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POHJA-SAKALA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
EELNOU

Suure-Jaani . aprill 2023 nr

Projekteerimistingimuste andmine

Smartecon OU esitas 15.03.2023 Pdhja-Sakala Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotluse
nr 2311002/02540.

Taotluses soovitakse projekteerimistingimusi ehitusprojekti koostamiseks Jaska kiilas Vanasora
katastritiksusele (54501:002:0105, pindalaga 12,64 ha, maatulundusmaa 100 %) ja Véljapollu
katastritiksusele (54501:002:0072, pindalaga 28,00 ha, maatulundusmaa 100 %) ning Kurnuvere
kiilas Kutsari katastriiiksusele (54501:003:0520, pindalaga 78.40 ha, maatulundusmaa 100 %)
paikeseelektrijaama piistitamiseks. Pdikeseelektrijaama eeldatav vorku antav voimsus on kuni
100 MW.

Antud tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6
16ikes 1 toodud olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka, mille puhul peab algatama
keskkonnamdju hindamise. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruse nr 224
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu jérgi pole pdikeseelektrijaama projekti puhul tegemist
tegevusvaldkonnaga, mis nduaks keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnangu
andmist.

Ehitusseadustiku § 12 1dike 2 kohaselt peab ehitatav ehitis olema kooskdlas ehitise asukohaga
seonduvate kitsenduste ja planeeringuga. Ehitis kavandatakse asukohta, kus puudub
planeerimisseaduse ja POhja-Sakala Vallavolikogu 24.03.2022 otsusega nr 42 kehtestatud Pohja-
Sakala valla tildplaneeringu kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustus.

Paikeseelektrijaama kavandatakse katastriiiksustele pracguse maakasutuse sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa. Uldplaneeringu jirgi on maa-alale lubatud kdrvalotstarve kuni 40% ulatuses
maa-alast/maaiiksusest.

Vastavalt valla tildplaneeringule ei asu Vanasora, Viljapdllu ja Kutsari katastritiksused
védrtuslikul pollumajandusmaal, véértuslikul maastikul ega rohevorgustiku alal.

Kavandatava paikeseelektrijaama ala asub Olustvere (MS kood 6113160011220004) ja Navesti
polder (Olustvere) (MS kood 6113160011220006) maaparandussiisteemi maa-alal.

Kurnuvere kiila Kutsari katastriliksus asub osaliselt keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval
kaevandamiseks sobivate turbaalade nimekirja kantud Soosaare maardlal M116 (maardla kood
MRDO0000094). Paikeseelektrijaama ei kavandata maardla alale.


https://xgis.maaamet.ee/ky/75901:003:0181
https://xgis.maaamet.ee/ky/75901:003:0181
https://xgis.maaamet.ee/ky/75901:003:0181

Jaska kiila Vanasora katastriiiksus (54501:002:0105) piirneb riigiteega 49 Imavere - Viljandi -
Karksi-Nuia tee. Piikeseelektrijaama ei kavandata riigitee kaitsevoondisse.

Vastavalt tildplaneeringule tuleb iildjuhul piikesepargi rajamist menetleda avalikkust
kaasates. Ehitusseadustiku § 31 1dike 1 alusel otsustab padev asutus projekteerimistingimuste
andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. Haldusmenetluse seaduse § 46 16ike 1
kohaselt v3ib haldusorgan avatud menetluse pohjendatud juhtudel 14bi viia kui see on vajalik
asja lahendamiseks ega kahjusta oluliselt menetlusosaliste huve.

Kuna piikeseparki kavandatakse avalikult kasutatava kohaliku tee dérde ja suhteliselt 1dhedal
asub riigitee 49 Imavere - Viljandi - Karksi-Nuia tee ning lghialal on kolm majapidamist ja
iks tootmiskompleks, siis on vallavalitsuse hinnangul pdhjendatud avatud menetluse
labiviimine projekteerimistingimuste andmisel.

Pohja-Sakala Vallavolikogu 24.05.2018 mééruse nr 42 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
iilesannete tditmine Pohja-Sakala vallas” kohaselt on osakonna péddevuses
projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamine avatud menetlusena.

Vallavalitsus korraldab projekteerimistingimuste eelndu avaliku vidljapaneku Pohja-Sakala valla
veebilehel ajavahemikul 03.04.2023 - 17.04.2023. Avalikust véljapanekust ja voimalusest
esitada projekteerimistingimuste eelndu kohta ettepanekuid informeeritakse/informeeriti valla
veebilehel ja ajalehes Sakala 01.04.2023. Huvitatud isikutel on/oli digus esitada eelndu kohta
kirjalikke ettepanekuid ja arvamusi hiljemalt 17.04.2023.

Vallavalitsus esitas projekteerimistingimuste eelndu kooskolastamiseks asutusele, kelle
seadusest tulenev padevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega ja arvamuse
avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve voib taotletav ehitis voi ehitamine
puudutada. Vallavalitsus esitas projekteerimistingimuste eelnou 30.03.2023 Kirjaga nr 7-7/31
kooskolastamiseks PSllumajandus- ja Toiduametile ning 30.03.2023 kirjaga nr 7-7/32 arvamuse
avaldamiseks Maa-ametile, Transpordiametile ja ldhiala kinnistute omanikele.

Vastavalt ehitusseadustiku § 33 16ikele 2 muutuvad Pohja-Sakala Vallavalitsuse 25.03.2020
korraldusega nr 191 Jaska kiila Vanasora kinnistule (katastritunnus 54501:002:0105)
péikeseelektrijaama piistitamiseks antud projekteerimistingimused kehtetuks kadesoleva
korralduse vastuvotmisel.

Eelnou tdiendatakse vastavalt esitatavatele kooskolastustele ja arvamustele.

Aluseks vottes eeltoodut, ehitusseadustiku § 26 ja § 28, § 31 Pdhja-Sakala Vallavolikogu
24.05.2018 maaruse nr 42 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna iilesannete tditmine PGhja-Sakala
vallas“ § 3 punkti 1 ning Smartecon OU esindaja Magno Kure 15.03.2023 esitatud
projekteerimistingimuste taotlust nr 2311002/02540,

1. Anda Jaska kiilas Vanasora katastriiiksusele (54501:002:0105) ja Viljapdllu katastritiksusele
(54501:002:0072) ning Kurnuvere kiilas Kutsari katastritiksusele (54501:003:0520)
paikeseelektrijaama ehitusprojekti koostamiseks vajalikud projekteerimistingimused (Lisa) ja
viljastada need taotlejale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldusega mittendustumisel voib esitada vaide Pohja-Sakala Vallavalitsusele (aadressil
pohja-sakala@pohja-sakala.ee voi Lembitu pst 42; 71502 Suure-Jaani linn, Pohja-Sakala vald,
Viljandi maakond) voi kaebuse Tartu Halduskohtule (aadressil trthktartu.menetlus@kohus.ee
voi Kalevi 1, 51010 Tartu linn) 30 péeva jooksul korraldusest teadasaamist arvates.


https://xgis.maaamet.ee/ky/75901:003:0181
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allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt
Karel Tolp Veronika Ling
vallavanem vallasekretér

Saata: majandusosakond Ullar Loper; Smartecon OU esindaja Magno Kure
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Pohja-Sakala Vallavalitsuse
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korraldusele nr

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liik: Péikeseelektrijaama piistitamine

Projekteerimistingimuste andja:
Pohja-Sakala Vallavalitsus

Registrikood 77000463
Ullar Loper, ehitusspetsialist

Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus nr 2311002/02540
Kuupéev: 15.03.2023

Taotleja: Smartecon OU esindaja Magno Kure

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed:

Jaska kiila Vanasora Kinnistu (katastritunnus 54501:002:0105)
Jaska kiila Viljapdllu Kinnistu (katastritunnus 54501:002:0072)
Kurnuvere kiila Kutsari kinnistu (katastritunnus 54501:003:0520)

Asukoht:
Vastavalt lisatud eskiisile.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:
Vajalikud uuringud:
Topo-geodeetiline alusplaan, geoloogilised uuringud - vajadusel.

Arhitektuur-ehituslikud tingimused:

Lubatud hoonete ja rajatiste piistitamine jargmistel tingimustel:

1. Ehitiste projekteerimisel arvestada noutud ehitistevahelise kujaga. Ehitisi ei voi projekteerida
ldhemale kui 4 m kinnistu/ krundi piirist. Ehitiste projekteerimisel ldhemale tuleb taotleda selleks
naaberkinnistu omaniku ndusolek voi lahendada viiksem kuja konstruktsioonide
projekteerimisel.

2. Péikeseelektrijaam projekteerida tee voi pollu serva selliselt, et maa ei oleks tiikeldatud ja
pollumajandusmaad oleks voimalik efektiivselt kasutada.

3. Ehituslikud piirangud: puuduvad.

4. Kavandatavad ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised:

4.1 veevarustus — lahendada vajadusel lokaalselt enda kinnistul,

4.2 reovee drajuhtimine —lahendada vajadusel lokaalselt mahuti voi omapuhasti paigaldamisega.
Mahutist vedada reovesi paakautoga lahimasse purglasse. Omapuhasti paigaldamisel peavad
heitvee reostusnditajate piirvairtused vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 mééruse nr 99
Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit-
ja sademevee reostusniitajate piirméirad ning nende nduete tiitmise kontrollimise meetmed?*
nouetele ;

4.3 juurdesoidutee — rajatisest kuni avalikult kasutatava teeni anda lahendus ehitusprojektis;



4.4 elektrienergiaga varustatus — Elektrilevi OU kohalikust jaotusvdrgust vastavalt vorguvaldaja
tehnilistele tingimustele.

5. Vajalikud tehnilised tingimused: elektrienergiavarustusele — Elektrilevi OU,
(https://www.elektrilevi.ee/tehnilised-tingimused) - vastavalt vajadusele.

6. Heakorra ja haljastuse tingimused: ehitusprojektiga anda haljastuse, juurdepéasuteede, platside
ja voimalike piirdeaecdade lahendused. Avalikult kasutatava tee ja naaberhoonete suunas tuleb
rajada varjestav haljastus (igihaljas hekk vms). Varjestav haljastus tuleb rajada juhul kui
paikesepaneelid asuvad avalikult kasutatavale teele ja/voi naaberhoonele 1dhemal kui 30 m ning
sinna vahele ei jd4 muud korghaljastust ja/voi rajatisi. Varjestav haljastus peab olema
tidiskasvanuna vdhemalt pdikeseelektrijaama paneelide kdrgune.

7. Projekteerimisel arvestada avalikult kasutatavate teede nr 49 (Imavere - Viljandi - Karksi-
Nuia) ja Oru-Kurnuvere-Tadksi tee kaitsevoonditest tulenevate piirangutega.

8. Projekteerimisel arvestada Pohja-Sakala valla tildplaneeringuga, mille kohaselt ei voi
pohisihtotstarbega alal korvalkasutus iiletada 40% kasutusalast. Pohikasutusotstarve reeglina
holmab ka olemasolevat maakasutust, mis tagab maakasutuses jarjepidevuse.

9. Projekteerimisel arvestada elektrihuliinide (véline tunnus K198039741 ja M20654886)
kaitsevOoondist tulenevate piirangutega.

10. Projekteerimisel arvestada Olustvere (MS kood 6113160011220004) ja Navesti polder
(Olustvere) (MS kood 6113160011220006) maaparandussiisteemi maa-alast tulenevate
piirangutega.

11. Projekteerimisel arvestada kaevandamiseks sobivate turbaalade nimekirja kantud Soosaare
maardlast M116 tulenevate piirangutega.

12. Projekteerimisel arvestada Luha oja (véline tunnus VEE1131629) Taidksi oja (véline tunnus
VEE1133500) ja Pelda oja (viline tunnus VEE1133600) kalda ehituskeeluvoonditest tulenevate
piirangutega.

13.Uldised tingimused:

13.1 Ehitusprojekti koostamise aluseks on vallavalitsuse poolt kinnitatud projekteerimis-
tingimused.

13.2 Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérusele nr 97
,,Nouded ehitusprojektile!*, siseministri 30.03.2017 méirusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele ning sisaldama koiki ehitise
registreerimiseks vajalikke andmeid.

13.3 Vallavalitsusele esitada iiks projekti eksemplar paberkandjal voi digitaalselt ehitisregistris.
13.4 Ehitusloa elektroonilisel taotlemisel jargida juhendmaterjali ehitusprojekti dokumentide
digitaalse vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel
(https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum).
Elektroonilise menetluse korral peab projekt olema digiallkirjastatud padeva isiku poolt.

13.5 Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

13.6 Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku
§ 38 Idikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab chitusloa andmise aluseks
olevale ehitusprojektile.
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