POHJA-SAKALA VALLAVALITSUS

EELNOU
Suure-Jaani aprill 2021 nr
Projekteerimistingimuste andmine

Aktsiaselts ESPAK Viljandi esindaja esitas 25.03.2021 Pohja-Sakala Vallavalitsusele
projekteerimistingimuste taotluse detailplaneeringu olemasolul nr 2111002/04126. Taotluses
soovitakse tdpsustada Suure-Jaani linnas Nigula tn 3 (katastritunnus 61501:001:0167) ja Nigula
tn 5 (katastritunnus 61501:001:0169) kruntide detailplaneeringuga méaratud hoonestusala
vastavalt taotlusele lisatud hoonestusala muutmise skeemile.

Pohja-Sakala Vallavolikogu 28.11.2019 otsusega nr 157 seati hoonestusdigus Nigula tn 3
kinnistule aktsiaselts ESPAK Viljandi kasuks. Pohja-Sakala Vallavolikogu 25.02.2021 otsusega
nr 237 seati otsustuskorras hoonestusdigus Nigula tn 5 kinnistule aktsiaselts ESPAK Viljandi
kasuks.

Nigula tn 3 ja Nigula tn 5 kinnistute hoonestusdiguse omanik soovib muuta detailplaneeringuga
maédratud krundijaotust ning liita eelnimetatud kinnistud. Nousolek Nigula tn 3 ja Nigula tn 5
Kinnistute liitmiseks anti PGhja-Sakala Vallavolikogu 25.02.2021 otsusega nr 237.

Nigula tn 3 ja Nigula tn 5 kruntidel kehtib Suure-Jaani valla tddstuspargi detailplaneering (OU
Skepast&Puhkim t66 nr 2016-0216), mis kehtestati Suure-Jaani Vallavolikogu 23.03.2017
otsusega nr 131. Detailplaneeringuga lubatud hoonestusala suurus on Nigula tn 3 krundil 1500
m? ja Nigula tn 5 krundil 1400 m?.

Ehitusseadustiku § 27 15ike 1 punkti 2 alusel v3ib detailplaneeringu olemasolu korral padev
asutus pdhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamise jarel on ilmnenud
olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala vai selle mdjuala, mille tottu ei
ole enam voimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkti 2 alusel tapsustatkse projekteerimistingimustega
asjakohasel juhul hoone voi olulise rajatise detailplaneeringus késitletud hoonestusala tingimusi,
sealhulgas hoonestusala suurendamist, vihendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte
rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkti 8 alusel tapsustatkse projekteerimistingimustega
asjakohasel juhul hoone voi olulise rajatise detailplaneeringus késitletud planeeringuala
krundijaotust, kui see on seotud ehitusliku kompleksi ehitamisega, tingimusel et ei muutu
planeeringualale esialgselt antud ehitusdigus (krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete arv,
ehitisealune pind, hoonete korgus).

Suure-Jaani valla to0stuspargi detailplaneeringuga méaaratud Nigula tn 3 ja Nigula tn 5 kruntide
hoonestusala ja krundijaotust tapsustavate projekteerimistingimuste andmine on pdhjendatud,
kuna kruntide liitmine ja hoonestusala tdpsutamine voimaldab hoonestajal 1dhtudes
kavandatavast dritegevusest Kinnistuid otstarbekamalt hoonestada ja kasutada.

Ehitusseadustiku § 31 16ike 1 kohaselt tuleb detailplaneeringu olemasolul korraldada
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

Projekteerimistingimuste eelndu avalikustatakse (avalikustati) valla veebilehel ajavahemikul
31.03.2021 — 14.04.2021. Vallavalitsus teatas projekteerimistingimuste andmise avatud
menetlusest ajalehes Sakala 30.03.2021, valla veebilehel ja aprillikuu vallalehes Leole.



Huvitatud isikutel on (oli) digus esitada eelndu kohta kirjalikke ettepanekuid ja arvamusi
hiljemalt 15.04.2021.

Eelnou tdiendatakse vastavalt esitatud ettepanekutele.

Vottes aluseks eeltoodut, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1oike 1 punkti 2,
ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkti 2, 16ike 4 punkte 2 ja 8 ja § 28, Pohja-Sakala Vallavolikogu
21.12.2017 méadruse nr 9 ,, Kiisimuste lahendamise volitamine® § 1 punkti 1, PGhja-Sakala
Vallavolikogu 24.05.2018 mééruse nr 42 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna {ilesannete tiitmine
Pohja-Sakala vallas™ § 3 punkti 1 ning 25.03.2021 vallavalitsusele esitatud
projekteerimistingimuste taotlust detailplaneeringu olemasolul nr 2111002/04126,

1. Anda Suure-Jaani valla to6stuspargi detailplaneeringut Nigula tn 3 ja Nigula tn 5 kruntide
osas tépsustavad projekteerimistingimused (Lisa 1) drihoone piistitamiseks.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldusega mittendustumisel voib esitada vaide Pohja-Sakala Vallavalitsusele (aadressil
pohja-sakala@pohja-sakala.ee voi Lembitu pst 42; 71502 Suure-Jaani linn, PGhja-Sakala vald,
Viljandi maakond) voi kaebuse Tartu Halduskohtule (aadressil trthktartu.menetlus@kohus.ee
voi Kalevi 1, 51010 Tartu linn) 30 pédeva jooksul korraldusest teadasaamisest arvates.

allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt
Jaanus Rahula Veronika Ling
vallavanem vallasekretar

Saata: majandusosakond; aktsiaselts ESPAK Viljandi
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Lisa 1

Pohja-Sakala Vallavalitsuse
.04.2021

korraldusele nr

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liik
Arihoone piistitamine

Projekteerimistingimuste andja
Pohja-Sakala Vallavalitsus, registrikood 77000463
Projekteerimistingimuste koostaja: ehitusspetsialist Avo Poder

Taotluse andmed

Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 2111002/04126
Kuupiev: 25.03.2021

Taotleja: aktsiaselts ESPAK Viljandi

Ehitustegevusega holmatavate katastriiiksuste andmed

1. Koha-aadress: Viljandi maakond, PGhja-Sakala vald, Suure-Jaani linn, Nigula tn 3
Katastritunnus: 61501:001:0167
Sihtotstarve: drimaa 55% tootmismaa 45%
Pindala: 5189 m?

2. Koha-aadress: Viljandi maakond, Pohja-Sakala vald, Suure-Jaani linn, Nigula tn 5
Katastritunnus: 61501:001:0169
Sihtotstarve: tootmismaa 55% &drimaa 45%
Pindala: 5041 m?

Projekteerimistingimuste sisu

Projekteerimistingimustega tipsustatakse Suure-Jaani valla to0stuspargi detailplaneeringut
Nigula tn 3 (detailplaneeringus krunt nr 13) ja Nigula tn 5 (detailplaneeringus krunt nr 12)
kruntide hoonestusala ja krundijaotuse osas. Projekteerimistingimustega ei tdpsustata
detailplaneeringut teiste planeeringualal olevate kruntide osas.

Ehituslikud ja arhitektuursed nouded

1. Hoone projekteerida hoonestusala muutmise skeemil sinise katkendjoonega margitud soovitud
ehitusalale. Lubatud hoonestusala suurus on kokku 2900 m?.

2. Krundi kasutamise sihtotstarvete osatdhtsus kruntide liitmisel tdpsustada ehitusprojektiga.

3. Krundile juurdepéésu asukohad, parkimiskohtade arv, haljastuse asukoht tapsustada
ehitusprojektiga.

4. Koikide teiste nduete ja nditajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtivale
detailplaneeringule.

5. Enne hoonele kasutusloa taotlemist tuleb moodustada Nigula tn 3 ja Nigula tn 5 kinnistute
liitmise teel iiks Kinnistu.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja esitamiseks

1. Ehitusprojekti koostamise aluseks on Suure-Jaani valla todstuspargi detailplaneering (OU
Skepast&Puhkim t66 nr 2016-0216) ja kdesolevad projekteerimistingimused.

2. Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaéarusele nr 97 Nouded
ehitusprojektile’, siseministri 30.03.2017 méirusele nr 17 " Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele " ning sisaldama kdiki ehitise
registreerimiseks vajalikke andmeid.

3. Vallavalitsusele esitada iiks projekti eksemplar paberkandjal voi digitaalselt ehitisregistris.
4. Ehitusloa elektroonilisel taotlemisel jargida juhendmaterjali ehitusprojekti dokumentide
digitaalse vormistamise nouded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel
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(https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-
_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf).
Elektroonilise menetluse korral peab projekt olema digiallkirjastatud padeva isiku poolt.

HOONESTUSALA MUUTMISE SKEEM

Avo Poder

ehitusspetsialist
avo.poder@pohja-sakala.ee
5148685
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