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POHJA-SAKALA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
EELNOU
Suure-Jaani . hovember 2022 nr

Projekteerimistingimuste andmine
(Vastemdisa Kure pold)

Smartecon OU esitas 21.10.2022 Pohja-Sakala Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotluse
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel nr 2211002/12347 Vastemdisa kiilas Kure
pold kinnistule (katastritunnus 75801:001:0383, pindala 14,86 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) kuni 10 MW péikeseelektrijaama piistitamiseks.

Antud tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6
16ikes 1 toodud olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka, mille puhul peab algatama
keskkonnamdju hindamise. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miéruse nr 224
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tiapsustatud loetelu® jargi pole péikeseelektrijaama projekti puhul tegemist
tegevusvaldkonnaga, mis nduaks keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnangu andmist.

Ehitusseadustiku § 12 15ike 2 kohaselt peab ehitatav chitis olema kooskdlas ehitise asukohaga
seonduvate kitsenduste ja planeeringuga. Ehitis kavandatakse asukohta, kus puudub
planeerimisseaduse ja Pohja-Sakala Vallavolikogu 24.03.2022 otsusega nr 42 kehtestatud
tildplaneeringu kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustus.

Kure pdllu katastriiiksuse praegune sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Uldplaneeringu jirgi
on maa-alale lubatud kdrvalotstarve kuni 40% ulatuses maa-alast/maaiiksusest.

Vastavalt tildplaneeringule on prioriteediks kdrgema viljakusega muldade sdilitamine ja
kasutamine pdllumajanduslikul otstarbel. Uldplaneeringu jirgi ei jai Kure pdld kinnistu
vaartuslikule pollumajandusmaale, kiill aga asub Kure p6ld kinnistu suures osas Keskuse
maaparandussiisteemi (MS kood 6114070020050/001) maa-alal. Vallavalitsus esitas 24.10.2022
projekteerimistingimuste taotluse ehitisregistri kaudu Pollumajandus- ja Toiduametile
kooskolastamiseks. PGllumajandus- ja Toiduamet toob 27.10.2022 kooskdlastuskirjas nr 6.2-
2/45796 vilja muu seas jargmist: ,,Maaparandussiisteemi maa-alale ehitise kavandamisel, tuleb
nii projekteerimisel, ehitamisel kui ka kasutamisel arvestada maaparandusseadusest tulenevate
nouetega. Pdikeseelektrijaam on oma olemuselt pikaajaline ajutine ehitis. Maaparandussiisteem
peab jddma toimima ja olema kasutatav ka pdrast pdikeseelektrijaama likvideerimist.
Ehitamisega ei tohi halvendada naaberkinnisasjade kuivendusseisundit ega kahjustada
naaberkinnisasjadele jdadva maaparandussiisteemi toimimist. “ Pollumajandus- ja Toiduameti
27.10.2022 kirjas nr 6.2-2/45796 toodud tingimused on korralduse lisa punktis 7.

Ehitusseadustiku § 31 16ige 1 annab padevale asutusele diguse otsustada, kas
projekteerimistingimuste andmine on vajalik korraldada avatud menetlusena. Haldusmenetluse
seaduse § 46 16ike 1 kohaselt voib haldusorgan avatud menetluse pohjendatud juhtudel 14bi viia
kui see on vajalik asja lahendamiseks ega kahjusta oluliselt menetlusosaliste huve.

Vastavalt iildplaneeringule tuleb paikeseparkide rajamist iildjuhul menetleda avalikkust
kaasates. Vastemoisa Kure pdld kinnistu asub Vastemdisa kiila keskuse maa ldhialal ja ei jaa
kaugele ka avalikult kasutatavast 24149 Vastemdisa-Kdpu teest, mistdttu on pdhjendatud avatud
menetluse korraldamine projekteerimistingimuste andmisel.
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https://xgis.maaamet.ee/ky/75801:001:0383

Pohja-Sakala Vallavolikogu 24.05.2018 mééruse nr 42 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
iilesannete tditmine Pohja-Sakala vallas” kohaselt on osakonna péddevuses
projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamine avatud menetlusena.

Vallavalitsus korraldab/korraldas projekteerimistingimuste eelndu avaliku véljapaneku Pdhja-
Sakala valla veebilehel ajavahemikul 14.11.2022 —28.11.2022. Avalikust viljapanekust ja
voimalusest esitada projekteerimistingimuste eelndu kohta ettepanekuid informeeriti valla
veebilehel ja ajalehes Sakala 11.11.2022. Huvitatud isikutel on/oli digus esitada eelndu kohta
kirjalikke ettepanekuid ja arvamusi hiljemalt 29.11.2022.

Vallavalitsus esitas projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastamiseks ja arvamuse
avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve voib taotletav ehitis voi ehitamine
puudutada.

Vallavalitsus esitas 24.10.2022 projekteerimistingimuste taotluse ehitisregistri kaudu
Pollumajandus- ja Toiduametile kooskdlastamiseks. Pollumajandus- ja Toiduameti 27.10.2022
Kirjas nr 6.2-2/45796 toodud tingimused on korralduse lisa punktis 7.

Vallavalitsuse hinnangul on pdikeseelektrijaama rajamisel oluline osa taastuvenergeetika
suurema osakaalu saavutamisel ning siilib voimalus maa pdllumajanduslikuks kasutamiseks
tulevikus.

Eelnou tiiendatakse vastavalt esitatavatele kooskolastustele ja arvamustele.

Arvestades eeltooduga ja aluseks vottes ehitusseadustiku § 26, § 28 ja 31, PGhja-Sakala
Vallavolikogu 24.05.2018 méiruse nr 42 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna iilesannete tditmine
Pohja-Sakala vallas* § 3 punkti 1 ning Smartecon OU 21.10.2022 esitatud
projekteerimistingimuste taotlust nr 2211002/12347

1. Anda Vastemdisa kiilas Kure pdld kinnistule (katastritunnus 75801:001:0383)
paikeseelektrijaama piistitamiseks ehitusprojekti koostamiseks vajalikud
projekteerimistingimused (Lisa) ja véljastada need taotlejale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldusega mittendustumisel voib esitada vaide Pohja-Sakala Vallavalitsusele (aadressil
pohja-sakala@pohja-sakala.ee voi Lembitu pst 42; 71502 Suure-Jaani linn, Pohja-Sakala vald,
Viljandi maakond) voi kaebuse Tartu Halduskohtule (aadressil trthktartu.menetlus@kohus.ee
voi Kalevi 1, 51010 Tartu linn) 30 pédeva jooksul korraldusest teadasaamist arvates.

allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt
Karel Tolp Veronika Ling
vallavanem vallasekretér

Saata: majandusosakond Ullar Loper; Smartecon OU esindaja
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Pohja-Sakala Vallavalitsuse
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korraldusele nr

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liik: Péikeseelektrijaama piistitamine

Projekteerimistingimuste andja:
Pohja-Sakala Vallavalitsus

Registrikood 77000463

Ullar Loper, majandus- ja ehitusspetsialist

Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus nr 2211002/12347
Kuupéev 21.10.2022

Taotleja: Smartecon OU

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed:
Vastemoisa kiila Kure pold kinnistu (katastritunnus 75801:001:0383)

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:
Vajalikud uuringud:
Topo-geodeetiline alusplaan, geoloogilised uuringud - vajadusel.

Arhitektuur-ehituslikud tingimused:
Lubatud hoonete ja rajatiste piistitamine jargmistel tingimustel:

1. Ehitiste projekteerimisel arvestada noutud ehitistevahelise kujaga. Ehitisi ei voi projekteerida
ldhemale kui 4 m kinnistu/ krundi piirist. Ehitiste projekteerimisel l1dhemale tuleb taotleda selleks
naaberkinnistu omaniku ndusolek voi lahendada viiksem kuja konstruktsioonide
projekteerimisel.

Ohutuse tagamiseks tuleb rajada péikesepargi maa-alale piirdeaed.

2. Paikeseelektrijaam on lubatud projekteerida kuni 40 % katastritiksuse pindalast.
Paikeseelektrijaam projekteerida tee voi pollu serva selliselt, et maa ei oleks tiikeldatud ja
pollumajandusmaad oleks voimalik efektiivselt kasutada.

3. Ehituslikud piirangud: puuduvad

4. Kavandatavad ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised:

4.1 juurdepaisutee — anda lahendus ehitusprojektis.

4.2 veevarustus — lahendada vajadusel lokaalselt enda Kinnistul,

4.3 reovee drajuhtimine — lahendada vajadusel lokaalselt mahuti voi omapuhasti paigaldamisega.
Mahutist vedada reovesi paakautoga lahimasse purglasse. Omapuhasti paigaldamisel peavad
heitvee reostusnditajate piirvairtused vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 mééruse nr 99
Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nouded, heit-
ja sademevee reostusniitajate piirmédrad ning nende nduete tiitmise kontrollimise meetmed®
nduetele;

5. Vajalikud tehnilised tingimused: elektrienergiavarustusele — Elektrilevi OU,
(https://www.elektrilevi.ee/tehnilised-tingimused) - vastavalt vajadusele.
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6. Heakorra ja haljastuse tingimused: ehitusprojektiga anda haljastuse, juurdepédsuteede, platside
ja voimalike piirdeaedade lahendused. Avalikult kasutatava tee ja naaberhoonete suunas tuleb
rajada varjestav haljastus (igihaljas hekk vms). Varjestav haljastus tuleb rajada juhul, kui
paikesepaneelid asuvad avalikult kasutatavale teele ja/voi naaberhoonele l1dhemal kui 30 m ning
sinna vahele ei jad muud korghaljastust ja/vai rajatisi. Varjestav haljastus peab olema
taiskasvanuna vihemalt paikeseelektrijaama paneelide korgune.

7. Planeeritav paikeseelektrijaam asub maaparandussiisteemi (Keskuse 6114070020050001)
maa-alal. Projekteerimisel arvestada maaparandusehitisest tulenevate piirangutega:

7.1. Kiisida PTA Viljandi esindusest (viljandimp@pta.agri.ee) Keskuse maaparandussiisteemi
drenaazkuivenduse teostusjoonised,

7.2. Maaparandussiisteemi drenaazkuivenduse teostusjooniste alusel teha uurimistood nii
drenaazkuivenduse rajatiste asukoha kui ka siigavuse tdpseks madramiseks. Siigavuse
uurimistood voib jitta tegemata, kui pdikeseelektrijaama rajatiste ehitamisel ei ulatu kaeved ega
rajatise konstruktsioon siigavamale kui 0,6 m maapinnast (MaaParS § 47 1g 6);

7.3. Kui tehakse uurimistddd drenaazkuivenduse rajatiste asukoha ja siigavuse maddramiseks, siis
esitada uurimist66 PTA-le koos ehitusloa kooskdlastuse taotluse dokumentidega. Uurimise
kdigus markida voimalusel looduses tépsustatud torustiku asukoht (MaaParS § 50 Ig 1);

7.4. Tépsustatud drenaazkuivenduse rajatiste paiknemine kanda projekti joonistele (MaaParS §
47 1g 6);

7.5. Pdikeseelektrijaama rajatistele asukoha leidmisel arvestada drenaazkuivenduse rajatiste
paiknemisega. Voimalusel véltida ehitamist kollektorite vahetus ldheduses (MaaParS § 47 Ig 6, §
4819 7);

7.6. Péikeseelektrijaama rajatiste paigutamisel drenaazkuivendusega maa-alale arvestada, et
maaomanikul peab olema vdimalik teha vajalikke maaparandussiisteemi ja selle maa-ala
maaparandushoiutoid kogu péikeseelektrijaama eluea kestel. Pérast paikeseelektrijaama eluea
16ppu peab maaparandussiisteemi seisund olema selline, et maad saab kasutada esialgsel
eesmirgil (MaaParS § 47 1g 11, § 20 1g 5);

7.7 Kaabli ristumisel dreeni voi kollektoriga projekteerida kaabel 0,5 m allapoole dreeni voi
kollektorit;

7.8. Kaabli ristumisel kuivenduskraaviga projekteerida kaabel 1,0 m allapoole kraavi pdhja ja
néha ette kaablikaitse meetmed;

7.9. Projektis nédha ette lahendused dreenide ja kollektorite taastamiseks kaablite ja torustike
ristumiskohtades. Dreeni voi kollektori juhuslikul vigastamisel taastada kahjustatud torustikud
samade lahenduste alusel (MaaParS § 44 1g 3, § 48 1g 7);

7.10. Péikeseelektrijaama rajamisel rikutud maaparandussiisteemi rajatised (kollektorid, kaevud,
truubid, eesvoolud) tuleb taastada. T66d teha maaparandusseadusest ja sellega kehtestatud
maidrustest tulenevate nduete kohaselt (MaaParS § 46 1g 1, § 44 Ig 5, ehitusseadustik (edaspidi
EhS) § 11);

7.11. Projekteerimisel arvestada, et maaparandussiisteemi maa-alale ehitamisel ei tohi
kavandatav ehitis takistada ega kahjustada maaparandussiisteemi nduetekohast toimimist lisaks
oma kinnisasjale ka naaberkinnisasjadel (MaaParS § 44 Ig 2 ja 3);

7.12. Uurimisel ja projekteerimisel kaasata MATER spetsialist (MaaParS § 50 1g 5, § 36 1g 2);
7.13. Kui projektlahendus ei vdoimalda maaparandussiisteemi toimimist, siis tuleb
maaparandussiisteem rekonstrueerida. Selleks votta maaparandussiisteemi
projekteerimistingimused PTA-1t (MaaParS § 50 1g 5 ja § 12);

7.14. Ehitusluba esitada PTA-le kooskdlastamiseks (MaaParS § 50 Ig 1);

7.15. Kasutusluba esitada PTA-le kooskdlastamiseks koos teostusjoonistega (EhS § 54 1g 1 ja lg
6pl).

8. Projekteerimisel arvestada elektripaigaldise (viline tunnus K4424153) kaitsevoondist
tulenevate piirangutega.

9. Projekteerimisel arvestada avalikult kasutatava Tamme - Kasari tee (tunnus 8700017)
kaitsevoondist tulenevate piirangutega.



10. Uldised tingimused:

10.1. Ehitusprojekti koostamise aluseks on vallavalitsuse poolt kinnitatud projekteerimis-
tingimused.

10.2. Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérusele nr 97
Nouded ehitusprojektile! , siseministri 30.03.2017 médrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele ning sisaldama koiki ehitise
registreerimiseks vajalikke andmeid.

10.3. Vallavalitsusele esitada iiks projekti eksemplar paberkandjal voi digitaalselt ehitisregistris.
10.4. Ehitusloa elektroonilisel taotlemisel jérgida juhendmaterjali ehitusprojekti dokumentide
digitaalse vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel
(https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum).

Elektroonilise menetluse korral peab projekt olema digiallkirjastatud padeva isiku poolt.

10.5. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

10.6. Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku
§ 38 1dikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks
olevale ehitusprojektile.

Ullar Loper

majandus- ja ehitusspetsialist
yllar.loper@pohja-sakala.ee
5196 6992

Vastemoisa kiilas Kure pdld kinnistule planeeritava péikeseelektrijaama taotletav asukoht:
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