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Ettepanekud Tallinna tn 24
katastriiiksuse ja lidhiala detailplaneeringu
lihteseisukohtade kohta

Pohja-Sakala Vallavalitsus esitas Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile 06.05.2024
kirjaga nr 7-1/14-1 Pohja-Sakala vallas Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriiiksuse ja
lahiala detailplaneeringu (detailplaneering) algatamise otsuse koos ldhteseisukohtadega
planeerimisseaduse (PlanS) § 81 ldike 1 alusel ettepanekute saamiseks. PlanS § 142 16ike 4
kohaselt palutakse vajadusel médrata tdiendavalt isikuid ja asutusi (lisaks ldhteseisukohtade
punktis 6 nimetatuile), kellega tuleb teha detailplaneeringu koostamisel koost66d voi keda tuleb
detailplaneeringu koostamisse kaasata.

Detailplaneeringu koostamine algatati PGhja-Sakala Vallavolikogu 25.04.2024 otsusega nr 215,
millega kinnitati ka detailplaneeringu ldhteseisukohad. Detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks on kaaluda voimalusi Tallinna tn 24 katastriiiksusel asuva vana koolimaja
laiendamiseks/rekonstrueerimiseks kaasaegset Opikeskkonda pakkuvaks ténapdevaseks
oppehooneks/hooneteks ja planeeringualal turvalise keskkonna loomiseks.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 17000 m? hdlmates munitsipaalomandis olevat Tallinna tn
24 katastriiiksust (76001:001:0009) ja selle 14hiala.

Vastavalt Pohja-Sakala wvalla iildplaneeringule (kehtestatud Pohja-Sakala Vallavolikogu
24.03.2022 otsusega nr 42) jaab planeeringuala iihiskondlike ehitiste ja transpordi maa-alale.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks, kuna detailplaneeringuga
soovitakse suurendada valla lildplaneeringuga médratud iihiskondlike ehitiste katastriliksuse
tdisehituse protsenti.

PlanS § 142 Idike 2 kohaselt tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldada iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust. Koostoole ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettenidhtud
ndudeid.

PlanS § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu ldhteseisukohad planeerimismenetluses
algatamisel vOi1 pdrast algatamist koostatav dokument, milles planeeringu koostamise
korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesmérki ja iilesandeid, mida
planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise eeldatava ajakava ning
annab iilevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu
koostamisse kaasatavatest isikutest.
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Kéesolevaga esitab Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium oma ettepanekud ruumilise
planeerimise korraldamise valdkonnast 1dhtuvalt ning mérgib, et on iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu menetluses kaasatav isik.

1. PlanS § 77 16ike 4 kohaselt mirgitakse {ildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise
otsuses detailplaneeringu koostamise eesmirk, planeeringuala asukoht ja selle suurus,
sealhulgas planeeringuala piir ning algatamise otsusega tutvumise aeg ja koht. Mirgime, et
Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamise otsuses
puudub otsusega tutvumise aeg ja koht.

Palume edaspidi jargida PlanS-s toodud, otsuse sisule kehtestatud ndudeid.

2. Léhteseisukohtade punktis 6 on esitatud nimekiri isikutest ja asutustest PlanS § 127 10igetest
I, 2 ja 3 tulenevalt, kellega detailplaneeringu koostamisel tehakse koostéod ja keda
detailplaneeringu koostamisse kaasatakse. Toodud nimekirjas on kaasatavate isikutena
iildistatult mérgitud planeeringuala piirinaabrid. Palume selguse huvides tiienda nimekirja
katastriliksuse nimetuste ja katastritunnustega kinnisasjade osas , mille omanike digusi vdib
planeering puudutada.

3. PlanS § 6 punkti 12 kohaselt tuleb planeeringu ldhteseisukohtades esitada planeeringu
koostamise eeldatav ajakava. Lédhteseisukohtade punktis 8.1. on toodud, et detailplaneering
esitatakse vastuvotmiseks hiljemalt 2 aasta jooksul alates algatamisest. Punktis 8.2. on toodud,
et planeeringu kehtestamise voi kehtestamata jdtmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta
moéodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates. Soovitame ajakava tdiendada selliselt, et
see annaks selgema iilevaate planeeringu protsessist (nt lisades avalikustamised,
kooskolastamise ja arvamuse andmise etapp jms).

4. Léahteseisukohtade punktis 7.2. on nimetatud vajaliku uuringuna eelhinnang keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamiseks.

PlanS § 142 15ike 6 kohaselt tuleb anda iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
161ke 6 kohaselt tuleb sama paragrahvi 16ikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta koigilt
asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks sama paragrahvi 16ike 3 punktides
1 ja 2 ning 1digetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu. KeHJS § 2°1dige
2 sitestab, et kui tegemist on piirililese keskkonnamdju hindamise voi piiriiilese
keskkonnamoju strateegilise hindamisega vOi kui strateegilise planeerimisdokumendi
kehtestaja voOi tegevusloa andja on Riigikogu, Vabariigi Valitsus vdi ministeerium, siis on
asjaomaseks asutuseks Kliimaministeerium. Koigi muude juhtude puhul kuulub asjaomaste
asutuste hulka Keskkonnaamet. Sama paragrahvi 16ige 1 annab lahtise nimekirja asjaomastest
asutustest, keda strateegilise planeerimisdokumendi voi kavandatava tegevuse rakendamisega
eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju tdendoliselt puudutab voi kellel voib olla pdhjendatud huvi
eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu. Eelnevast ldhtuvalt on antud detailplaneeringu
KSH osas asjaomaseks asutuseks seega KeHJS § 23 1dikest 2 tulenevalt Keskkonnaamet ning
10ikest 1 tulenevalt Regionaal- ja Pollumajandusministeerium, kuna vastavalt PlanS § 142
16ikele 2 ja § 90 loikele 1 tuleb planeering esitada heakskiidu saamiseks Regionaal- ja
PSllumajandusministeeriumile.

Tulenevalt eelnevast palume kohalikul omavalitsusel esitada eelhinnang ning KSH

algatamise/algatamata jatmise otsuse eelndu Regionaal- ja Podllumajandusministeeriumile
seisukoha andmiseks.
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Vastavalt PlanS § 85 1dikele 1 esitab planeeringu koostamise korraldaja planeeringu eelndu
kooskolastamiseks koostdotegijatele ja arvamuse andmiseks kaasatavatele isikutele enne
planeeringu PlanS § 86 kohast vastuvotmist. Vottes arvesse, et detailplaneeringu algatamisel
on info planeeringu sisu osas vidhene ja kuna tegemist on {ildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga, palume Pohja-Sakala Vallavalitsusel vastavalt PlanS § 142 1dikele 4
esitada detailplaneeringu eelndu enne vastuvotmist lahtuvalt PlanS § 81 1dikest 3 Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile tdiendavate koostootegijate ja kaasatavate maédramiseks.
Detailplaneeringu eelndu esitamisel arvamuse andmiseks ja tdiendavate koostodtegijate ja
kaasatavate mddramiseks palume esitada planeeringu koostamisel menetlusega seonduv
materjal tervikliku lilevaate saamiseks planeerimisprotsessi kohta (teated, planeeringu erinevate
etappide kaasamine ja koost60).

Palume hoida Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi ruumilise planeerimise osakonda
kursis detailplaneeringu menetlusega sh teavitades kdikidest toimuvatest avalikest aruteludest.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Heddy Klasen

osakonnajuhataja
ruumilise planeerimise osakond

Kadri Kaska
5625 8775 kadri.kaska@agri.ee
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