Pohja-Sakala valla vastuvdetud iildplaneeringu avalikul viljapanekul laekunud arvamused ja vallavalitsuse seisukohad nende suhtes

Esitaja ja kuupiev

Arvamus

Vallavalitsuse seisukoht

1. Vallaelanike algatus
Esindaja R. Murik
12.07.2021

Léihtudes KOKS § 32 esitan algatuse Suure-Jaani vana veetorn vaartuslikuks
objektiks. Madratakse valla tildplaneeringuga ka kaitse- ja kasutustingimused.

Eesmirk: Veetorn leiaks kasutuse vaatamisvédrsusena/turismiobjektina.

Arvamusega ei arvestata, sest veetorn ei ole siilinud
esialgsel kujul.

Suure-Jaanis Lembitu pst 26a katastriiiksusel asuva
veetorni veehaarde sanitaarkaitseala on iimbritsev maa-
ala 50 m raadiuses ja seetdttu ei saa kavandada sinna
turismiobjekti.

Vastavalt veeseadusele on veehaarde sanitaarkaitsealal
tegevus piiratud. Vastavalt veeseaduse § 151 on
sanitaarkaitsealal lubatud:

veehaarde ehitamine, teenindamine ja

kasutamine; sanitaarkaitseala hooldamine; metsa
hooldamine; rohttaimede niitmine ja niite
koristamine voi dravedu, oiguspdraselt ehitatud
ehitise kasutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus
kavandatud viisil, kui ehitis ei pohjusta vee
kvaliteedi halvenemist; teadustoo tegemine;
keskkonnaseire; keskkonnajdrelevalve, tervisekaitse
riiklik jarelevalve.

Veeteenuse osutaja AS-i Suure-Jaani Haldus selgituste
kohaselt asub veetorn sanitaarkaitsealal ja on
veevarustuse tarnekindluse tagamisel jatkuvalt
sihipdrases kasutuses. Veerajatise asemele
turismiobjekti rajamine ei ole voimalik, sest vastavalt
veeseadusele on veehaarde sanitaarkaitsealal kdrvaline
majandustegevus keelatud.

2. Eraisikud (M. Pesti, R.
Murik)

25.07.2021

Taotlus Olustvere kaugkiitte-ning vee- ja kanalisatsioonipiirkonna laiendamiseks ja
tootmisala loomine.

Olustvere aleviku Jaamakiila piirkonnas on tegutsemisel ja arendamisel takistuseks
kiitte ja vee- ja kanalisatsiooni puudumine. Kéesolevaga taotletakse, et

Arvamusega ei arvestata.

Vastavalt kaugkiitteseadusele on kaugkiittepiirkond
iildplaneeringu alusel kindlaks méératud maa-ala,
millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks
soojusega kasutatakse kaugkiitet, et tagada kindel,




1. méidratakse kaugkiitte piirkonnaks Olustvere alevikus asuv tootmismaa kruntide
ala esimesel voimalusel:

aadressid Jaamakiila tee 4, 6, 8, 10, 12, 14 ja 12 a mis annab vdimaluse arendada
nimetatud kruntide liitumise.

Kaugkiitte piirkonna maa-ala méaramisel on esmane ja saab kavandada praegu
menetluses oleva iildplaneeringuga(vt allpool véiljavote).

usaldusvédrne, efektiivne, pohjendatud hinnaga ning
keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav
soojusvarustus. Oigus miirata kaugkiittepiirkond oma
haldusterritooriumi piires on kohaliku omavalitsuse
volikogul. Enne kaugkiittepiirkonna méaramist tuleb
analiilisida soojusvarustuse korraldamise vdimalusi ja
efektiivsust.

Kaugkiittepiirkonna méiramine tuleb kooskolastada
piirkonnas tegutseva soojusettevitjaga. Valla
kaugkiittepiirkonnad on kantud iildplaneeringu taristu
ja tehnovorkude joonisele kooskolastatult AS-iga
Suure-Jaani Haldus.

Ettepanekus esitatud aadressidel (Jaamakiila tee
Kinnistute 4, 6, 8, 10, 12, 14 ja 12) asuvad peamiselt
kasutuseta ja kiitmata garaazid ja laoruumid, lagunenud
chitised ja varemed. Vastavalt kaugkiitteseadusele
isikud, kes kaugkiittepiirkonna méaramise ajal ei
kasuta kaugkiitet, ei ole kohustatud vdrguga liituma.
Uusehitisteks planeeritaval maa-alal on vorguga
liitumine kohustuslik kdigile kaugkiittepiirkonnas
asuvatele isikutele. Tdna puudub soojateenuse osutajal
teadmine, kas on piisavalt tarbijaid.

AS-i Suure-Jaani Haldus selgituste kohaselt saab
kaugkiittevork tohusalt ja tarbijate huvide kohaselt
toimida vaid siis, kui sellel on piisavalt suur
tarbimiskoormus. Teadaolevalt puudub nendes
hoonetes hetkel aktiivne ja arvestatav soojatarbimine.
Samuti puudub igasugune info ja garantii, et
eelmainitud objektidele kunagi tekib sellisel tasemel
soojatarbimine, mis tagaks investeeringute katmise ja
kdigushoidmiseks vajaliku tarbimismahu. Liitujatele
médratud liitumistasu peab katma trassi ehitamiseks
vajalikud investeeringud, keskkonnanduete tditmise,
kvaliteedi ja ohutusnduete tditmise ning pdhjendatud
tulukuse. Lisaks liitumisega seotud kuludele tuleb
arvestada, et kiilmumise véltimiseks peab kogu
kiitteperioodi trassis ringlema nduetele vastava
temperatuuriga vesi. See tihendab, et ligi kilomeetrise




kaugkiittetrassi rajamise ja kdigushoidmise otstarbekus
ning tasuvus peab tuginema reaalsele tarbimisele ja
faktiandmetele. Téna puudub info, et antud piirkonnas
on voi tekib soojatarbimine, kas piirkonna kinnistute
omanikel on vajadus ja voimalus kaugkiittepiirkonna
kehtestamisega tekkiva liitumiskohustuse tditmiseks.

2. kantakse vastavatesse valla arengudokumentidesse (Valla iildplaneering, valla
arengukava, soojamajanduse arengukava voi Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni
arendamise kava) et

2.1 nimetatud piirkond oleks tootmis/t6dstusala;
2.2 kaugkiittepiirkonna ja vee- ja kanalisatsiooni piirkonna arendamine ja vajadusel

laiendamine esimesel voimalusel

Kaugkiite on kujunenud kdige kindlamaks efektiivsemaks ja
keskkonnasdbralikumaks kiitteviisiks ja annaks vdimaluse ja aitaks piirkonna
ettevotjatel kdige soodsamalt lahendada kiitmise.

Kuna aastatega on vihenenud kiitte tarbimine (majades soojustamine jms) Siis
aitaks dra hoida ka hinnatdusu Olustvere kaugkiittepiirkonnas.
Arengudokumentidesse kandmine annab ettevotjatele voimaluse arendusteks

toetusi taotleda vallal kaasata toetusi.

Arvamusega arvestatakse osaliselt

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon rajatakse kohaliku
omavalitsuse volikogu kinnitatud {ihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava alusel. Olemasolevad
ja perspektiivsed tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga
kaetavad alad kajastuvad Pdhja-Sakala valla
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas
aastateks 2020-2032.

Reoveekogumisalad on kantud planeeringu taristu ja
tehnovorkude joonisele kooskdlastatult AS-iga Suure-
Jaani Haldus. Ettepanekus toodud kinnistud ei jaa
reoveekogumisalale. Kinnistu veevirgi ja
kanalisatsiooni liitumine {ihisveevargi ja -
kanalisatsiooniga toimub kinnistu veevirgi ja
kanalisatsiooni omaniku taotlusel tema ja tihisveevérgi
ja -kanalisatsiooni omaniku voi valdaja vahel sdlmitud
lepingu alusel. Uhisveevirgi ja kanalisatsiooniga
liltumiseks tuleb kinnistu omanikul esitada taotlus AS-
le Suure-Jaani Haldus.

Olustvere tootmisala loomine on antud piirkonnas
voimalik, sest piirkonna maakasutuse valdavaks
otstarbeks ongi kavandatud valdavalt tootmise maa-ala
ja dri maa-ala.

Kaugkiittevdrgu ning iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
piirkonna arendamine kiib vastavalt volikogu poolt
kehtestatud kavadele. Uldplaneeringuga ei seata
piiranguid kavade muutmisele ning piirkondade
laiendamisele kavades.




3. Vallavalitsuse
majandusosakond

1.09.2021

1.Seletuskirja ptk 5.1.3 Teede avalik kasutamine jitta vélja erateede avalikuks
kasutamiseks médramise tingimused ja lisada lause: ,,PGhimdtted eratee avalikuks
kasutamiseks méidramiseks on toodud vastavas médruses

https://www.riigiteataja.ee/akt/406032020036

Arvamusega arvestatakse.

2. Seletuskirja ptk 5.1.1 Jalgratta- ja jalgtee lisada lause: “Era- véi riigiomandis
olevale maale valla poolt rajatava kergliiklustee alusele ja seda teenindavale
maale seatakse tildjuhul isiklik kasutusoigus valla kasuks. .

Arvamusega arvestatakse.

3. Tépsustada taristu ja tehnovorkude joonisel planeeritud avaliku kasutusega teed:
jatta vélja teeloik Munsi tee T1 ja teeldik mis 14bib erakinnistut Munsi tee 6.

Arvamusega arvestatakse.

4. Seletuskiri lk 64 lause: ,,Olemasolevad ja perspektiivsed iihisveevdirgi ja -
kanalisatsiooni trassid on toodud Pohja-Sakala valla kehtivates iihisveevdrgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavades. Pohja-Sakala valla vee- ja
kanalisatsioonivérk lahendada Pohja-Sakala valla iihisveevdirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas*“ asendada: ,, Olemasolevad ja perspektiivsed
tihisveevirgi- ja kanalisatsioonitrassid on toodud kehtivas Péhja-Sakala valla
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas.

Arvamusega arvestatakse.

5. Maakasutuse joonise legendi lisada selgitus pdllumaa/loodusliku lageda ala osas.

Arvamusega arvestatakse.

6. Suure-Jaani linnas maakasutuse ja taristu joonisel tapsustada Sipelga tee
asukohta. Lisada juurdepiidsutee Parnu tinavalt 14bi Parnu tn 28a kinnistu Sillaotsa
kinnistule ja aiamaade maa-alale.

Arvamusega arvestatakse.

7. Seletuskirjas 1k 11 Piirded asendada lause: ,,Elamualal on lubatud rajada kuni
1,5 m korguseid piirdeid. “jargmiselt : “Elamualal on tdnavapoolses osas lubatud
rajada krundile kuni 1,5 m korguseid piirdeaedu ja hekke.

Arvamusega arvestatakse.

8. Seletuskirjas Ik 11 Haljastus asendada: ,, Vahemalt 20% katastriiiksuse pindalast
peab moodustama haljastus... jargmiselt: “Vihemalt 15% katastritiksuse
pindalast peab moodustama haljastus... "

Arvamusega arvestatakse.




4, Keskkonnaamet
01.09.2021 Kiri nr 6-

5/21/8685-7

Keskkonnaamet on tutvunud avalikustatud Pdhja-Sakala valla iildplaneeringu
(edaspidi UP) ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande (edaspidi KSH)
eelnduga. Keskkonnaamet on iildplaneeringu kooskdlastanud, kuid juhime
veelkord tahelepanu jargmistele punktidele:

1. Ptk 5.1.4 ,,Veeskamiskohad* planeeritakse Soomaa rahvusparki veematkade
peatumiskohtade viéljaarendamiseks neli veeskamiskohta: Navesti, Raudna ja kaks
Halliste jdele. Veeskamiskohtadega koos soovitakse paigaldada infotahvel ja viidad
ning rajada WC ja parkla. Soomaa rahvuspargi kaitse-eeskirja § 5 g 1 alusel on
ehituskeeluvoondi ulatuseks koikidel rahvuspargi veekogudel 50 m tavalisest
veepiirist, kus on lubatud rajada ehitisi ainult kaitseala ja laagriplatside tarbeks
Keskkonnaametiga kooskolastatud kohtades. Looduskaitseseaduse § 38 1g5p 2,9
ja 10 alusel ei laiene ehituskeeluvoond tildplaneeringuga kavandatud
veeliiklusrajatisele, sillale ja avalikult kasutatavale teele, milleks v3ib lugeda ka
parklaid kui tee laiendusi. Kéesoleval juhul ei kohaldu see aga WC kui hoone
ehitamisele. Veeskamiskohtade ehitamine on vajalik kaitseala ja laagriplatside
tarbeks, mis vilistab veekogude kallaste kahjustamise turismihooajal. Seetdttu on
Keskkonnaamet seisukohal, et

veeskamiskohad on vajalikud rahvuspargi tarbeks kaitstavate loodusvéirtuste ning
kaldakoosluste sdilitamiseks, mistottu kohaldub rahvuspargi kaitse-eeskirjast
tulenev erisus ning ehitisi kasitletakse kaitseala ja laagriplatside tarbeks vajalike
chitistena (LKS § 38 lg 7). Juhime tihelepanu, et enne veeskamiskohtade ja
seonduvate ehitiste rajamist tuleb nende asukohad Keskkonnaametiga
kooskolastada. Parklad ja WC-d tuleb rajada voimalikult korgetele kohtadele ja
veekogust voimalikult eemale. Asukoha valikul on vajalik arvestada ka
veekaitsevoondi (10 m tavalisest veepiirist) kaitse-eesmérgiga (VeeS § 118 ja §
119) ning véltida nende rajamist veekaitsevoondisse. Seega tuleb enne
veeskamiskohtade rajamist koostada projektjoonis (eskiis), mis kooskdlastatakse
Keskkonnaametiga.

Soomaa rahvuspargi ja Soomaa loodusala kaitsekorralduskava 2012 — 2021 alusel
on kavandatud randumissildade paigaldamine Kuusekdirale, Meiekosele, Riisale ja
Aesoole. Veeskamiskohti ja sellega seonduvaid iildplaneeringus kavandatavaid
ehitisi ei ole kisitletud. Kdesoleval juhul on koostamisel uus kaitsekorralduskava,
mis Keskkonnaameti teadmisel kehtestatakse eeldatavalt 2022 aasta esimeses
pooles.

Juhime téhelepanu, et Natura 2000 kaitsealade vorgustikku Soomaa linnu- ja
loodusalale jdéivates piirkondades planeeritavate chitiste kavandamisel on

Arvamusega arvestatakse. Ptk 5.1.4 lisatakse
jargnev:

., Parklad ja WC-d tuleb rajada voimalikult korgetele
kohtadele ja veekogust voimalikult eemale. Asukoha
valikul on vajalik arvestada veekaitsevoondi kaitse-
eesmdrgiga ning viltida nende rajamist
veekaitsevoondisse. Enne veeskamiskohtade ja
seonduvate ehitiste rajamist tuleb koostada
projektjoonis, mis kooskolastatakse
Keskkonnaametiga. **

Kuusekaaral asub olemasolev sildumiskoht. Meiekose,
Riisa ja Aesoo ei asu Pohja-Sakala valla piires.

Vikatimuuseumi ehitamiseks Soodi katastriliksusele
viidi KSH aruandes 1abi Natura eelhindamine ja leiti, et
ebasoodne mdju on vilistatud.




keskkonnamdjude hindamise koosseisus vajalik 14bi viia ka Natura hindamine
asjakohase hindamise metoodika alusel, sest praegusel juhul ei ole neid
kaitsekorralduskavas kaitsealal vajalike ehitistena késitletud, sama

ka vikatimuuseumi ehitamiseks Soodi katastriiiksusele.

Soodi katastriliksusele on tehtud ehituskeeluvoondi
viahendamise ettepanek. Juhul kui Keskkonnaamet
antud ettepanku rahuldab, on vdimalik alale muuseum
rajada.

KSH aruannet tdiendati Natura eelhindamise osas.
Hinnati Soomaa loodusalale ja linnualale vdimalikku
kaasnevat mdju tildplaneeringuga kavandatud
veeskamiskohtade ning seonduvate ehitiste rajamisel.
Natura eelhindamise tulemuseks saadi, et
ildplaneeringus ette ndhtud asukohtadesse
veeskamiskohtade, WC-de, parklate ja infotahvlite
rajamisel on ebasoodne mdju Soomaa loodusala ja
linnuala terviklikkusele ning kaitse-eesmarkidele
valistatud (vt KSH aruande ptk 4.2.3 1k 73-77).

2. UP ptk 2.6 Hajaasustusalad. Hajaasustusalal tuleb arvestada jirgmiste
tingimustega: 6)Voimalusel tuleb tundlike alade (elamualad, puhkealad,
tihiskondlike ehitiste alad) vahetus Iiheduses raielangi kavandamisel: raielangid
sobitada maastikku viltides suurte avatud vaadete tekkimist. Viga iildsdnaliselt
seatud tingimused mis jatavad palju tdlgendamisruumi.

Mis on vahetu ldhedus ja suured avatud vaated, need mdisted peaks olema lahti
seletatud.

Palume tépsustada.

Arvamusega arvestatakse.

Loik jaetakse vilja lildplaneeringu seletuskirjast.

3. UP ptk 4.8 Kdrgendatud avaliku huviga metsaalad. Nendel aladel tuleb
kohalikku omavalitsust ja ala piirinaabreid teavitada metsaraie plaanidest enne
metsateatise esitamist. Kuidas hakkab toimuma kohaliku omavalitsuse ja
piirinaabrite teavitamine. Kas pelgalt teavitamiskohustus tagab, et korgendatud
avaliku huviga metsade majandamisel arvestatakse kohaliku omavalitsuse ja
piirinaabrite huvidega. Kuidas saab Keskkonnaamet teada, et kohalikku
omavalitsust ja piirinaabreid on teavitatud, Keskkonnaamet peaks kontrollima, et
enne metsateatise esitamist oleks teavituskohustus tdidetud. Teeme ettepaneku
sonastada: Raie kooskolastatakse kohaliku omavalitsusega ja piirinaabritega enne
metsateatise esitamist. Kindlasti need alad peavad saama digitaalsele kaardikihile.

Arvamusega arvestatakse osaliselt.

Alad on digitaalselt olemas ning peale iildplaneeringu
kehtestamist need ka edastatakse.

4. Planeerimisseaduse § 75 16ike 1 punktide 3 ja 30 alusel lahendatakse
iildplaneeringuga tehnovorkude ja -rajatiste iildise asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste ning sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maddramine. Seega tuleb joonis(te)l ndidata maakasutuse kitsendusi
pOhjustavad objektid: pinna- ja pShjaveehaarded (eelkodige iihisveevirgi

Arvamusega arvestatakse osaliselt.

Puhastid on kantud joonisele Taristu ja tehnovdrgud.
Joonisele lisatakse tihisveevérgi puurkaevud ja nende
sanitaarkaitsealad ning puhastite kujad.
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puurkaevude sanitaarkaitsealad) ning kanalisatsiooniehitised (eelkdige puhastite
kujad). Planeerimisseaduse § 74 1g 1 alusel on {ildplaneeringu eesmirgiks kogu
valla voi linna territooriumi voi selle osa ruumilise arengu pohimdtete ja
suundumuste méaratlemine. Sanitaarkaitsealad ja kujad on olulised kitsendused
maakasutuse kavandamisel. Joonistele tehtud markusest, mille kohaselt tuleb
tildplaneeringu jooniseid vaadelda koos asja- ja ajakohastest seadustest tulenevate
kitsendustega, mida kuvatakse Maa-ameti kaardirakenduses, ei piisa. Juhime
tahelepanu, et Maa-ameti Kitsenduste kaardirakenduses ei kajastu informatsioon
PGhja-Sakala vallas olevate kanalisatsiooniehitiste ja nende kujade kohta

5. KSH p 4.3.3.1 dige viide iildplaneeringu punktile on 2.7.15 (mitte 2.7.5).

Arvamusega arvestatakse. Viide parandatakse.

6. Uldplaneeringus ega KSH aruandes ei ole kompostimisvdimalusi (véljakud)
kajastatud, samuti sellega kaasnevat moju. Ettepanek on

kajastada iildplaneeringus ja KSH aruandes planeeritavad kompostimisvéljakud.

Arvamusega arvestatakse.

Ptk 2.7.15 lisatakse: ,, Kompostimisvdiljaku rajamine
tuleb kavandada detailplaneeringuga

5. Eraisik (P. P&iklik)
02.09.2021

Palun Pdhja-Sakala vallas, Aimla kiilas asuva Kase kinnitus, katastritunnusega:
54502:003:0470, kinnistu nr 1565139 kas kogu ulatuses vdi vihemalt pdhjapoolne
osa ca 5,3 ha ulatuses markida ELAMU MAA-ALAKks (tdhistada kollasega, joonis
lisatud).

Selgitusena: jargitud on iildplaneeringu ndudeid (punkt 2.6 Hajaasustusalad), kus
kinnistu téhistatud osale on

juurdepads avalikult teelt, ldheduses asub elektri alajaam (Kase) ja elektriliin,
samamoodi jookseb mé6da tee serva interneti valguskaabel. Mérgitud kinnistu ei
jad rohevorgustiku alale. Voimalik on ilma

detailplaneeringut tegemata jagada kinnistu viieks maaiiksuseks (iildplaneeringus
ndutud minimaalselt 3000 m2, kuid plaanis on 1 ha suurused krundid), kuhu on
vOimalik rajada elamud, kus on voimalik jargida koiki seadustes ja tildplaneeringus
sdtestatud tingimusi (hoonete maksimaalne arv, vahekaugus, kaevude ja
reoveekiitlussiisteemide kujad, hoonestusala vahekaugus teineteisest jne)

Arvamusega arvestatakse osaliselt.

Katastriiiksus asub hajaasustusalal ning antud alal ei
ndidata maakasutuse juhtotstarbeid. Katastritiksuse
jagamine ja elamute piistitamine on vdimalik jargides
tildplaneeringus toodud tingimusi. Vastavalt
tildplaneeringule on hajaasustuses katastriiiksuse
minimaalseks suuruseks 3 000 m?,

Uldplaneeringus tipsustada sdnastust (sdnaga "uut") iiheselt mdistetavuse ja
arusaadavuse huvides ja kirjutada alajaotuses:

2 Alade iildised kasutamis- ja ehitustingimused

2.1 Uldtingimused

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud:

Ik 12/72 LAUSE 1) maa-ala katastriiiksusteks jagamine elamuehituse eesmérgil,
kui soovitakse ehitada rohkem kui viiest elamust koosnevat UUT elamute gruppi;
Selgituseks: voib jadda arusaamatuks, kas viiest elamust koosnev grupp hdlmab
juba olemasolevaid hooneid v4i ei. Kas olemasoleva hoone kaugus u 100 meetrit

Arvamusega arvestatakse.

Tapsustatakse detailplaneeringu koostamise
kohustusega juhud: ,, maa-ala katastriiiksusteks
jagamine elamuehituse eesmdrgil, kui soovitakse
ehitada rohkem kui viiest uuest elamust koosnevat
elamute gruppi, “




tdhendab, et juurde vaib ehitada 4 v&i 5 uut elamut?
Arusaadavuse huvides peaks olema see tipsustatud, lisades lausele sdna "uut".

6. Pollumajandus- ja
Toiduamet

02.09.2021 Kiri nr 6.2-
1/6715-1

Pollumajandus- ja Toiduamet on tutvunud PShja-Sakala iildplaneeringu avaliku
véljapanekuga valla veebilehel.

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud Pdllumajandus- ja Toiduameti
ettepanekutega iildplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande
koostamisel.

Pollumajandus- ja Toiduametil ei ole tdiendavaid ettepanekuid Pohja-Sakala valla
iildplaneeringule.

Arvamus voetakse teadmiseks.

7. Eraisik (A. Luts)
02.09.2021

1. Uldiselt avalikule viljapanekule esitatust.

Avalikule véljapanekule on esitatud mahuka, pikaajalise t66 tulemus, milline
sisaldab:

e Eesti Vabariigi mitmete ametite ja naaberomavalitsuste kooskodlastuste,
ettepanekute esitlust

e iildiseid ehitamise tingimusi, segamini valla kui tihe ala/piirkonna kohta
(seletuskiri Ik 9-24)

Mirkus: UP ei lidhtu tegelikust valla 11 paikkonna/mé&juala/regiooni, kus igal
regiooni alal on ehitamiseks vajalikud eri tingimused, olemasolust.

Tegelikult koosneb P3hja-Sakala vald (planeeringuala) 11 erinevast regioonist, ei
ole liks tervik.

Arvamus voetakse teadmiseks.

Uldplaneeringuga miiratakse maa- ja veealade iildised
kasutus- ja ehitustingimused, lahtudes piirkonnale
iseloomulike véartuste sdilitamise ja arendamise
vajadustest. Piirkonna all mdeldakse kogu valla
territooriumit.

e 2018. aastal haldusministri poolt kehtetuks tunnistatud alustel méaratud
védrtuslikke maastikega seonduvat (seletuskiri p 4.1 1k 34-38)

Selgitus.

Vadrtuslike maastikega seonduv on kisitletud kehtivas
Viljandi maakonnaplaneeringus 2030+.

Samuti on kasutatud teemaplaneeringu ,, Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused
Viljandimaa véirtuslikud maastikud register*
materjale, mis on maakonnaplaneeringu lisa 5 ja
endiselt kehtiv.

e detailselt médramata jadnud hajaasustuse alade {ildisi ehitustingimusi ja keelatud
tegevusi (seletuskiri p 2.6 1k 14-15)

Mirkus: P-S valla 11 regiooni aladest on enamus hajaasustusega alad, kus asuvate
igasuguses seisus talude arengu probleemid on UP-s kisitlemata. (vt. PlanS §75 11
p 6 — asustuse arengut suunavate tingimuste tdpsustamine - puudub)

Selgitus.

Uldplaneeringuga médratakse maa- ja veealade iildised
kasutus- ja ehitustingimused, lahtudes piirkonnale
iseloomulike véirtuste séilitamise ja arendamise
vajadustest. Piirkonna all mdeldakse kogu valla




territooriumit. Uldplaneeringus on toodud nii
hajaasustuse, tiheasustuse kui ka kiila keskuse maade
asustuse arengut suunavad tingimused.

e scletuskirjas voimalikke maakasutuse teoreetilisi sihtotstarbeid koos reeglitega (
kokku 17 tk, seletuskirjas p 2.7. 1k 16-25, enamusel sihtotstarvetest alad
madramata)

e scletuskirjas p 2.7 toodud voimalikke teoreetilisi maakasutusi (sihtotstarbeid),
millised kdik ei {ihti 07.05.2020.a kehtestatud Maakatastriseaduse § 18.1-s tooduga

Selgitus.

Vastavalt planeerimisseadusele méératakse
iilldplaneeringuga maakasutuse juhtotstarbed mitte
sihtotstarbed.

Uldplaneeringus kasutatavaid juhtotstarbeid ei saa
samastada katastritiksuste sihtotstarvetega. Juhtotstarbe
madramisel ei saa tugineda maakatastri andmetele,
kuna kohati ei anna sihtotstarve planeeringulises
mdistes edasi piisavalt informatsiooni.

Planeeringuga méiératakse maa-aladele maakasutuse
juhtotstarbed, mis annavad maakasutusele pohisuuna ja
mille alusel méaratakse katastriiiksustele
maakatastriseadusest tulenevad katastriiiksuste
sihtotstarbed.

Maakasutuse juhtotstarvete alad on méaratud
maakasutuse joonisel.

e selgelt esitatud veekogude kaldaalade kasutus- ja ehitustingimusi (lisa 3)

e arusaadavalt késitletud miljodvaartuslike hoonestusaladega, kaitstavate
loodusobjektidega seonduvat (lisad 6 ja 8)

Arvamus voetakse teadmiseks.

e osalt selget, osalt selgusetut kultuurivéirtuslike objektide kasitlust (lisa 7, kuni
70 objektini selge, 71 — 135 objektini asukoht segane)

Selgitus.

Uldplaneeringu kaardil on kultuurimilestised toodud
kui taustainformatsioon. Tépsem info nende kohta on
leitav kultuurimélestiste registrist ja Maa-ameti
geoportaalist. Kultuurimélestiste kaitse ja séilimise
tagab muinsuskaitseseadus.

e riigiteede nimekirja, seisukorra muutmise vajaduse nditamiseta (lisa 9).

Selgitus.

Tegemist on muutuva informatsiooniga ning seetdttu
on riigiteede seisukorra muutmise vajadus toodud




riigiteede teehoiukavas aga ei ole kajastatud
iildplaneeringu seletuskirjas.

e vaatajale arusaadavaid kiilakeskuste ja linnade maakasutuse kaarte (kokku 13 tk),
kuid kéesoleva arvamuse esitajale pole teada, kas need sisuliselt vastavad
tegelikule olukorrale

e internetis halvasti arusaadavaid suuri kaarte 3 tk.
o iiksikuid konkreetseid lahendusi
® jne.

Mairkus: arusaadavalt koostatud punktide sisu kisitlus ei vasta vallas 11 regiooni
tegelikule olemasolule.

Selgitus.

Uldplaneeringus kisitletakse valda kui tervikut ning ei
eristata erinevaid regioone.

1.2 Kooskolastustest.

1.2.1. Kirjast ,, Lackunud kooskdlastused ja ettepanekud ning vallavalitsuse
seisukohad.“

e tabelis esitatud lackumisi ildplaneeringu eelndu kohta on kokku 23 tk,
(seletuskirja Ik 71 punkt 11)

neist 19 on ametitelt, fondilt ja ettevottelt, 2 eraisikutelt ja 2 kohalikelt
organisatsioonidelt, kusjuures segamini on esitatud laekunud ettepanekud,
tingimustega kooskolastused, kooskdlastamata jatmised.

Avalikkusele esitatu eraldi tekstis on mérge, et veel 5 naaberomavalitsust
kooskoélastasid eelndu vaikimisi, st. jatsid kooskdlastuse taotluse kirjale vastamata
ehk sisuliselt kooskdlastamata.

Seega: segamini on esitatud
- otsesed selged kooskdlastused
- tingimustega kooskolastused

- vaikimisi kooskdlastused ehk kooskdlastuse taotlusele vastamata jatmine =
kooskdlastamata

Planeerimisseadus § 85 lg 2:

,.Kui kooskélastaja voi arvamuse andja ei ole 30 pdeva
Jjooksul iildplaneeringu ja keskkonnamaju strateegilise
hindamise aruande eelnéu saamisest arvates
kooskolastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud
ega ole taotlenud tihtaja pikendamist, loetakse
tildplaneering ja keskkonnamdoju strateegilise
hindamise aruande eelnou kooskélastaja poolt
vaikimisi kooskélastatuks voi eeldatakse, et arvamuse
andja ei soovi nende kohta arvamust avaldada, kui
seadus ei sdtesta teisiti.

Kooskdlastajate kokkuvote on leitav seletuskirjast 1k
71 ptk 11 Kooskdlastuste kokkuvote.

Samuti on kooskolastamiste info olemas ka valla
kodulehel.

e vallavalitsuse seisukohtade analiiiis jadb kdesoleva arvamuse esitaja poolt
tegemata. (ka siin on mitmeid arusaamatuid ldhenemisi ettepanekutele).

Arvamus voetakse teadmiseks.

Punkt 1.2. Kokkuvotteks:

Selgitus.

Valla veebilehel (Uue iildplaneeringu koostamine) on
tépne iilevaade, kes valitsusasutustest ja piirnevatest
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Esitatud on andmeid nii mitmes kohas ja siisteemitult, et pole arusaadav, kes on
tegelikult avalikustatud iildplaneeringu kooskolastanud, kes tegi ainult
ettepanekuid ja mérkusi.

Kohalike elanike huvides tehtud eluliselt vajalikud ettepanekud on enamuses
jadnud lahendamata.

omavalitsustest kooskodlastasid tingimusteta, kes
tingimustega, kes vaikimisi. Rahandusministeerium ei
médranud tildplaneeringule tdiendavalt
kooskdlastajaid.

2. Arvamus-hinnang

avalikule arutelule esitatud, Pghja Sakala valla iildplaneeringu (2021.a)
puudused on:

2.1. vastuolus vastuvdtja poolt algatamisel kehtestatud esialgse ldhteiilesandega
(vt.otsuse 74 lisa 1).

Kaks erinevat vallavolikogu otsust (27.09. 2018 otsus nr.74 ja 17.06.2021.a otsus
nr. 257)

on omavahel vastuolus.
¥ Vallavolikogu otsusega nr,74 soovitakse saada:
e valla territooriumi ruumilise arengu pdhimotete kujundamine,

e alade kasutus- ja ehitustingimuste médramine ldhtudes erinevate
tihiskonnagruppide huvidest.

¥ avalikustatud ja vallavolikogu otsusega nr, 257 Kinnitatud on:
e valla ruumilise arengu iildised segaselt esitatud suundumused,

e kasutus- ja ehitustingimused suurtele aladele on jadnud konkreetselt médramata,
ja

e iihiskonnagruppide (11 regiooniga seotud isikute) huvid kajastamata.

Arvamus-hinnang voetakse teadmiseks.

2.2. vastuolus seadusandja ootustega, paljude planeerimisseaduses ettendhtud
sitetega.

(vt. eraldi rahandusministeeriumi selgitusi planeerimise 5 pohimotte PlanS 11
peatiiki kohta. Puudusi esineb kdigi planeeringule noutud 5-e pdhimdtte osas.)

Mirkus: Teema vajab eraldi késitlemist, milline ei mahu kéesoleva arvamuse
esitamise koosseisu.

Arvamus voetakse teadmiseks.
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2.3. koostatud, jattes tditmata PlanS § 76 toodud nduded kaasamise kohta
.(arvamuse avaldamise voimaldamine 16ppdokumendile ei ole kaasamine
dokumendi koostamise ajal).

Selgitus.

Planeeringumenetlusse on koostootegijaid, kaasatavaid
ja avalikkust kaasatud (kaasa arvatud selle arvamuse
esitajat) kdikides etappides vastavalt
planeerimisseadusele.

Selgitame, et vastuvdetud planeering ei ole
16ppdokument ja avaliku vdljapaneku jooksul on igal
isikul digus avaldada iildplaneeringu kohta arvamust.
Ldppdokument on volikogu poolt kehtestatud
iildplaneering.

Uldplaneeringu koostamisel on toimunud kaks avalike
arutelude etappi valla erinevates piirkondades. Samuti
on iildplaneering iileval kodulehel, kus koigil valla
clanikel on olnud vdimalus sellega tutvuda.

2.4. kasutatud haldusministri poolt 2018. aastal kehtetuks tunnistatud
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringut ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*.

(Tegelikkuses olematu védrtusliku maastiku pealesurumine toob kaasa tdiendavate
piirangute seadmise nende aladega seotud isikute elule.)

Selgitus.

Kasutatud on kehtivat Viljandi maakonnaplaneeringut
2030+.

Antud teemaplaneeringu ,,Viljandimaa vaartuslike
maastike register” on endiselt maakonnaplaneeringu
iiks lisasid ja seetOttu tdiesti kehtiv dokument.

2.5. kasutatud maadele voimalike kasutusotstarvete nditamisel (seletuskirja p.2.7)
kehtiva Maakatastriseaduse § 18.1-s olematuid sihtotstarbeid.

Selgitus.

Vastavalt planeerimisseadusele méératakse
iildplaneeringuga maakasutuse juhtotstarbed, mitte
sihtotstarbed.

Uldplaneeringus kasutatavaid juhtotstarbeid ei saa
samastada katastriiiksuste sihtotstarvetega. Juhtotstarbe
médramisel ei saa tugineda maakatastri andmetele,
kuna kohati ei anna sihtotstarve planeeringulises
moistes edasi piisavalt informatsiooni.

Planeeringuga médratakse maa-aladele maakasutuse
juhtotstarbed, mis annavad maakasutusele pohisuuna ja
mille alusel méaratakse katastritiksustele
maakatastriseadusest tulenevad katastriliksuste
sihtotstarbed.
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2.6. arusaamatu , milliste alade kohta kehtivad seletuskirjas Ik 9-24 toodud tildiste
maakasutus- ja ehitustingimused. Vdimatu on , et segamini loetletud iildised
tingimused kehtivad nii tiheasustuse kui hajaasustuse alade kohta.

Selgitus.

Maakasutus- ja ehitustingimused kehtivad Pdhja-
Sakala valla territooriumil.

Kui arendus- ja/vdi ehitustegevuse kavandamisel vajate
abi planeeringust aru saamisel on alati voimalik
poorduda valla planeeringuspetsialisti poole.

2.7. kisitletud ainult keelatud tegevusi, kisitlemata on lubatud tegevused,

néitamata vdimalikud vajalikud arengukohad, millised looksid eeldused
olemasoleva 11 regiooni (eriti talude) jatkusuutlikuks arenguks.

Selgitus.

Maakasutuse planeerimisel aga ka erinevate taristu
objektide planeerimisel on ndidatud voimalikud
arengusuunad ja lubatud tegevused.

2.8. esitatud avalikkusele ilma rahandusministeeriumi ja muinsuskaitse ameti
kooskdlastusi nditamata

Selgitus.

Uldplaneering esitatakse heakskiitmiseks
Rahandusministeeriumile ning seetdttu ei ole tegemist
kooskolastava ametkonnaga.

Muinsuskaitseamet kooskolastas {ildplaneeringu
07.06.2021 ja antud dokument on leitav iildplaneeringu
materjalide hulgast.

Muinsuskaitseameti kooskdlastamise tingimused ja
Rahandusministeeriumi seisukohad on leitavad valla
veebilehel: Uue tildplaneeringu koostamise alt tabelis
,» Laekunud kooskdlastused ja ettepanekud ning
vallavalitsuse seisukohad.*

Rahandusministeerium on iildplaneeringu heakskiitja.

2.9. esitatud segamini seadusega ndutud kooskdlastused ,arvamused, ettepanekud

Tabelis: ,,Lackunud kooskdlastused ja ettepanekud
ning vallavalitsuse seisukohad* on toodud
kooskdlastused, arvamused ja ettepanekud lackumise
jarjekorras.

Kooskdlastajate kokkuvodte on leitav seletuskirjast 1k
71 ptk 11 Kooskdlastuste kokkuvdte.

Samuti on kooskolastamiste info olemas ka valla
kodulehel.

3. Arvan, et Pohja-Sakala valla iildplaneering peaks olema sellise
iilesehitusega, milline

Arvamus voetakse teadmiseks.
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o kasitleks siisteemselt 11 paikkonna/mdjuala/regiooni (Kdo, Kdpu, Suure-Jaani,
Suure-Jaani linn, Olustvere, Siirgavere, Téddksi, Vastemdisa, Soomaa, Metskiila,
Vo6hma) olemasolu vallas

o lahtuks11 regiooniga valla erinevate tihiskonnagruppide elulistest huvidest,
Fikseeriks eraldi kdigi regioonidega seotud isikute siiani puuduvaid elulisi vajadusi

o aitaks luua vallaga seotud isikute vajadustest ldhtuva, vallaga seotud isikutega
pidevas koostdds toimiva, KOV poolt juhitava haldussiisteemi vallas

o annaks vdimalused vabadele inimestele igas 11 regioonis oma elu iseseisvalt
korraldada,

o kajastaks inimeste kaasaegseid elulisi vajadusi ndidates seejuures teid, kuidas
jouda P-S Valla 2019 — 2029. aasta arengukavas piistitatud Pohja-Sakala valla
eesmargini.

o aitaks sdilitada vaartusi, oleks tasakaalus loodusega,

o looks eeldused mojualade/paikkondade/regioonide (eriti talude) jatkusuutlikuks
arenguks.

Vajame iildplaneeringut, milline voimaldaks kohalikul omavalitsusel koostoos
vallaga seotud isikutega juhtida ja arendada elukorraldust Pohja-Sakala
vallas.

Mirkus: Tegeliku eluga kooskdlas olevaid iildplaneeringuid on Eesti riigis olemas
mitmeid, mida voiks eeskujuna kasutada. Elu taludes vajab arenguvéimalusi ja
kaitset.

Uldplaneeringu iilesanne ei ole haldussiisteemi
loomine, vaid kogu valla ruumilise arengu pShimdotete
ja suundumuste médratlemine.

K&ik inimesed on vabad, aga paratamatult tuleb
arendus- ja ehitustegevust vallas reguleerida ja
kontrollida.

Jatkusuutlikku arengut ei ole vdimalik tagada ainult
18bi tildplaneeringu.

8. Kopu PM OU Palun mérkida keset To6koja kinnistut, katastritunnus 36001:006:0039, asuva Rehe | Arvamusega arvestatakse.
kinnistu, katastritunnus 36001:006:0880, elamumaa perspektiivseks tootmismaaks.
03.09.2021
9. Eraisik (A. Jarve) 1.Maakasutuse juhtotstarve (maa) Arvamusega ei arvestata.
03.09.2021 1.1.Planeeriungujirelevalve ei tarvitse aktsepteerida segahoonestusalade maa Planeeringu jirelevalve on kogu iildplaneeringu

(punkt 2.7.12) madramist hoonestamata aladele asulates. Segahoonestuse
juhtfunktsioon on, olemasoleva hoonestusega véljakujunenud piirkonnas, kus pole
kavatsust muudatusi teha, erandjuhul voimalik. Uute piirkondade juhtfunktsiooni
puhul on see planeerimise iihe pohiiilesande tiitmisest loobumisega vorreldav.

koostamise protsessi jooksul olnud kaasatud
iildplaneeringu koostamisse ning nad on tutvunud
iildplaneeringu materjalidega. Hetkel ei ole jarelevalve
antud teemale tdhelepanu juhtinud ning oleme
seisukohal, et Pohja-Sakala vallas tuleb jitta
paindlikkust arendustegevuse teostamiseks.
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1.2.Kiisitav on puhke ja virgestus (2.7.3) ning haljasalade ja parkmetsa maa (2.7.4)
kdrvalkasutus transpordimaa ning traspordi maal (2.7.17) elamumaa vimalikkus.

Arvamusega arvestatakse osaliselt.

Transpordimaa korvalotstarvetest jdetakse vilja elamu
maa-ala. Puhke- ja virgestustegevuse ning haljasalade
maa-aladel v3ib olla transpordi maa-ala korvalotstarve
vajalik eelnimetatud alade teenindamiseks (teed,
parklad).

2. Ehitamine

2.1. Ehitustingimused-soovitused on ainult elamute kohta hajaasustuses
detailplaneeringu kohustusega linnades ja alevikes ning eraldi ka Soomaal.
Tootmisehitiste kohta ei ole kahjuks mingeid tingimusi. Kuigi need on tihti palju
suurema visuaalse ja laiemalt keskkonnamdjuga.

Arvamus voetakse teadmiseks.

Hajaasustuses on eritingimused ainult elamu
piistitamisel, kdigi muude kavandatavate maakasutuste
puhul tuleb jéargida ptk 2.7 toodud tingimusi.

Ehitustingimused tootmise maa-alal on seletuskirjas
ptk 2.7.10. Detailsemad tingimused méaratakse
projekteerimistingimustega voi detailplaneeringuga.

2.2.Tootmise sh paikese- ja tuule elektrijaamade rajamiseks on tingimused teksti
niol olemas kuid konkreetseid voimalikke asukohti (kaardil) ei ole maératud aga
voiks.

Selgitus.

Osaliselt on tootmise maa-alad toodud maakasutuse
joonisel. Lisaks on péikese- ja tuuleparke voimalik
rajada ka véljaspoole iildplaneeringus mérgitud
tootmise maa-alasid, kui jargitakse iildplaneeringus
toodud tingimusi.

2.3. Parandada piirete korgus (2.1. Piirded) vaata lisa protokoll nr 8. 29.10.2020.

Arvamusega ei arvestata.

Viljavote protokollist: ,, Piirdeaiad max 1,2 m
elamualal, hekid tinavaruumis max 1,5 m, naabrite
vahel 2.0 m.“ Noue 1,2 m on liigselt piirav.

3. Uldiselt UP-st.

Olen jitkuvalt seda meelt et viihemalt UP peaks koostama kohalik omavalitsus ise -
omal joul. See oleks omavalitsuse juhtimiskvaliteedi garantii. Meie vald kui viike
maavald seda muidugi lubada ei saa. See oleks vdimalik iihiselt kogu maakonna
ulatuses 3 valla Viljandi linnaga koos.

Arvamus voetakse teadmiseks.

10. Eraisik (K. Tolp)

Teen valla iildplaneeringule jargnevad ettepanekud:

Punkt 2.1. Haljastus. Teen ettepaneku, et olemasolevate tootmisalade ja nende
laiendamise juures kuni 30% ulatuses ei pea seda punkti tiitma.

Arvamusega arvestatakse.
Ptk 2.1 Haljastus asendatakse lause osa

,»Tootmise maa-ala (v.a pdikesepargid) katastritiksuse
pindalast peab vihemalt 20% moodustama haljastus,
millest 60% peab olema korghaljastus... "
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jargmiselt:

,»,Uue tootmise maa-ala (v.a pdikesepargid)
kavandamisel ja olemasoleva laiendamisel iile 33 %
peab katastriiiksuse (maa-ala) pindalast vihemalt 15%
moodustama haljastus, millest 50% peab olema
korghaljastus...

Punkt 2.2. ja 2.4. jérgi on Kopu alevik téies ulatuses detailplaneeringu kohustusega
ala, teen ettepaneku muuta aleviku ja kiila piiri nii, et katastriiiksus 36001:006:0039
jadks terves ulatuses Supsi kiilla. Tdnane piir poolitab tdokodade vahelt kinnistu,
ning todkojad asuvad tiheasustusalal. Kui piiri muuta pole voimalik, kuigi see on
esimene soov, siis palume markida ala detailplaneeringu kohustusega alast vélja,
sest tegemist on alaga, kus on voimalik ehitusdigus anda
projekteerimistingimustega.

Arvamusega ei arvestata.

Praeguses etapis ei saa enam aleviku piire muuta.
Ettepanek planeeringuga aleviku piiride muutmiseks
oleks pidanud olemas olema juba eelndu
avalikustamise ajal. Kopu aleviku piiride muutmist
kaalutakse eraldi tildplaneeringu koostamise
menetlusest.

Vastavalt planeerimisseadusele on alevik
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.

Kohaliku omavalitsuse tiksus voib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva
hoonestuse vahele jdédvale kinnisasjale ihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi;

2) uldplaneeringus on méératud vastava ala tildised
kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad
tingimused, ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei
ole vastuolus ka tildplaneeringus méaératud muude
tingimustega.

Punkt 2.7.10 alapunkt 2. Kui saan digesti planeeritavast iildplaneeringust aru, siis
OU Kdpu PM To6koja kinnistule, katastritunnus 36001:006:0039, peame hakkama
metsa istutama. Kinnistu sihtotstarve on 70%

maatulundusmaa ja 30 % tootmismaa, seega on tootmismaad ca 13 ha. 20 %
haljasalana sellest on 2,6 ha ja sellest 60% peab olema korghaljastus, seega peaks
olema ca 1,6 ha metsa? Kui vaadata pilti kdrgemalt ja

Arvamusega arvestatakse.
Selgitus esimese ettepaneku juures.
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tommata veidi sirgemaid jooni, siis on tegelikuks toomisalaks ca 19 ha, mille jargi
peaks olema kinnistul ca 2,3 ha metsa.

Teen ettepaneku, et olemasolevate tootmisalade ja nende laiendamise juures kuni
30% ulatuses ei pea seda punkti tditma, sest sellist punkti pole voimalik tdita.
Metsa peaks istutama siis pdllumaale, mis omakorda, kui see isegi pole valla jaoks
vadrtuslik pdllumaa, siis meie jaoks on see lauda iimbruses eriti vaartuslik.

Punkt 4.5, alapunkt 4. Palun mérkida sulgudes olevasse loetellu juurde laut.

Arvamusega arvestatakse.

Punkti 5.3 alapunkti 4 jargi soovitatakse kraavikallastele puid jdtta. Palun see
soovituslik punkt {ildplaneeringust tervikuna kustutada, sest muidu voib see
monede survegruppide poolt survestades muutuda aja jooksul kohustuslikuks.
Esiteks, kraavides kasvav vosa jms segab veevoolu, see on aga kraavide esimene
eesmark. Teiseks, vOsast tingitult on kallastel méarkimisvédarne saagikadu.
Kolmandaks, rentnikud ei luba

sellises korras kraavikaldaid hoida. Neljandaks, vohav vdsa votab igal juhul jarjest
poOllult ala vihemaks.

Viiendaks, kraavidesse jooksevad drenaazide ja kollektorite suudmed. Nende otste
kaudu hakkavad vdsast puude juured torudesse sisse kasvama ja ummistusi
tekitama, see omakorda tekitab olukorra, kus vesi ei ldhe

pollult dra. Antud asju kontrollib ka P&llumajandusamet.

Arvamusega arvestatakse.

Soovitus jaetakse vilja.

Lisaks palun mérkida keset To0koja kinnistut oleva Rehe kinnistu, katastritunnus
36001:006:0880, elamumaa mérkida perspektiivseks tootmismaaks. Kinnistu
omanik on OU Kdpu PM.

Arvamusega arvestatakse.

11. Eraisik (R. Murik)
03.09.2021

Tulenevalt Planeerimisseaduse prg 87 1g2 ja et varasemalt esitatud arvamusi ja
ettepanekuid ei ole piisavalt kaalutletud ega arvestatud, sh. ettepanekutes toodud
lahenduste otstarbekust esitan arvamused volikogu 17.06. otsuse nr 257
iildplaneeringu kohta

(boldis tekst):

Lisada Ik 7 ..tdombekeskuseks on ka Pltsamaa linn
Lisada selgitused mdistele 1k 7...piirkonna...

Arvamusega arvestatakse osaliselt.
Lisatakse tombekeskusena Poltsamaa linn.

Piirkonna all mdeldakse Pdhja-Sakala valla
haldusterritooriumit, selgitust ei lisata.

Kust tulenevad Ik 69 tegevused ja kuidas on just need planeeringu elluviimisel
olulisemad ja esmased tegevused?

Kindlasti ei saa ndus olla Ik 69 punktiga 9 Planeeringu elluviimine

Ldihtudes avalikest huvidest ja majanduslikest voimalustest on planeeringu
rakendamiseks vajalikud esmalt jirgmised tegevused:

Selgitus.

Lk 69 toodud tegevused selgusid planeeringu
koostamisel arutelude kaigus, kus leiti, et suureks
probleemiks on kinnistutele juurdepidsude puudumine
avalikult kasutatavalt teelt, mistottu on véga oluline
kokkulepete saavutamine teede avalikuks kasutamiseks
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1) erateede avalikuks kasutamiseks mddramiseks vajalike kokkulepete saavutamine
ja lepingute solmimine;

2) puhkealade, matkaradade, jalgratta- ja jalgteede vilja arendamine;
Lisada: nende viilja arendamisel viia libi liikuvuse uuring.

Kuidas on joutud sellisele jareldusele et just need on “vajalik esmalt teostada™?

méaramisel. Oluline on ka liiklusohutuse tagamiseks
kergliiklusteede rajamine.

Liikuvusuuringu koostamise nduet ei lisata
iildplaneeringusse, kiill aga kaalub kohalik omavalitsus
eraldiseisva liikuvusuuringu tellimist.

Kindlasti on vallalas olulisemaid teemasid mida eelisarendada:

kasvoi punkt 5.2.1 1k 57 valgustused:

(véljavote: valgustatud on eelkoige bussipeatused, lasteasutuste lihiiimbrus,
avalikult kasutatavad pargid ja spordiviljakud, tiheasustusega alad ning
enamkasutatavad

puhkealad. Jalgratta- ja jalgteede valgustus rajada asulalihedastele lbikudele.
Valgustus tuleb rajada koige kasutatavamatele teekoikudele. Valgustuse rajamist
kaaluda ohtlikele teeldikudele ning ristmikele.

Muuhulgas pidi vald Uhinemislepingu punkti 37.3 jérgi tiitma juba 2018a 15puks
ndude -selgitada vilja avalike kohtade valgustamise vajadused ja selleks kuluvad
investeeringud.

See noue peaks olema planeeringu elluviimisel iiks esmaseid!

Selgitus.

Uldplaneeringus on toodud iildised tingimused avalike
kohtade valgustamisel. Konkreetsete objektide
valgustamisvajadus ja selleks kuluvad investeeringud
lahendatakse arengukava ja eelarvestrateegiaga.

VOI hoopis olulisem oleks niiteks allpool pakutud Suure-Jaani
kaugkiittevorgu laiendamine (vt allpool arvamus nr 9, 10, 17

Kindlasti oleks vaja esmaste vajalike tegevuste leidmiseks teha ideekorje ja
kogukondadega libi arutada ja eraldi tutvustada rahvale!

Selgitus.

Kaugkiitte arendamine toimub vastavalt vallavolikogu
poolt kehtestatavatele piirkondlikele soojamajanduse
arengukavadele. Kaugkiittepiirkonna piiride
tdpsustamist ei loeta tildplaneeringu muutmiseks.

Valla kaugkiittepiirkonnad on kantud tildplaneeringu
taristu ja tehnovorkude joonisele kooskolastatult
piirkonna soojusettevotja AS-iga Suure-Jaani Haldus.

1. Ik 10 punktis Ehitamine on tekst:

Igasuguste ehitiste (sh ka piirete) rajamisel, juurdeehituste ja abihoonete
kavandamisel tuleb lihtuda iimbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist
(ehitusjoon, kérgused, mahud, materjalid, piirdeaiad, katusekalded, aknad jne),
esteetilisest sobivusest iimbritsevaga ning arvestada vaadetega planeeringualalt ja
planeeringualale. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid
materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk katus).

Arvamusega ei arvestata.

Uldplaneeringus toodud tingimused on jirgimiseks nii
detailplaneeringute koostamisel kui ka
projekteerimistingimuste véljastamisel.

Tervisekeskus on rajatud kehtiva tildplaneeringu
alusel.
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Lisada UPsse kirjeldus kuidas selliseid erinevusi tiheasustustes viltida !
Niiteks et VALTIDA lahendusi a-la Tervisekeskuse hoone kui selle katuse
lahendus erineb OLULISELT timbritsevate hoonete arhidektuurilisest lahendusest
(vt ka Ik 39-40) ja eriti veel miljoovadrtuslikul alal!

2.1k 11 -12

Vihemalt 20% katastriiiksuse pindalast peab moodustama haljastus, et oleks
tagatud looduslihedane elukeskkond. Puud parandavad linnalise asula
mikrokliimat — arvestades kliimamuutuste tottu suvise

keskmise temperatuuri tousu, pakuvad puud varju.

Ei ole modeldav et linnades ja tiheasustusega aladel korghaljastus
elamukruntidel v6i tootmismaa kruntidel (néiteks Olustvere Jaamakiila tee
krundid).

Arvamusega arvestatakse osaliselt.
Haljastuse protsenti vihendatakse 15%-le.

15% peab olema haljastust, kuidas see lahendatakse, on
arendaja kontrollida. Véimalik on ka ainult muru
rajamine. Kdrghaljastuse ndue on ainult tootmise maa-
alade puhul, aga selles piirkonnas ei tohiks antud
korghaljastuse protsent probleeme tekitada.
Korghaljastuse alla loetakse ka korgeid (iile 2,5 m)
pdosaid.

3. Lk 10 on tekst: Priigikonteinerid tuleb paigutada nouete kohaselt ning
kujunduslikult sobivalt (nditeks puitsorestikhoone véi alus, mis on

hekiga vimbritsetud vms). Konteinerid tuleb paigutada oma katastriiiksusele ning
tagada hea ligipddsetavus. Alade arendamisel tuleb néha ette kuritegevust
ennetavad ja maandavad meetmed —tinavavalgustus voi oueala kohtvalgustid,
vajadusel piirded ning videovalve siisteemid.” Téiendada teksti ja lisada kuidas
lahendatakse konteinerite asukohavalik tihehoonetusega KA kiilakeskuste
aladel tihedalt koos asuvatel korterelamutel?

Arvamus: lahendatakse detailplaneeringuga, sest konteineritele ndutakse kdva
alust, (vt ka valla Jadtmeeeskiri) mis voib tdhendada betoonrajatist ja ka tara voi
puitsdrestikhoonet

Sellised ehitised puudutavad kogu asula ilmet ! Kogukonnal peab olema digus
kaasa raikida! Ei saa lahendada konteinerite asukoha valikut iiksikute
kortermajade kaupa!

Arvamusega ei arvestata.

Planeeringusse ei lisata detailplaneeringu koostamise
kohustust korterelamute priigikonteinerite asukoha
lahendamiseks. Tegemist on liiga suure kulu ja
piiranguga korteriiihistutele.

4. Lisada UPsse ettepanek liihendada KK ministri 15.06.2004a nr 73

»Lohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistu*
nimetatud Navesti joe I6heliste 16iku jittes vilja 16igu Loopre sillast kuni
Arussaare-Pilistvere-Esku maanteeni.

Arvamusega ei arvestata.

Tegemist ei ole iildplaneeringu iilesandega. Vilja
arvamiseks tuleb esitada ettepanek ja pohjendus
Keskkonnaministeeriumile.

5. Ik 25 on tekst:

“Voimalusel tuleb Keskkonnaministri 15.06.2004 mddruses nr 73 ,,Lohe, joeforelli,
meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistu** nimetatud Navesti joe

Selgitus.

Tegemist on soovitusega (vdimalusel), mitte
kohustusega. Uldplaneeringuga ei seata kohustust
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oheliste l6ik korrastada, kudealad taastada ja parandada. 2019. aastal valmis
Loopre kalapdids ning enne seda rajati Pilistvere paisule tehiskdrestik ja |6helaste
sigimis- ja kasvualad. Seetéttu on oluline, et Navesti joe Pilistvere-Loopre
vahelisel l6igul parandataks vee-elupaika. Voimalusel eemaldada koprapaisud, sh
regulaarselt koprad vilja piitida, mis takistavad kalade rdnnet. Samuti oleks
vajalik joe taastamine ning vajadusel uute kudealade rajamine, mille teostamisel
on vaja kaasata ka pddev ihtiioloog. ”

Ettepanek: ei ole ndus kuna ei ole aru saada kellele on pandud kohustused nagu joe
taastamine- sh mida mdistetekase selle all) paisude eemaldamine, kobraste piiiik
jms ja seetOttu vOib kaasa tuua iileméirase kohustuse maaomanikele.

tegevuste 1abi viimiseks, vaid antakse selleks vdimalus.
Uldplaneering ei pane t66de teostamise kohustust maa
omanikule.

Tekst on lisatud Keskkonnaameti ettepanekul ja
arvamuse esitajal on voimalik selgitusi kiisida
Keskkonnaametist.

6. UP-s Ik 32-33 on kirjas et ehituskeeluvodndit on vihendatud hoonetest POHJA
pool 30 m-ni. See takistab ettevotluse laiendamist ja vdhendab tulu valla
eealrvesse.

Teen ettepaneku tiiendada UP-d et voondit vihendada kuni 20 m
hoonestusest pdhja pool 50 m ulatuses, siis satuvad hooned metsaribast ja
kraavist ida poole raadatud metsa alale.

KOV peab pohjendama keeluvoondi taotleja taotluses ulatuses toodud
vihendamist, et miks ei ole muul moel voimalik.

KK amet oma Kirjaga ei saa anda ettekirjutusi KOVile.

Praeguse UP lahendusel kus kaitsevoond vihendatakse 30 m-ni ei ole véimalik
ja otstarbekas kiimpingumaju rajada.

Lisaks on UP-ga antud suunised péllumaade muul otstarbel, kui maa
harimine, kasutusele votmist !

6.1 1k 8 chitusi ei ole otstarbekas rajada vairtuslikule pdllumaale (kus ka
maaparandus siisteem segab)

6.2 péllule (viljapoole 30m paigaldamisel EI OLE TAIDETUD UP
Ik 14ndue Hajaasustusalal tuleb arvestada jirgmiste
tingimustega:

1) séilitada pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus voimalikult
suures ulatuses; !

6.3 tegemist ei ole kapitaalsete ehitustega (puudub veevirk,
kanalisatsioon),

6.4 Ei ole ndus et hoonestusest LOUNA pool paigaldada vdib ainult pdllule.

Otstarbekas on paigaldada (KUNI 4) kimpingumaja sissesdiduteest paremale
(raadatud metsa alale) kuna seal ei sega VGhma-Pdltsamaa tee sGidukite miira !

Arvamusega ei arvestata.

Uldplaneeringu seletuskirjas Ik 32-32 on Kirjas, et

. tildplaneeringuga tehakse ettepanek
ehituskeeluvoondi vihendamiseks “, mitte ei ole
chituskeeluvoondit vihendatud. Ehituskeeluvoondi
viahendamine toimub vastavalt looduskaitseseadusele
Keskkonnaameti ndusolekul ehk Keskkonnaamet saab
teha ettekirjutusi ehituskeeluvoondi vihendamise osas.

Viljavote Keskkonnaameti 18.03.2021 kirjast nr
5/21/3922-2: ,,Juhime tihelepanu, et
ehituskeeluvoondi vihendamine on erand iildisest
oigusnormist, mille vajadust peab kohalik omavalitsus
pohjendama. Kdesoleval juhul puudub pohjendus
ehituskeeluvoondi vihendamise viltimatu vajaduse
kohta, sest katastriiiksusele on voimalik kdmpinguid
paigutada (ehitada) ka viljapoole veekogu
ehituskeeluvéondit. Keskkonnaameti esialgsel
hinnangul on kohaliku omavalitsuse piisava
pohjenduse korral voimalik ehituskeeluvéondit
vihendada kuni 30 meetrini pohikaardile kantud
veepiirist sdilitades kaldal kasvava metsa.
Keskkonnaamet on seisukohal, et ehituskeeluvéondi
vihendamine Loopre-Veski katastriiiksusel on piisava
pohjendatuse korral voimalik kuni 30 meetrini Navesti
Jjoe pohikaardile kantud veepiirist.
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Nii p&hja pool kui ka Idunapool hoonestust on otstarbekas ja valtimatu
kédmpingumaju rajada voondi vdhendamisel.

Majade paigaldamisel soovitud alale oleks tdidetud kdik KALDA KAITSE
EESMARGID

*sdilitatakse looduskooslused
*inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju ei ole;

* ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja
juurdepédsu tagamine (LKS § 34).

Kinnistule tehakse ettepanek vihendada
ehituskeeluvoondit 30 m pohikaardile kantud
veepiirist.

Lisaks sellele, et kinnistule on voimalik ehitada uusi
ehitisi véaljapoole ehituskeeluvéondit, on Kinnistul
evoimalik ehitada uusi ehitisi ka olemasoleva elamu
(ehitisregistri andmetel elamu-teenindushoone)
ouemaale viljapoole veekaitsevoondit (10 m veepiirist)
ja seetdttu ei ole pdhjendatud ehituskeeluvoondi
viahendamine Loopre-Veski kinnistul suuremas
ulatuses.

Ehituskeeluvoondi vahendamist on voimalik taotleda
ka detailplaneeringu koostamisel, kui on selge
kampingute ja teede tdpsem paiknemine.

8. lisada lause et <

Uleujutusriskiga alade otseselt arendustegevust ei piirata.-
Tuleneb Ik 68.

Selgitus.

Uleujutusriskiga aladel ei piirata arendustegevust, aga
seatakse tingimused tegevuste 14bi viimiseks. Me ei
pea vajalikuks antud lause lisamist {ildplaneeringu
seletuskirja.

9. Niha ette toostus/tootmispargi (ala) loomine (ala iihiseks arendamiseks
kinnistuomanike poolt ja on oluline toetuste taotlemiseks)

Olustvere alevikus krundid: Jaamakiila tee 4, 6, 8, 10, 12, 14 ja 12a sh
Jaamakiila tee 10 on vallale kuuluv krunt.

Arvamus voetakse teadmiseks.
Alad on tildplaneeringus naidatud juhtotstarbega, mis
voOimaldab sinna t60stus/tootmispargi rajamist.

10. UP 1k 65: Kaugkiitte seadusest tulenevalt miirab KOV UP-ga maa-alad, millel
asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutada kaugkiitet, et tagada
kindel, usaldusviérne, efektiivne !, pdhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja
tarbijate vajadustele vastav soojavarustus.*

Arvamus: UP-ga miirata ja laiendada Suure-Jaani kaugkiittepiirkonda
jargmiselt:

9.1 hdlmatud oleks Lai tn, Jaama tn ja T6dstusala krundid+Jaama tn 32 ja Ménniku
tee 4

9.2 Lohavere Hooldekodu ja korterelamu ja Koidama kiila (st puidutddstustega
koostods tekiks iihise kiitte (koostootmisjaam vms) rajamise vdimalus)

Arvamusega ei arvestata.

Kaugkiittepiirkonna laiendamise ettepanekut ei lisata
iildplaneeringusse.

Enne kaugkiittepiirkonna méaramist tuleb analiiisida
soojusvarustuse korraldamise vGimalusi ja efektiivsust.

Kaugkiittepiirkonna méaramine tuleb kooskdlastada
piirkonnas tegutseva soojusettevotjatega. Valla
kaugkiittepiirkonnad on kantud tildplaneeringu taristu
ja tehnovdrkude joonisele kooskolastatult AS-iga
Suure-Jaani Haldus.

Vastavalt kaugkiitteseadusele isikud, kes
kaugkiittepiirkonna méiramise ajal ei kasuta
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9.3 Laiendada Olustvere kaugkiittepiirkonda nii et jéiks alasse Jaamakiila tee
eespool mérgitud krundid.

kaugkiitet, ei ole kohustatud liituma vdrguga.
Uusehitisteks planeeritaval maa-alal on vorguga
liitumine kohustuslik koigile kaugkiittepiirkonnas
asuvatele isikutele. Tdna puudub soojateenuseosutajal
teadmine, kas on piisavalt tarbijaid.

Kaugkiitte arendamine toimub vastavalt vallavolikogu
poolt kehtestatavatele piirkondlikele soojamajanduse
arengukavadele. Kaugkiittepiirkonna piiride
tdpsustamist ei loeta {ildplaneeringu muutmiseks.

10. Lisada peatiikk Vaartuslikud objektid

Miirata Suure-Jaani vana veetorn vairtuslikuks objektiks.
UP Ik 8 on kirjas pohiméte et ,, Véirtustatakse véljakujunenud asustusmustri
sdilimist, ... ajaloolist parandit ning...

Taiendavalt vt 12.07. esitatud rahvaalgatuse ettepaekust volikogu otsuse eelndust

Arvamusega ei arvestata.

11. 1k 48 lisada kénnitee Miiiiri tn alates sooklast staadioniga piirnevas 16igus.

Arvamusega ei arvestata.
Konniteed on voimalik rajada transpordimaale
sOltumata selle kajastamisest {ildplaneeringus.

12. lisada Ik 52 Jalgteede arendamisse kdige olulisemaks pohimate et
teostatakse elanike lilkumisvajaduse uuring.

Arvamusega ei arvestata.

Uuringut on voimalik teostada sdltuvalt konkreetsest
juhust ja vajadusest ning soltumata sellest, kas ndue on
toodud iildplaneeringus.

13.1k 60 tuulegeneraatorite, kui maastikul domineerivate objektide, kavandamisel
lahtuda maastikuvédrtuste sdilimisest.

Lisada lause: kaasatakse kogukonnad.

Arvamusega ei arvestata.

Viljavdte seletuskirjast Ik 60: ,, Uksiku
tuulegeneraatori piistitamiseks annab omavalitsus
tildjuhul projekteerimistingimused libi avatud
menetluse.“ Avatud menetluse kidigus kaasatakse
kogukond.

14.1k 58 on lause:

2) tiheasustusega alal ja kiila keskuse maal ei ole lubatud katastriiiksuse piires
paigaldada paneele katastriliksuse tdnavapoolsele alale;

Samuti eespool seda on nduded haljastusele avaliku tee jms suunas.

Lisada reguleering tiipsemalt kortermajade piirkondades kiilakeskuses(nagu
niiteks Koo, Siirgavere) voi ka linnades ja alevikes ja tiheasutusega alades kus
kortermajade vahel puuduvad tiinavad vdi avalikud teed.

Arvamusega ei arvestata.

Korterelamute puhul on {ildplaneeringu seletuskirjas
toodud: ,,véltida maapinnale paigaldamist .
Kortermajadel on sissepdédsud iildjuhul tdnava voi
avalikult kasutatava tee poolt ning kehtivad samad
pShimdtted, et paneele ei ole lubatud paigaldada
tdnavapoolsele alale. Uldplaneeringuga ei ole vdimalik
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Lisada pohimdte et tiheasustusega aladel on vajalk paneelide paigaldamisel
detailplaneeringu koostamine (et tagada alajaamade voimsus- ehk kiirematel
eesdigus ei tohiks olla!

Vbl tuleks eristada kortermajade ja eraelamute piirkonda

médrata igale elamule paneelide paigaldamise
tingimusi.

Detailplaneeringu koostamise kohustust ei lisata.

15. Lisada UP-sse piiksepaneelide hekkide jms néue ja lisada see ka valla
Heakorraeeskirja ja/voi ehitusméiirusse.

Arvamusega ei arvestata.

Varjestava haljastuse ndue on iildplaneeringus.

Vallal ei ole ehitusméérust. Arvamuse esitaja saab teha
vallavalitsusele heakorraeeskirja muutmiseks
ettepaneku.

16. Lisada voimalus méirata avalikult kasutatavaks tee Suure-Jaani
Olustvere teest jaamakiila tee 10 krundini.

Pakutud lahendus avalikult teelt (Jaska Vohma) méoda erateed (omanik riik)
ei ole otstarbekas.

Arvamusega ei arvestata.
Juurdepiés asub riigi omandis oleval maal ja on
avalikult kasutatav.

17. Lisada eespooltoodud Jaamakiila tee kruntide ala Olustvere iihisveevirgi
ja kanalisatsiooni alasse.

Arvamusega ei arvestata.

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon rajatakse kohaliku
omavalitsuse volikogu kinnitatud {ihisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava alusel. Olemasolevad
ja perspektiivsed tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga
kaetavad alad kajastuvad Pohja-Sakala valla
thisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas
aastateks 2020-2032.

Kinnistu veevérgi ja kanalisatsiooni liitumine
ihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga toimub Kinnistu
veevirgi ja kanalisatsiooni omaniku taotlusel tema
ning thisveevérgi ja -kanalisatsiooni omaniku voi
valdaja vahel sdlmitud lepingu alusel. Uhisveevirgi ja
kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb kinnistu omanikul
esitada taotlus AS-ile Suure-Jaani Haldus.
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