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Kobras AS litsentsid / tegevusload:
1. Keskkonnamoju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri
2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri;
Teele Nigola

3. Hiudrogeoloogiliste todde tegevusluba nr 379.
Hiidrogeoloogilised uuringud.
Hiidrogeoloogiline kaardistamine.
Maakorraldust6od. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussiisteemi omanikujirelevalve MO0010-00;
e Maaparandussiisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimistoé6 MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tédhtajatu). Ehitismélestiste, ajaloomalestiste, to0stusmélestiste ja UNESCO maailmapéirandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine,  uuringud ja  muinsuskaitseline  jarelevalve  (s.h  muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Méager — Nr 1535/18.

9. Kautsetunnistused:
¢ Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;
e Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Miger;
Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki K&nd;
Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;
Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;
Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;
Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;
Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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Moisted

Arhitektuurivoistlus Voistlus, mille eesmirk on leida -echitisele parim vodimalik

arhitektuurne lahendus, millega minna edasi projekteerimisprotsessis.

Hajaasustus Viljaspool linnu, alevikke ja kiila keskuse maad paiknev ala.

Jadkreostus Jadkreostus on minevikus inimese tegevuse tagajérjel tekkinud maa-
ja veekeskkonna (pinna- v&i pdhjavee) reostunud piirkond voi
keskkonda jaetud kasutuseta ohtlike ainete kogum, mis ohustab

iimbruskonna elanike tervist ja elusloodust.

Keskkonnahiiring Inimtegevusega kaasnev vahetu voi kaudne ebasoodne mdju
keskkonnale, sealhulgas keskkonna kaudu toimiv mdju inimese
tervisele,  heaolule = v8i  varale  vdi  kultuuripdrandile.
Keskkonnahéiring on ka selline ebasoodne moju keskkonnale, mis ei

iileta arvulist normi voi mis on arvulise normiga reguleerimata.

Kohalik keskus Keskus, kus on soovitavalt kittesaadavad teenused, mille kasutamine
rahuldab elanike igapdevaelu pohivajadused. Kohaliku keskuse

teeninduspiirkonna elanike arvestuslik arv: > 1500.

Korghaljastus Haljasala, mille moodustavad leht- ja okaspuud ning korged (iile 2,5
m) pdosad.
Kiila keskuse maa Kompaktselt hoonestatud kiilakeskus, kus kehtivad hoonestuse

rajamisele eritingimused.

Lihikeskus Keskus, mis aitab parandada teenuste kittesaadavust suurematest
keskustest ~eemal  paiknevates  piirkondades.  Lahikeskuse

teeninduspiirkonna arvestuslik elanike arv: >500.

Oluline keskkonnamoju Keskkonnamgju on oluline, kui see voib eeldatavalt iiletada mojuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi

vOi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripirandi voi vara.

Olulise  ruumilise =~ méjuga Oluline ruumiline m&ju on mdju, mille téttu muutuvad eelkdige
ehitis transpordivood, saasteainete hulk, kiilastajate hulk, visuaalne mdju,
Iohn, miira, tooraine- vo0i tddjouvajadus ehitise kavandatavas
asukohas senisega vorreldes oluliselt ning mille mdju ulatub suurele

territooriumile.

Piirkondlik keskus Maakondlikust keskusest véiksem keskus, piirkonnas oluline
teenuste ja tookohtade koondumise koht. Piirkonna elanike

arvestuslik arv: > 4500.

Planeeringuvdistlus Vaoistlus, mis korraldatakse enne vdi peale detailplaneeringu
algatamist, et leida alale parim lahendus teedevorgustiku, hoonete

mahtude ja paiknemise ning haljastuse puhul.
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Tuulegeneraator

Uks tuule kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.

Piaikesepark

Pdikesepargi moodustab enam kui 50 kW  vdimsusega

péikesepaneelide kogum.

Raadamine

Raie, mida tehakse, et voimaldada maa kasutamist muul otstarbel kui

metsa majandamiseks.

Reostusohtlikud objektid

Sellised objektid ja tegevused, mis paiskavad keskkonda veeseaduses
nimetatud ohtlikke aineid. Veekeskkonnale on koige suuremaks

ohuks vedelkiitused ning polluvéetised ja taimekaitsevahendid.

Tiheasustusala

Tiheasustusega alad on valla territooriumi osad, kus ruumiline
planeerimine jargib tiheasustusalale omaseid pohimétteid — hooned
paiknevad/rajatakse liksteisele ldhedale (kompaktselt), hoonestatud
alad liidetakse {ildjuhul iihiste tehnovorkudega, juurdepdisuks
rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.

Tiheasustusaladena késitletakse alevikke ja linnu.

Vana talukoht

Vana talukoha asukoht maéératakse ajalooliste kaartide pohjal (nt

Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus).

Veeskamiskoht

Veeskamiskoht on ujuvvahendite vettelaskmiseks ja veest

viljatdmbamiseks sobilik koht.

Viiketootmine

Keskkonda mittehdiriv  tootmistegevus, millega ei kaasne
keskkonnahdiringuid, sh olulist liikluskoormuse tousu (nt

Omblustookoda, viike kondiitri- ja pagaritookoda, kdsitookoda jmt).

Oueala

Elamut ja abihooneid timbritsev ja neid teenindav maa-ala.
Olemasoleva dueala ulatus on krundi plaanil fikseeritud ja

maakatastris registreeritud.

Uldjuhul

Sonakasutus ,,ildjuhul®“ vgimaldab vallal pdhjendatud kaalutluse

korral teatud tegevusi lubada.

Krunt

Kobras AS t66 nr 2019-007

Krundina kisitletakse nii olemasolevaid Kkatastriliksusi kui ka
tulevikus  planeeringu  vdi  projekteerimistingimuste  alusel

moodustatavaid krunte.
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1 Pohja-Sakala valla iildplaneeringu koostamise eesmérk ja

lihtematerjalid

1.1 Planeeringu koostamise eesmirk ja iilesanded

Pohja-Sakala Vallavolikogu algatas 27. september 2018 otsusega nr 74 Pd&hja-Sakala valla

iildplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Pohja-Sakala valla iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eesméirk on
lahtudes erinevate iihiskonnagruppide huvidest kogu Péhja-Sakala territooriumil ruumilise
arengu pohimétete kujundamine ning maa- ja veealade kasutus- ja ehitustingimuste mairamine

luues eeldused piirkonna jatkusuutlikuks arenguks.

Uldplaneeringu koostamise iilesanded on sitestatud planeerimisseaduses ja neid on tipsustatud

lahteseisukohtadega.
1.2 Planeeringu koostamise alused ja lihtematerjalid

Vohma linna iildplaneering, kehtestatud Vohma Linnavolikogu 23.01.2001 méérusega nr 1;
Kopu valla iildplaneering, kehtestatud Kopu Vallavolikogu 26.06.2006 mairusega nr 5;
Koo valla iildplaneering, kehtestatud Koo Vallavolikogu 12.07.2007 otsus nr 79;

© 0 0 O

Suure-Jaani valla {ldplaneering, kehtestatud Suure-Jaani Vallavolikogu 27.11.2008
madrusega nr 136;

Uleriigiline planeering ,,Eesti 2030+, kehtestatud Vabariigi Valitsuse 30.08.2012

@

korraldusega nr 3687;

O Viljandimaa maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018
korraldusega nr 1.1-4/75;

O Viljandimaa arengustrateegia 2035+, heaks kiidetud Pdhja-Sakala Vallavolikogu 28.02.2019
otsusega nr 95;

O Soomaa piirkonna teemaplaneering, kehtestatud riigihalduse ministri 09.12.2018 késkkirjaga
nr 1.1-4/182;

O Pdhja-Sakala valla arengukava 2018-2025, vastu vdetud Pohja-Sakala Vallavolikogu
15.10.2018 médrusega nr 56;

O Pdhja-Sakala valla jadtmekava 2018-2023, vastu voetud Pohja-Sakala Vallavolikogu
25.10.2018 méérusega nr 58;

QO Pdhja-Sakala wvalla jadtmehoolduseeskiri, vastu voetud Pohja-Sakala Vallavolikogu
25.10.2018 médrusega nr 57;

QO Koo valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2017-2030, vastu vdetud Kdo

Vallavolikogu 23.02.2017 médrusega nr 3;

Kobras AS t66 nr 2019-007 Objekti aadress: Viljandimaa, Péhja-Sakala vald 8/74



/)ﬁ
Péhja-Sakala valla iildplaneering KOoBrAs

QO Kopu valla tihisvee ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2017-2030, vastu voetud Kopu
Vallavolikogu 10.10.2017 méirusega nr 6;

O Suure-Jaani valla thisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukava, vastu voetud Suure-Jaani
Vallavolikogu 28.02.2012 miérusega nr 77;

O Vohma linna tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2030, vastu vdetud

Vohma Linnavolikogu 17.02.2016 méérusega nr 6.
1.3 Keskkonnamdju strateegiline hindamine

Uldplaneeringu koostamisega koos viiakse 1ibi planeeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
(KSH) (lisa 1). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab iildplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist
keskkonnamdju ja méairab vajadusel mdjude leevendusmeetmed, arvestades iildplaneeringu eesmérke
ja kasitletavat territooriumi. KSH tulemused kajastuvad tildplaneeringu lahenduses ning KSH aruanne

on planeeringu juurde kuuluv lahutamatu lisa.
1.4  Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta
Olulisemad infoallikad kéesoleva planeeringu koostamisel olid teemade 16ikes jargmised:

O kaitsealad, kaitsealused liigid, veekogude kalda piirangu- ja ehituskeeluvoondid,
védriselupaigad, poollooduslikud kooslused ning inventeeritud mérgalad ja niidud, Natura
2000 alad ja ELF poolt Natura kdlblikuks tunnistatud kooslused, kaitstavad looduse
tiksikobjektid — Eesti Looduse Infosiisteem (EELIS) andmed seisuga 06.05.2020;

@)

roheline vorgustik ja véirtuslik maastik — Viljandimaa maakonnaplaneering 2030+ ning
vallaga koost60s tapsustatud tildplaneeringu koostamise kaigus;

milestised — Kultuurimalestiste riiklik register, andmed seisuga 07.05.2019;

maardlad — Maa-amet, andmed seisuga 21.01.2019;

aluskaart — Maa-ameti Eesti pohikaart, andmed seisuga 15.01.2019;

katastripiirid ja olemasolev maakasutus — andmed seisuga 27.01.2020;

teed — Maanteeameti teederegister, andmed seisuga 04.02.2019;

vaartuslikud pollumajandusmaad — Maaeluministeerium, andmed seisuga 26.02.2019;

©C 0000 O0O0

elektriliinid ja alajaamad — Elering AS, andmed seisuga 01.08.2019; Elektrilevi OU, andmed
seisuga 27.05.2019;

@,

tuletorje veevotukohad — Padsteamet, andmed seisuga 25.02.2019;

RMK kiilastuskorralduse objektid — RMK, andmed seisuga 08.02.2019;

@)

O ihinenud valdade iildplaneeringud.
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2 Taustainfo
2.1 Planeeringu ala

Pohja-Sakala vald paikneb Viljandi maakonna loodeosas (skeem 1), piirnedes Tori, PGhja-Parnumaa,
Tiiri, Jarva, Pdltsamaa, Viljandi, Mulgi ja Saarde vallaga ning Pdrnu linnaga. Pohja-Sakala vald
moodustati 26.01.2017 Vabariigi Valitsuse médrusega nr 27 Suure-Jaani valla, K&o valla, Kopu valla
ja Vohma linna iihinemise teel. PGhja-Sakala valla pindala on 1 153 km? ja see moodustab 2,55%
Eesti ning ca 33,7% kogu Viljandi maakonna pindalast. P6hja-Sakala vallas on kaks linna Véhma ja
Suure-Jaani, kaks alevikku: Olustvere ja K&pu ning lisaks 70 kiila.

Vohma linn

Pohja;Sakalajvald

Skeem 1. Pohja-Sakala valla territooriumi asukohaskeem (parempoolsel joonisel on tihistatud
varasemate valdade piirid ja nimetused) (Andmed: Maa-amet, 2019).

Pohja-Sakala valla keskuseks on Suure-Jaani linn. Viljandi maakonnakeskusest Viljandist jaab Suure-
Jaani 24 km kaugusele ning teistest maakonnakeskustest ja suurematest linnadest vastavalt: Parnust
77 km, Tartust 99 km ja Valgast 104 km kaugusele. Viljandimaa maakonnaplaneeringus (Viljandimaa
maakonnaplaneering aastani 2030+) on kohalikeks keskusteks méadratud Vohma linn ja K&pu alevik.
Maakonnaplaneeringus on maérgitud piirkondliku keskusena Suure-Jaani linn. Léhikeskusena on

maakonnaplaneeringus dra toodud Olustvere alevik ja Vastemdisa kiila.
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Pohja-Sakala valda katab ca 32% ulatuses kaitsealune maa, mis suuremas osas on Soomaa
rahvuspargi all. 76% kogu vallast on kaetud maatulundusmaaga ning enamik haritavat maad on
aktiivselt kasutusel. 2018. aasta alguse seisuga moodustas Pohja-Sakala vallast 51,4% maakatastris
registreeritud maast eramaad, 48,1% riigimaad ja 0,5% munitsipaalmaad.

2020. aasta jaanuari seisuga elas P3hja-Sakala vallas 7 963 inimest, asustustihedus oli 7 in/fkm? kohta.
Valla rahvaarv on sarnaselt teistele maavaldadele ndidanud kahanemise trendi: aastatel 2015-2019 on
valla elanike arv vihenenud 420 vorra. Loomuliku iibe ja rdndeiibe tulemusel on elanike arv perioodil
2015-2018 kahanenud keskmiselt 106 elaniku vorra aastas. Sarnaselt suurele osale Eestile on ka

Pohja-Sakala vallas vananev elanikkond.
2.2 Valla arengukava strateegilised arengueesmirgid ja iilesanded nende tiitmiseks

Pohja-Sakala valla eesmirgiks on pakkuda kaasaegset elukeskkonda, kus on olemas ettevotlikkust
vadrtustav ettevotluskeskkond, kvaliteetne haridusvork, innovaatiline ja kaasav omavalitsus, kdigile
vanusegruppidele tuge ja toimetulekut kindlustav sotsiaalhoolekanne ning kaasaegsed
terviseedendamise, sportimise ja vaba aja veetmise voimalused.

Valla arenguvisioon

Onnelike inimestega, hooliv, kaasav, toimekas ja kaunis vald, kus on r6dm elada.

Arengukavas on sOnastatud seitsme pohilise valdkonna alamvisioonid:
1) Valla valitsemine
O Usalduslikku koostéod tegev, inimesekeskne, libipaistev, optimaalse struktuuriga,
tasakaalustatud ja valda kui tervikut arvestav vallajuhtimine.
2) Haridus
O Vallas véimaldatakse igale lapsele tema arengut toetav kvaliteetne haridus, mis loob
eeldused edukaks eneseteostuseks ja elukestvaks oppeks.
3) Noorsootdo ja sport
O Vallas on aktiivsed, sportlikud, ettevotlikud, kultuursed ja kodukohta hindavad
noored. Iga valla elanik saab oma vajadustest, huvidest ja east ldhtuvalt aktiivselt
osaleda valla spordielus.
4) Kultuur, kiilaliikumine ja kodanikuithendused
O Valla mitmekesine kultuuri-, kogukonna- ja seltsitegevus hoiab kultuuripdrandit ja
kodukoha traditsioone ning loob head voimalused erinevate vajaduste, huvide ja
vanusega elanikele.

5) Sotsiaalne turvalisus ja tervishoid
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O Vallas on rahulolevad, toimetulevad inimesed, kes vddrtustavad tervist ja elavad
sotsiaalselt turvalises ning hoolivas kogukonnas.
6) Ettevotluskeskkond
O Tegusad inimesed, kaasaegne taristu ja kvaliteetsed avalikud teenused on muutnud
Pohja-Sakala valla hea mainega aktiivse ettevotlusega piirkonnaks.
7) Taristu ja elukeskkond
QO Puhta looduse, hea ligipdidsetavusega ja arenenud taristuga piirkond voimaldab

vallas elada ja téotada.
2.3 Valla ruumilise arengu iildised p6himétted

Pohja-Sakala valla ruumilise arengu pdhimdtete véljatootamisel on arvestatud nii valla ruumiliste
vajaduste kui maakonna ruumilise arengu suundumustega. Maakonna ruumilised arengusuunad toob

viélja Viljandimaa maakonnaplaneering 2030+.

Ruumilise arengu iildised pohimdtted on kokkulepe, kuidas Pohja-Sakala valla territooriumi edasi

arendada ning need on aluseks maa- ja veealade kasutamis- ja ehitustingimuste maéramisel.

Planeeringuga tagatakse Pohja-Sakala valla véirtuste sdilimine, kuid samas vdimaldatakse vaértuste
otstarbekas kasutamine ja vastutustundlik arendamine. Selline ldhenemine véairtustab kohalikku

elukeskkonda ning identiteeti.

Asustusstruktuur

Piirkonna asustuse kujunemisel on suunavaks teguriks olnud piirkonna looduslikud tingimused ning
elanikkonna tegevusalad ja elulaad. Oluline on soodustada viljakujunenud asustusmustri séilimist.
Tahelepanu podratakse olemasoleva ehitatud keskkonna taaskasutusele votmisele, tihendamisele voi

laiendamisele uute asustamata alade kasutuselevotu asemel.

Elamu maa-alad

Pohja-Sakala vallas domineerivad pereelamud ja korterelamud. Uute elamualade planeerimise soovi
korral analiiisitakse vajadust nende jarele vottes arvesse eeldatavat elanikkonna vahenemist. Kui
analiitisi tulemusel peaks selguma, et uusi elamuid on tarvis, siis tuleb need kavandada aladele, kus on
optimaalsed voimalused teeninduseks ja olemasoleva infrastruktuuriga tihinemiseks. On ilmne, et

uued elamualad on otstarbekas ehitada olemasolevate elamualade 1dhedusse.

Maatulundus maa-alad

Piirkonnas elavatele inimestele on {liheks oluliseks sissetuleku allikaks pdllumajandusega tegelemine.
Pohja-Sakala valla haritavad maad on véga korge mullaboniteediga, olles oluliselt kdrgemad Eesti ja

maakonna keskmisest. Uldplaneeringuga véirtustatakse ja siilitatakse piirkonna terviklikke
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véartuslikke pdllumajandusmaid. Pigem vélditakse védrtuslike pdllumajandusmaade muul otstarbel,

kui maa harimiseks, kasutusele vOtmist.

Suur osa valla metsadest on seotud erinevate kaitsealadega, mistottu esineb seal erinevaid piiranguid

raiele. Oluline on véértustada olemasolevat metsa, kuid samas mitte liialt piirata raiet.

Ari ja tootmis maa-alad

Uute 4ri- ja tootmisalade kasutusele votmine ning nende arendamine on vajalik tdokohtade loomiseks
ja aastaringse majandustegevuse elavdamiseks piirkonnas kohapeal. Tootmise arendamisel tuleb
arvestada selle sobivusega keskkonda ning logistilise asukohaga (paiknemine teede ja trasside suhtes).
Uute tootmisalade planeerimisel tuleb ldhtuda olemasolevate ldhedusest, et vdimaldada {iihtsete
komplekside tekkimist ning véltida maastiku killustamist. Tootmis maa-alade arendamisel tuleb
eelistada madala mullaviljakusega muldasid. Tootmisaladena eelistatakse alasid, mis paiknevad eemal
senistest/planeeritud rekreatsiooni/elamualadest, et véltida inimesi héirida vdivat miira ja dhusaastet

ning visuaalset reostust. Lisaks sellele kaalutakse olemasolevate tootmis- ja toostusalade laiendamist.

Turism ja puhkevoimalused

Suure osa valla territooriumist moodustab looduslik keskkond, see vdimaldab puhke- ja
virgestusalana kasutada vdga suurt ala. Valla koéige suurema turismipotentsiaaliga on Soomaa
rahvuspark, mille kogupindala on 396 km?2. Teine suure turismipotentsiaaliga objekt on Olustvere

alevik koos Olustvere moisakompleksi ja kodadega.

Piirkonnas tegutsevad mitmed majutus- ja teenindusasutused. Majutusettevdtete, toitlustuskohtade ja
puhkealade arendamine ning tingimuste loomine aktiivse puhkuse veetmiseks on oluline piirkonna
turismipotentsiaali drakasutamiseks ning sise- ja vélisturisti piirkonda meelitamiseks. Soodustamaks
alternatiivsete liikumisvahendite kasutamist ja tervislikemaid eluviise, rajatakse jalgratta- ja jalgteid

ning voimaldatakse puhkealadele hea ligipddsetavus.
3 Maa- ja veealade iildised kasutamis- ja ehitustingimused

Uldplaneeringu pdhiiilesanne on méiratleda valla ruumilise arengu pdhimdtted. Miiratakse maa- ja
veealade lildised kasutus- ja ehitustingimused, lahtudes piirkonnale iseloomulike vairtuste sdilitamise
ja arendamise vajadustest. Uldplaneeringuga miiratakse maa-aladele juhtotstarbed, mis annavad

edaspidise maakasutuse pohisuuna.

Hooneid (kaasa arvatud kuni 20 m? pindalaga hooned, v.a maa-aluse tehnorajatised) ning
kiittekoldega (korstnaga) vms tule tegemisega seotud rajatisi ei tohi chitada ldhemal kui 4 m

krundipiirist.
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Maa-alale on lubatud korvalotstarve kuni 40% ulatuses krundist. Tootmis maa-ala kdrvalotatarbe
méadramise korral tiheasustusega aladel ja kiila keskuse maal ei ole maa-alal lubatud kavandada korge
keskkonnariskiga tootmistegevust. Elamu maa-ala korvalotstarbena on soovituslik kas dri maa-ala voi
tihiskondlike hoonete maa-ala - tingimusel, kui see ei too kaasa liigset miira, 15hna, tolmu,
vibratsiooni ning liikluskoormuse suurenemist. Korvalotstarve peab arvestama piirkonna

hoonestuslaadiga.

Kui krundi praegune otstarve ei ole sama, mis on planeeritud valdav kasutusotstarve, on lubatud see
otstarve siilitada seni, kuni ei taotleta ehitamist vdi detailplaneerimist Oigusaktides sitestatud
tihenduses. Uldplaneeringuga miiratud ehitustingimused kehtivad ka vaba ehitustegevuse

(ehitusloakohustuseta ehitiste ehitamise) korral.
Maakasutuse juhtotstarbest lihtuvalt on krundi minimaalne suurus méadratletud tabelis 1.

Tabel 1. Kruntide minimaalsed suurused vastavalt maakasutuse juhtotstarbele.

Maakasutus | Krundi minimaalne suurus
Elamu maa-ala
Hajaasustus 3000 m? Erandjuhul on lubatud
iihepereelamu 1 000 m? omavalitsuse kaalutlusotsuse

Tiheasustus ja
kila keskuse
maa korterelamu 3000 m?

ridaelamud 400 m? alusel ehitamine véiksemale
krundile lahtudes juba
olemasolevast krundist.

Ari maa-ala 1 000 m? (omavalitsuse kaalutlusotsusel on lubatud ka viiksemad
krundid)

Voimalusel eclistada olemasolevate echitiste ja rajatiste rekonstrueerimist uute objektide

kavandamisele.

Maakasutuse kavandamisel on ldhtutud véljakujunenud asustusstruktuurist ja maakasutusest.
Arvestatud on varasemalt omavalitsuse territooriumil kehtestatud planeeringute ja asustuse ruumilise
jatkuvusega. Muudatused senisest maakasutusest on planeeritud peamiselt teatud kasutusotstarbe

laiendusena maatulundusmaa arvelt.

Osadele maa-aladele médaratud maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringu maakasutuskaardil
kavandatud veekogu ehituskeeluvoondisse ning tee kaitsevoondisse, et viltida eraldiseisva
maatulundus maa-ala krundi moodustamist. See ei anna méaratud maakasutuse juhtotstarve kinnistu

omanikule digustatud ootust alale hoonete planeerimiseks.

Vidhemalt 20% krundi pindalast peab moodustama haljastus, et oleks tagatud loodusldhedane
elukeskkond. Puud parandavad linnalise asula mikrokliimat — arvestades kliimamuutuste tdttu suvise
keskmise temperatuuri tousu, pakuvad puud varju. Tulvavee korral toimivad puud ja vett ldbilaskvad
pinnad vooluhulkade vdhendajana (skeem 2). Hajaasustuses siilitada maksimaalselt korghaljastust,
metsa olemasolul siilitada selle looduslik ilme. Hajaasustuse maatulundus maa-alale ehitamisel kehtib

kdrghaljastuse ndue eelpool kirjeldatuga analoogselt, kuid korghaljastuse osakaalu arvestada krundi
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pindala asemel Jueala ulatuses, mille vihim suurus saab olla 1500 m? Tootmis maa-ala (v.a

paikesepargid) krundi pindalast peab viahemalt 20% moodustama haljastus, millest 60% peab olema

kdrghaljastus eesmérgiga luua puhverala naabruses asuvate keskkonnatundlike maa-alade suhtes.

Energia saastmine
vahendab
elektrijaamade

'—u [ heitekoguseid

Kérghaljastus aitab

puhastda 6hku liigsest
tolmust ja sellega levivatest
kahjulikest peenosakestest

Uks puu suudab 12 kuu jooksul
toota kahele inimesele vajaliku
aastase koguse hapnikku

Puud jahutavad ja
niisutavad oma
voéradega
linnadhku suvel

E pr, .
1

Kulmal ajal vahendab

¥ oskuslikult paigutatud kérghaljastus
kuttearveid, kuna puistu suudab

tekitada soojaisolatsiooni

Kérged puud pakuvad
asfalteeritud pindadele ja
majadele varju
leevendades kuumasaarte
teket

Haljastus vahendab
kevadel m6oda
maapinda aravoolava
vee hulka ja
uleujutusohtu

Skeem 2. Kdrghaljastuse olulisus tiheasustusaladel.

Jogede kaldaalal peab hoonestuse paigutamisel silmas pidada joe veetaseme voimalikku muutumist,
sh kaldajoone taandumise vOimalust pehme pinnasega aladel, samuti iileujutuste (sh erakorraliste)
ohtu ja vdimalikku ulatust madalal kaldal ning arvestada kahjudega, mis vdivad kaasneda ehitisele

sellisel alal.

Tabelis 2 on édra toodud maakasutuse juhtotstarbe jargi tingimused piirdeaedade rajamiseks.
Piirdeaedu ei ole lubatud rajada véljaspoole krundi piire, krunte on soovitatav piirata eelkdige hekiga.

MiiratSkkena on lubatud rajada kdrgemat kui 2 m aeda, mis voib olla ldbipaistmatu.
Tabel 2. Piirdeaia rajamisele esitatud nduded vastavalt maakasutuse juhtotstarvetele.

Piirdeaia

Maakasutus - Kujundus Mirkus
korgus

Elamu maa-ala

Uldjuhul poollébipaistev Erandjuhtudel ja mojuva
Hajaasustus | 2m (sobivad materjalid puit, kivi | pohjuse alusel on
ja metall). Peab sobituma vallavalitsuse loal lubatud
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piirkonnas véljakujunenud ka  koOrgemate acdade

stiiliga. Lubatud ei ole ehitamine.
Tiheasustus plankaiad.
jakiila 1.5m
keskuse maa
Uhiskondliku
15m

hoonete maa-ala

Erandjuhtudel ja mojuva

pohjuse alusel on
Ari maa-ala 15m vallavalitsuse loal lubatud
ka  korgemate  aedade
ehitamine.
Poolldbipaistev. Peab | Libipaistmatuid piirdeid on
sobituma hoone arhitektuuriga | lubatud ~ rajada  imber
ning piirkonnas | tootmis- ja transpordialade
véljakujunenud stiiliga. ainult siis, kui see on vajalik
miratokkeks vOi ohutuse
Tootmis maa-ala 2m tagamiseks.
Erandjuhtudel ja mdjuva
pohjuse alusel on

vallavalitsuse loal lubatud
ka  korgemate aedade
ehitamine.

Igasuguste ehitiste (sh ka piirete) rajamisel, juurdeehitiste ja abihoonete kavandamisel tuleb lihtuda
timbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist (hoonestusjoon, korgused, mahud, materjalid,
piirdeaiad, katusekalded, aknad jne), esteetilisest sobivusest limbritsevaga ning arvestada vaadetega
planeeringualalt ja planeeringualale. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama
naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk katus). Viltida tuleb
suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepéddsuteede rajamisel voi hoonete paigutamisel nolvadele.

Maastiku struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks.

Veekogude kaldaaladel, vaatekohtades ei tohi piirded (piirdeaed, hekk) ja muud ehitised sulgeda
vaateid ja kahjustada maastiku vaadeldavust. Vajadusel tuleb projekteerimisel koostada vaadete
analliiis eraldi peatiikina. Juhul, kui Kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi piire takistada
inimeste ja loomade liikumist kallasrajal. Kallasrajal liikumist ei tohi ka muul moel takistada

(haljastus vms).

Kui puudub voimalus eluasemekoha rajamiseks muule kdlvikule kui metsamaa, siis tuleb igal juhul
séilitada metsa bioloogiline mitmekesisus. Kui on eeldada, et ehitustegevus vdib kahjustada metsa
bioloogilist mitmekesisust, siis tuleb koostada vastavasisuline eksperthinnang, kus sisalduvad ka

vajalikud leevendusmeetmed ehitustegevuseks.

Parkimine tuleb lahendada oma krundil. Priigikonteinerid tuleb paigutada nduete kohaselt ning

kujunduslikult sobivalt (nditeks puitsorestikhoone voi alus, mis on hekiga iimbritsetud vms).
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Konteinerid paigutada omale krundile ning tagada hea ligipddsetavus. Alade arendamisel tuleb néha

ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed — tdnavavalgustus voi dueala kohtvalgustid.

Suletud priigilate asukohas on ehitamine iildjuhul keelatud, vajadusel viia 14bi maapinna piisivuse,
inimese tervisele ja ohutusele avalduvate mojude jm asjaolude hindamine ning kaalutletud otsusena

voib vallavalitsus viljastada ehitusloa.

Uute elamualade kavandamisel endistele todstusobjektidele, sh pdllumajanduslike todstusobjektide
alale, tuleb tdpsustada jadkreostuse esinemist ning enne chitustegevust niha ette tegevused, mis
tagavad ehitusaluse pinnase vastavuse kehtivatele piirnormidele. Jaékreostuse likvideerimisel ei tohi

halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda.

Voimalike konfliktide wvaltimise nimel on detailplaneeringu koostamisel tarvilik jargida
planeeringuala laheduses olevate maaiiksuste juurdepdasuvdimalusi, et oleks tagatud juurdepéds neile

maaiiksustele, millele ei ole voimalik juurdepédésu rajada ilma planeeritavat ala labimata.

Peatiikkides 3.1-3.14 on toodud &ra maakasutuse juhtotstarbed ja neile seatud kasutus- ja

ehitustingimused.

3.1 Elamu maa-ala

Elamu maa-ala on alaliseks elamiseks ette nihtud ehitiste maa. Elamu maa-ala on elamualune

ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Kéesolevas iildplaneeringus on moeldud elamu maa-ala all iihepereclamute, paariselamute,
ridaelamute ning korterelamute alust maad. Lisaks iildplaneeringus planeeritud elamu maa-aladele
tuleb peatiikis toodud tingimusi jargida maatulundus maa-alal elamu ehitamisel olemasolevale ja
planeeritud duemaale (maatulundusmaa dueala osa). Alale vdivad jadda elamuid teenindavad ehitised

jarajatised (teed ja tehnovorgud).

Katusetiitip peab sobituma piirkonnas vélja kujunenud stiiliga. Fassaadi viimistlusmaterjalidena ei ole
lubatud plastik ja védrvimata ning fassaadikatteks viimistlemata plekk. Elamute ja k&rvalhoonete
rajamisel peab sdilima kiiladele iseloomulik struktuur — hoonete (hoonegruppide) paigutus maastikus
ja elamute omavahelise kauguse méadramisel 1ahtuda konkreetses kiilas vilja kujunenud struktuurist ja

ehitusjoonest.

3.1.1 HAJAASUSTUSES ELAMU MAA-ALALE SEATUD MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1) Krundi moodustamisel on lubatud viikseim suurus 3 000 m?. Tuleohutuse tagamiseks peab
kahe erineval krundil paikneva hoonete kompleksi vaheline minimaalne kaugus olema
iildjuhul 8 m v&i tuleb tuleohutus tagada ehituslike votetega;

2) iihepereelamu maksimaalne korgus peab sobituma naaberhoonete kdrgusega. Korterelamute

maksimaalne korgus on 12 m;
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3) tuleb eelistada ehitamist vanale talukohale;

4) juhul kui kavandatavatele hoonetele on vajalik juurdepéds, veevarustus ja reoveekditlus
rajamata (voOi projektiga lahendamata), on vallal digus keelduda hoonele kasutusloa (voi
chitusloa) valjastamisest;

5) hoonete kavandamisel tuleb viltida tileujutusriskidega alasid (v.a SOomaa);

6) Navesti joe loodusala piires tuleb joe piiranguvéondisse jadval iildplaneeringuga kavandatud
elamu ja dri maa-ala arendamisel analiiiisida vdimalikku mdju rahvuspargile ning vajadusel
vilja pakkuda leevendavad meetmeid tegevuse ellu viimiseks.

3.1.2 TIHEASUSTUSALAL JA KULA KESKUSE MAAL ELAMU MAA-ALALE SEATUD MAAKASUTUS-

JA EHITUSTINGIMUSED

1) Uhele elamukrundile on lubatud ehitada iiks eluhoone ja kuni kaks abihoonet. Kuni 20 m?
abihooneid voib teha iihele krundile kuni 3. Kokku voib krundil olla kuni 4 abihoonet;
a. juba hoonestatud krundil, kus on hooneid siin méératud suurim arv voi enam, vdib
kohalik omavalitsus pdhjendatud vajaduse korral lubada iiksikute véiikehoonete
ehitamist suurusega ca 20 m?;
2) ihepereelamu, paariselamu, ridaclamu ja abihoonete maksimaalne kdorgus on 10 m ning
korterelamu maksimaalne kdrgus 12 m;
3) tdnaval ja kvartalis uue hoonestuse kavandamisel méarata katusetiitip, kalle, kdrgus ja vélimus
seal domineeriva hoone- ja katusetiiiibi jéargi;
4) vilisvoodrita palkmaju ei ole lubatud ehitada;

5) akende vahetamisel tuleb arvestada hoonele iseloomulikku akende jaotust.

3.2  Uhiskondlike hoonete maa-ala

Uhiskondlike hoonete maa-ala on kasumi saamise eesmiirgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune
maa ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi voi kohaliku omavalitsuse ametiasutuste,
biiroo- ja administratiivhoonete maa, vilisriikide diplomaatiliste ja konsulaaresinduste hoonete
maa, driotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke-
ja spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste maa ning loomaaia ja

botaanikaaia maa.

Uhiskondliku hoone maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) sdilitada ja/voi rajada hoonete timber haljasalad;
2) arvestada koikide liiklejatele ohutu ja mugav juurdepédisuga;

3) arvestada erivajaduste ning puuetega inimeste vajadustega.
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3.3 Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala on puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning

spordirajatiste maa-ala.

Tegemist on aladega, kuhu on voimalik ehitada hooajalisi hooneid ja aastaringselt teenindavaid
puhkeotstarbelisi hooneid, et voimaldada vélisdhus sportimist ja 105gastumist jms. Avalike teenuste
osutamiseks ja kogukonna kogunemiskohtade tekkeks lubatakse puhke- ja virgestustegevuse maa-
alale rajada ka tihiskondlikke chitisi.

Hoonete pinna suhe krundi kogupinda on viike, maksimaalselt 5% (detailplaneeringu koostamisel
kuni 20%), kuid puhkerajatiste (manguviljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised) pinna suhe
krundi kogupinda voib olla kuni 80%.

Kaevandatud maardlatele kujunevad tihti siigavad veekogud, mis on hea puhkepotentsiaaliga. Seetottu

tuleb eelistada, et parast kaevandamistoode 16ppemist kujundatakse need alad puhkealadeks.
Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) puhke- ja virgestustegevuse maa-ala arendamisel tuleb lahendada kergliiklejate juurdepéés
maa-aladele, puhkealade heakord ning ohutus, samuti lahendada jadtmekaditlus;

2) kui ildplaneeringuga kavandatud puhkealale puudub juurdepéds avalikult kasutatavalt teelt,
tuleb puhkeala arendajal teha koost66d naaberkinnistu omanikuga juurdepéésu tagamiseks;

3) alade terviklikuks véljaarendamiseks tuleb koostada (haljastus)projekt v&i joonis, millega
lahendatakse haljastus, heakord, vdikevormid (pingid, kiiged, viidad vms), liikumisteed ja -
rajad, parkimine jm vajalik;

4) teede kaitsevoondis tuleb vajadusel rakendada negatiivset mdju (miira, tolm ja heitgaasid)

leevendavaid meetmeid.

3.4 Haljasala ja parkmetsa maa-ala

Haljasala ja parkmetsa maa-ala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik

haljasala, park, poollooduslik metsaala v6i muu vastav maa-ala, mis tiidab eelkdige vabaohu

puhkeala otstarvet.

Haljasala ja parkmetsa maa-alana kasitletakse looduslikku voi poollooduslikku metsaala voi inimese
poolt rajatud haljasrajatise ala, mis on moeldud avalikuks kasutuseks. Tootmis- ja ettevotlusalade ning

teede ldheduses kannab osaliselt kaitsehaljastuse rolli.

Uldjuhul antud aladele ehitisi ja rajatisi ei piistitata. Alal on lubatud iiksnes tehniliste
kommunikatsioonide ja sihipdrase kasutamisega seonduvate rajatiste ehitamine. Tagada alade
heakord.
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3.5 Supelranna maa-ala ja ujumiskohad

Supelranna maa-ala Kkisitletakse iildplaneeringus looduskaitseseaduse tihenduses. Supelranna
maa-ala on avalikult kasutatav piirkond veekogu dires inimeste puhkamise ja suplemise

voimaldamiseks koos selleks vajalike rajatistega.

Ujumiskohti ei Kisitleta iildplaneeringu maistes eraldiseisva supelranna maa-ala piirkonnana,
vaid puhke- ja virgestustegevuse maa-ala piirkonna osana. Ujumiskoha poéhiiilesanne on

inimestele puhkuse ja ujumise voimaldamine.

Uldplaneeringuga on kavandatud supelranna maa-alad Kdpu paisjérve, Suure-Jaani paisjirve, Papioru

tiigi, Vastemoisa jarve, Navesti je, Pilistvere tiigi, Venevere tiigi ja Vdike-Lubjaahju jarve darde.

Kéesoleva tildplaneeringuga on kavandatud ujumiskohad Kobruvere paisjirve, Jilevere karjdéri,

Taiksi paisjirve, Kdidama tiigi, Voivaku tiigi, Ulde tiigi, Nuutre paisjirve dirde ja Norga ojale.

Supelranna maa-ala ning ujumiskohtade planeerimine annab voimaluse alade arendamiseks, kuid see

ei tdhenda, et kohalikul omavalitsusel on kohustus nimetatud aladel ujumiskohtade vilja ehitamiseks.
Supelranna maa-ala ja ujumiskoha iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) soovitatav on paasteronga ja ujumiskohta puudutava info olemasolu;

2) ujumiskohta teenindava viikeinventari (nditeks pingid, priigikastid, riietuskabiinid,
ujumissillad ja infotahvlid/viidad) ja jalgteede kavandamine supelranna maa-alal
ehituskeeluvoondisse on Pdhja-Sakala wvalla iildplaneeringuga lubatud ehitusloa alusel.
Tiaiendavat detailplaneeringut nende objektide kavandamiseks koostama ei pea;

3) vdimaluse korral arvestatakse erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega (nt kald(laud)tee

vms rajamine) juurdepdisuks supluskohale.

3.6 Arimaa-ala

Ari maa-ala on irilisel eesmirgil kasutatav maa. Ari maa-ala on iri-, biiroo- véi

teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Ari maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) krundi moodustamisel on lubatud viikseim suurus 1 000 m?, omavalitsuse kaalutlusotsusel on
lubatud ka viiksemad krundid;

2) suurim lubatud harjakdrgus on kuni 15 meetrit;

3) looduslikult ning ajaloolis-arhitektuuriliselt korge véirtusega aladel on soovitatavaks
arengusuunaks puhkemajanduslik teenindus (majutus, toitlustus, kultuurivéértuste

eksponeerimine vms).
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3.7 Tootmise maa-ala

Tootmise maa-ala on tootmise eesmirgil kasutatav maa. Tootmise maa-ala on tootmis- ja
toostusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa. Tootmis maa-ala hélmab tootmis ja to6stus

maa-alasid, laohoone maa-alasiid ning péllumajanduslikke tootmis maa-alasid.

Tootmise arendamisel on soovitatav kdigepealt kasutusele votta juba olemasolevad tootmisalad, alles

seejdrel ehitada {ildplaneeringuga reserveeritud tootmisaladele.
Tootmis maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) lubatud on &ri maa-ala korvalotstarve juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud
parkimisvajadused;

2) tootmis maa-ala (v.a piikesepargid) krundi pindalast peab vdhemalt 20% moodustama
haljastus, millest 60% peab olema korghaljastus eesmérgiga tekitada puhveralad (véimalike
negatiivsete mojude (sh visuaalsed mdjud) leevendamiseks ja ennetamiseks, eraldamaks
tootmis maa-alad elamutest, puhkealadest ja tihiskondlikest hoonetest);

3) tootmishoonete laiendamisel ning taaskasutusele vOtmisel peab arvestama, et
laiendatav/rajatav ettevote mahuks tootmisalasse dra koos temaga kaasneva mdjuvoondiga;

4) korge keskkonnariskiga ehitiste rajamine eluhoonele vai elamu maa-alale ldhemal kui 1 km ei
ole lubatud. Juhul kui rajamine on moddapddsmatu, tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste
asukohta ja leevendada vdimalikku negatiivset mdju;

5) tootmis maa-alade arendamisel tuleb jélgida keskkonnanduetest kinnipidamist, et ei halveneks
keskkonna (veekeskkond, miira, dhusaaste) seisund;

O tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate pohjaveekihtide reostuskaitstusega
ja rakendada meetmeid, millega tagatakse eelkdige joogiveechaardeks olevate
poOhjaveekogumite  maksimaalne reostuskaitstus.  Ettevitete riskianaliiiiside
koostamisel arvestada pohjavee reostuse riskiga;

O wvilisdhu saastetasemeid negatiivselt mdjutava (sh 16hnahdiringut pohjustavat)
tootmistegevuse jaoks uue tootmis maa-ala planeerimist tuleb tildjuhul véltida. Juhul,
kui uue tootmis maa-ala arendamisega kaasnevad ka olulised positiivsed m&jud (nt
arvukalt tookohti), tuleb igakordselt hinnata kaasnevaid mojusid keskkonnatervisele
ja poorata eritdhelepanu kumulatiivsetele mdjudele;

6) olemasolevate tiheasustusega alade ja kiila keskuse maade vahetus laheduses tuleb eelistada
vihese keskkonnamdjuga tootmistegevusi;

7) viljakuivatite rajamisel tuleb projekteerimistingimused menetleda avalikult;
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8) wvalla iildise arengu huvides ja pohjendatud kaalutlusotsuse alusel vdib vdhemalt 5 aastat
kasutusest viljas olevale tootmis maa-alale anda muu kasutusotstarve (iildplaneeringu

muutmiseks seda ei loeta).
3.8  Ari ja tootmise maa-ala

Ari ja tootmise maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad kasutada iihe otstarbega voi erinevais

kombinatsioonides jargmiste kasutustega: transpordimaa, dri maa-ala ja/voi tootmise maa-ala.

Uldplaneeringuga ei méirata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele méirata maakasutus- ja

ehitustingimused.

3.9 Segaotstarbega maa-ala

Maa-ala, kus on tihedalt libi péimunud elamu, iihiskondlike ehitiste, iiri, puhke ja vaba aja
veetmise ning muude nendega sobivate maakasutuste juhtotstarbega maa-alad. Vilistatud on

olulise negatiivse keskkonnaméjuga kasutusotstarbed.

Segaotstarbega maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad kasutada iihe otstarbega voi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, 4ri maa-ala, tihiskondliku hoone maa-ala

ja/voi puhke- ja virgestustegevuse maa-ala. Valla kaalutlusotsusel on lubatud ka vdiketootmine.

Uldplaneeringuga ei méirata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele méirata maakasutus- ja

ehitustingimused.

3.10 Kalmistu maa-ala

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud hoone (kabel, tavandihoone, krematoorium)

maa-ala.

Valla territooriumil asuvad Suure-Jaani, Suure-Jaani linna Pihlaka puiestee, Kopu, Pilistvere,

Olustvere (vana kalmistu Reegoldi kiilas, mida ei kasutata enam matmiseks) ja Arussaare kalmistud.

Kalmistute haldamist ja kasutamist reguleerib kasutamise eeskiri tulenevalt kalmistuseadusest ning

muinsuskaitseseadusest.

3.11 Aiandusmaa

Aiandusmaad kasutatakse taimekasvatuslikul eesmérgil pollumajandussaaduste oma tarbeks

kasvatamiseks ning hobiaianduseks.

Aiandusmaa maakasutustingimused:

1) aiandusmaa kasutamine ei anna digust nimetatud maa ostmiseks;
2) maa kasutamine on lubatud ainult taimekasvatuslikel eesmarkidel;

3) aiandusmaal ei tohi kasvatada kergesti metsistuvaid agressiivse levikuga taimeliike.
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3.12 Riigikaitse maa-ala ja riigikaitselised ehitised

Riigikaitse maa-ala on riigikaitse, piirivalve ja piisteteenistuse otstarbel kasutatav maa-ala,
sealhulgas: piiriiiletuspunkti-, tollipunkti-, riigikaitse-, kinnipidamiskoha-, péisteteenistuse- ja

korrakaitseehitiste maa-ala; sisekaitse- ja kaitsevierajatiste maa-ala; harjutusviljaku maa-ala.

Pohja-Sakala vallas ei asu riigikaitselisi ehitisi. Samuti ei ulatu valla territooriumile teistes kohalikes
omavalitsustes asuvate riigikaitseliste ehitiste piiranguvéondid. Enim kasutatud taktikaalade asukohad
on mérgitud Viljandi maakonnaplaneeringus. Kaitsevégi ja Kaitseliit kasutavad metsaseaduse § 36
alusel metsaalasid riigikaitselise viljadppe korraldamiseks. Véljadppe ajal tuleb limbritsevate alade

elanikel ja kasutajatel arvestada teatud miira leviku ning raskesoidukite ja inimeste litkumisega.

3.13 Miie- ja turbatoostuse maa-ala

Mietoostuse maa-ala on maavara, vilja arvatud turba, kaevandamiseks ja tootlemiseks
kasutatav maa-ala. Turbatoostuse maa-ala on turba kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatav

maa-ala.

Pohja-Sakala vald ei ole rikas maavarade poolest. Vallas on 2019. aasta seisuga véljastatud kaheksa
méeeraldise luba liiva, kruusa ja turba kaevandamiseks (skeem 3). Valla aladel asub kaks dolokivi-,
neli kruusa-, neli liiva-, iiks savi- ja viis turbamaardlat. Kdige suurema ala votavadki enda alla

turbamaardlad. Pohjalikum iilevaade maardlatest on leitav iildplaneeringu lisas 2.

Maavarade kaevandamisel tuleb arvestada ehitusmaavarade kasutamise riiklikku arengukavaga 2011-
2020. Tuleb tagada maavarade keskkonnasobralik kaevandamine ning maapdueressursi efektiivne
kasutamine minimaalsete kadudega. Keskkonnasdbralik kaevandamine tdhendab maardla kiiret
ammendamist, voimalikult suure koguse maavara viljamist voimalikult lithikese aja jooksul, pohjavee
minimaalset mdjutamist, miira-, tolmu- ja seismiliste normide iletamise véltimist ning kaevandatud
ala kiiret projektikohast korrastamist. Ressursi efektiivne kasutamine tihendab kaevandamisvéirse

maavara voimalikult tiielikku véljamist ning kaasnevate maavarade kasutamist.

Miée- ja turbatoostuse maa-alale voib ehitada kaevandamiseks ja tootlemiseks vajalikke ehitisi ning
rajada tulekaitseribasid ja tuulekaitsevoondeid. Maardlate kasutusele votmine maavara viljamise
eesmargil toimub Oigusaktidest sdtestatud korras. Kaevandamistegevusega tuleb tagada, et

keskkonnahiiringud oleksid voimalikult vihesed.
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Skeem 3. Pohja-Sakala vallas paikenvad maardlad (Andmed: Maa-amet, 2019).
Kaevandamistegevusele kehtivad iildised pohimétted:

1) maapdue ja maavara kaitsel 1dhtuda maapdueseaduse § 14, kui kehtiv seadusandlus ei sétesta
teisti;

2) eelistada olemasolevate karjadride timbruses olevate karjdaride ammendamist;

3) eelistada tuleb maavara kaevandamist asustatud aladest eemal ning sealjuures tuleb arvestada
kaevandatud maavarade transpordiga kaasnevate negatiivsete mdjude ja vastavate
leevendusmeetmete (nt teedele mustkatte rajamine) rakendamisega. Tiheasustatud aladel ja
kiila keskuse maadel peab sdilima kvaliteetne elukeskkond;

O uue voi laiendatava karjddri vahemaa elamutega peab olema vdhemalt 150 m;

O juurdepdidsuteed ja viljaveoteed peavad vastama maardla kasutamisega kaasnevale
liikluskoormusele;

O Karjaari juurde viivad teed tuleb viia mustkatte alla. Teedele mustkatte rajamine on
eelduseks kaevandamistegevuse alustamiseks;

4) maardlate kasutuselevotul  viltida vOimalusel alasid, mis asuvad védrtuslikel
pdllumajandusmaadel, viartuslikel maastikel ja rohelise vorgustiku aladel ning hinnata
eelnevalt moju viértuslikele maastikukomponentidele;

Q vidrtuslikud pollumajandusmaad ja rohelise vorgustiku alad ei ole taksituseks

kaevandamislubade taotlemisele ning véljaandmisele digusaktidega sétestatud korras.
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Kaevandamisloa menetlemisel tuleb eelnevalt kaaluda kaasnevaid mdjusid
vaartuslikule péllumajandusmaale ja rohelise vorgustiku aladele;

O kui méieeraldis voi selle teenindusmaa asub véértusliku pollumajandusmaa massiivil,
saadab kaevandamisloa andja taotluse arvamuse avaldamiseks
Maaeluministeeriumile;

O vidrtuslikel maastikel on vélistatud kaevandamistegevus;

5) uute Kkarjadride avamine ja olemasolevate karjdaride laiendamine toimub ainult
detailplaneeringute alusel ning kui 14bi on viidud keskkonnamdju hindamine;

O maardlate kasutuselevotul véi maardlas uute karjddride rajamisel tuleb alati enne
maavara kaecvandamise lubamist selgitada vilja keskkonnamdju vdimalik ulatus ning
rakendada asjakohased meetmed kaasnevate keskkonnamdjude viltimiseks voi
leevendamiseks;

6) kasutusele vdetud maardlates peab kaevandamine toimuma keskkonnasobralikult ja
ressursisddstlikult: ammendada maardla varud voimalikult lihikese ajaga, kasutades édra
kaasnevad maavarad; alad korrastada, kasutades neid edaspidiselt metsa-, puhke- voi
ehitusalana;

O ammendatud vOi kasutusest viljalangenud Kkarjddride rikutud maa tuleb

nduetekohaselt korrastada.

3.14 Maatulunduse maa-ala (sh véirtuslik péllumajandusmaa)

Maatulunduse maa-ala on pollumajandussaaduste tootmiseks voi metsakasvatuseks kasutatav

maa ja maa, millel on pollu- voi metsamajanduslik potentsiaal.

Maatulunduse maa-ala metsamaal voib raadamist 14bi viia vastavalt metsaseadusele.

Pollumajanduse osas on prioriteediks suure viljakusega muldade sdilitamine ja maaharimisevotete
parandamine. Sealjuures tuleb vOimaluste piires sdilitada pollukultuuride liigiline mitmekesisus,
otseseid vOimalusi selleks pakub mahepdllundus. Kehvematel pollumajandusmaadel soovitada

alternatiivsete aia- ja pollukultuuride (ravimtaimed, sdstar, maasikas, raps, lina jt) kasvatamist.

Kliimamuutustega kaasnevate md&jude vdhendamiseks ja kohanemiseks on vajalik arvestada

pollumajanduses tootmise tGhususe ja jatkusuutlikkuse parendamise vajadusega.

Viirtusliku pollumajandusmaa méadratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise iildine eesmérk on
tagada nende sdilimine voimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihipéraselt pollumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pollumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss

on viirtus, mida tuleb kasutada eelkdige toidu tootmise eesmargil.
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Viirtuslike pdllumajandusmaade méédramisel on voetud aluseks Pollumajandusuuringute Keskuse
poolt 26.02.2019 viljastatud kaardikiht, mida on {ildplaneeringu koostamise kdigus tdpsustatud

(skeem 4). Vaértuslikuks pdllumajandusmaaks loetakse alasid, mis on suuremad kui viis hektarit.

Koostamisel on védrtusliku pdllumajandusmaa maéératluse aluseid ja kasutamistingimusi reguleeriv

seaduseelndu, millest tuleb edaspidisel planeerimis- ja ehitustegevusel juhinduda.

[ZJ Pohja-Sakala valla piir

I vaartuslik péllumajandusmaa
Haritav maa

[ Tiheasustusala

[] Kiila keskuse maa

Il Asustus

Skeem 4. Haritav maa ja véartuslik pdllumajandusmaa Pdhja-Sakala vallas (Andmed: Maa-amet,
Pollumajandusuuringute Keskus, 2019).

Maatulunduse maa-ala maakasutus ja arendamise pohimotted:

1) wviltida tuleb olemasolevate pollumajandusmaade metsastamist ning soodustada
olemasolevate heinamaade hooldust 14bi niitmise vi karjatamise;

2) heade pdllumajandustavade jargimine (iildtunnustatud tootmisvotted ja -viisid, mille jargimise
korral ei teki ohtu keskkonnale);

3) siilitada pdllumajandusmaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad, sest mets omab olulist
tahtsust 6koloogilistes protsessides ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis;

4) maatulundus maa-ala sihtotstarbega krundil, millel asub olemasolev elamu, on lubatud
maédrata dri maa-ala kdrvalotstarve erandina kuni 50% ulatuses maatulundus maa-ala krundist.
Korvalotstarbe viljaarendamine voib toimuda juhul, kui drilise tegevusega kaasnevad mdjud
ei hdiri naabruskonda, ei avalda olulist moju looduskeskkonnale ning é&ritegevuseks

kavandatud hoonete mahud vastavad eluhoonete mahtudele;

Kobras AS t66 nr 2019-007 Objekti aadress: Viljandimaa, Péhja-Sakala vald 26/74



(F)ﬁ
Péhja-Sakala valla iildplaneering KOoBrAs

5) raielangi kavandamisel on soovitatav jilgida, et ei tekiks miirakoridore;

6) RMK poolt majandatavate metsade osas on lubatud koik raieliigid, kusjuures detailsed kavad
neil aladel kasvavate metsade majandamiseks ja uuendamiseks koostatakse koost6os kohaliku
omavalitsusega, arvestades metsade olemit, nende kasvutingimusi, vanuselist jagunemist ja
neile aladele planeeritavat metsade olemit ja koosseisu pikemas perspektiivis;

7) korraldada metsateede ja metsakuivendussiisteemide regulaarne hooldus, rekonstrueerimine ja

uuendamine.
Viirtusliku pollumajandusmaa maakasutus ja arendamise pohimétted:

1) védrtuslikud pollumajandusmaad hoida pollumajanduslikus kasutuses;

2) tervikliku pollumassiivi sdilimisel on lubatud véartuslikule pdllumajandusmaale tiksiku elamu
rajamine;

3) vidrtusliku pdllumajandusmaa kasutuselevott mittepdllumajanduslikul otstarbel on lubatud
vaid avalikes huvides vOi kogukonna huvides (niiteks teede ja raudteede rajamiseks), kui
vastavaid tegevusi ei saa ellu viia muul viisil. Mittepollumajanduslikuks otstarbeks ei arvata
maatulundus maa-ala sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike ehitiste piistitamist;

4) maavara kaevandamise loa andmise korral vdib véaartuslikku poéllumajandusmaad kasutada ka
kaevandamisloaga seotud tegevusteks. Kaevandamisloa menetlemisel tuleb eelnevalt kaaluda
kaasnevaid mdjusid véirtuslikule pdllumajandusmaale;

5) viédrtuslikule pollumajandusmaale on lubatud paigaldada alla 2 ha suurusel alal paiknevaid
paikesepaneelide kogumikke, soovitatavalt rajada paikesepaneele aladele, mis ei ole viimastel
aastatel kasutuses olnud pdllumajandusmaana;

6) hajaasustuses iildjuhul viltida detailplaneeringute algatamist véirtuslikel

pollumajandusmaadel.

3.15 Veekogude maa-ala

Veekogude maa-ala hélmab looduslikke ja tehisveekogusid.

Pohja-Sakala valla pinnaveekogude vorgustiku moodustavad voolu- ja seisuveekogud (jded, ojad,

kraavid ja jirved). Ulejisinud vooluveekogude puhul on tegemist ojade, peakraavidega ja kanalitega
(lisa 3).

Veekogude maa-alal jogedes ja kallastel siivendus- ja kuivendustodde labiviimisel ning uute
veekogude rajamisel tuleb l4dhtuda kehtivatest Oigusaktidest ja tegevus tuleb kooskdlastada

Keskkonnaametiga.
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Arendustegevusega ei tohi halvendada ja kahjustada veekogude seisundit. Ehitustegevuse
planeerimisel tuleb véltida veekogu risustamist ja reostamist chitusjadtmete, dlide, kiituse ja muude

reoainetega.

Korraldada eesvoolude regulaarne puhastamine iileujutusohtude vihendamiseks.
4 Ehitamine radooniohtlikus piirkonnas

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase pinnasedhus otsemdddetud 2?2Rn-sisalduse kaardi
jirgi esineb Pohja-Sakala vallas kohati kdrge! radooniohutasemega alasid (skeem 5). Pdhja-Sakala
vallas on korge radooniohutasemega alad Sakala korgustiku piirkond ning Véhma linna piirkond.

Suure-Jaani linna piirkonnas on mdddetud radoonisisaldusi vahemikus 150-250 kBg/m?.

RnM, kBg/m?

> 500
350 - 500
250 - 350
150 — 250
100 - 150
50 -100
30-50
10-30
<10

~of |
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o
o
o
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—130

—10

Interpoleeritud RnM / Interpolated RnM o~
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Skeem 5. Radooniriski levilad Pohja-Sakala valla piirkonnas (Kaart: Petersell jt, 2017. Pinnaseohus
otsemdodetud ***Rn-sisaldus (kBg/m?).

Hoonetel, mis jadvad kdrge radooniohuga aladele, tuleb rakendada radooniohtu ennetavaid meetmeid.
Radooniohu vidhendamise meetmed on esitatud standardis EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”. Standardis antakse juhised
nii uue radooniohutu hoone projekteerimiseks kui ka olemasoleva hoone radooniohutuks muutmiseks,
késitletakse pohjalikumalt radooniohu vidhendamise meetmeid (alustades radooniohutu ehitamise
iildpdhimdtetest ja 10petades niiteks spetsiifiliste lahendustega vanadele keldriga hoonetele).
Standardis on sédtestatud nodudeid, mille kohaselt on kaitsemeetmete eesméirk saavutada

radoonikontsentratsiooni aasta keskmine vaértus hoonete sisedhus viiksem kui 200 Bq/m?®.

1 Kokku eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0—10 kBg/m?), 2) normaalne (10-50 kBg/m?), 3) kdrge (50-250 kBg/m?) ja 4) iilikdrge
(>250 kBg/m?).
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Tooruumide korral ldhtuda Keskkonnaministeeriumi 30.07.2018 vastu voetud médrusest nr 28
,»Tooruumide Shu radoonisisalduse viitetase, ohu radoonisisalduse modtmise kord ja tddandja
kohustused korgendatud radooniriskiga tookohtadel’. Midrusega sitestatakse tooruumide Shu
radoonisisalduse viitetase ja o6hu radoonisisalduse md&dtmise kord ning tédandja kohustused

viahendada tootaja terviseriski, mis on tingitud to6ruumide dhus sisalduvast radoonist.
5 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on peamiselt iildplaneeringus kavandatu elluviimine ning

planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.

Kui konkreetse ehitussoovi korral on ette ndha suuremat avalikkuse huvi voi puudutatud isikute ringi,
voimaldab kehtiv seadusandlus viljastada projekteerimistingimusi voi ehitusluba 1dbi avaliku
menetluse. Kohaliku omavalitsuse volikogu v&ib olulise avaliku huvi olemasolul algatada

detailplaneeringu ka alal voi juhul, mida iildplaneeringus ette ei ole néhtud.

Detailplaneeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste véljaandmisel tuleb
arvestada Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga ,Kliimamuutuste mdjuga

kohanemise arengukava aastani 2030%.

Kehtivast planeerimisseadusest tulenevalt on detailplaneeringu kohustusega aladeks Vohma linn,

Suure-Jaani linn, Olustvere alevik ja Kopu alevik.
Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud:

1) maa-ala kruntideks jagamisel elamuchituse eesmargil, kui soovitakse ehitada rohkem Kkui
viiest elamust koosnevat elamute gruppi;

2) hajaasustuses kinnistu jagamisel viiksemaks kui 3 000 m? elamuehituse eesmargil;

3) iile 1 500 m? ehitusaluse pinnaga drihoonete ehitamisel;

4) tootmise maa-alale, mis on seotud eelhinnangu kohustusliku tegevusega tuleb koostada kas
detailplaneering voi ldbida avaliku menetlusega projekteerimistingimuste viljastamine;

5) péikesepargi rajamisel, mille v3imsus iiletab 500 kW (pohjendatud juhul vdib vallavalitsus

planeeringu koostamise asemel anda vélja projekteerimistingimused 14bi avaliku menetluse).

Viirtuslike maastike eriti véirtuslike osiste ning voimalike konfliktalade (uute hoonestusalade,
maakasutuse muutmise kavade jne) arendamise suunamiseks tuleb kaaluda detailplaneeringu

koostamist.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlemisel ldhtuda muuhulgas jargmistest pdhimotetest:
kaasnevad héiringud naaberaladele, kavandatava arendustegevuse moju kogu piirkonna arengule ja

sellest tulenev vajadus avalikkusega konsulteerimise jérele.
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6 Arhitektuurivoistluse korraldamise kohustusega alad ja juhud

Arhitektuurivdistluse ~ korraldamine  otsustada  vajadusel  projekteerimistingimuste  voOi

detailplaneeringu menetluse kdigus.
Valla territooriumil kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist:

1) linnas ja alevikes;

2) kaubanduskeskuste ja puhkekomplekside rajamisel;

3) olulise avaliku huviga objektide rajamisel;

4) olulise ruumilise mojuga objektide rajamisel;

5) kohtades, kus esineb oluline avalik huvi (arendatav ala paikneb &irmisel ndhtavas ja
ruumiliselt olulises kohas);

6) kohtades, kus hoone eristub méargatavalt imbritsevast vdljakujunenud keskkonnast.

Avalike haljasalade rekonstrueerimisel ja uute rajamisel kaaluda projekteerimise eel vilisruumi

kujundusalase/maastikuarhitektuurse konkursi korraldamist.
7 Tiheasustusalad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse tihenduses

Uldplaneeringus miiratakse tiheasustusalad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse tihenduses.

Uldplaneeringus miiratakse tiheasustusaladeks Suure-Jaani linn, Vohma linn, Olustvere alevik ja

Kopu alevik asustustiksuse piirides.

Tiheasustusala ruumiline planeerimine jargib tiheasustusalale omaseid pohimdtteid, mis tdhendab, et
hooned rajatakse iiksteisele ldhedale, hoonestatud alad liidetakse iildjuhul tihiste tehnovdrkudega,

juurdepédsuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.
8 Kiila keskuse maa

Selgelt eristuvad kompaktselt hoonestatud kiilakeskused, kus kehtivad hoonestuse rajamisele
iildplaneeringus toodud eritingimused. Antud alasid ei loeta tiheasustusega alade hulka maareformi

seaduse ja looduskaitseseaduse mdaistes.

Uldplaneeringuga miiratakse Reegoldi, Ulde, Pilistvere, Kdo, Koksvere, Vastemdisa, Siirgavere,

Tédksi ja Kdidama kiilade kompaktselt hoonestatud alad kiila keskuse maaks.
9 Viirtuslikud maastikud

Pohja-Sakala wvalla védrtuslikud maastikud on miératletud 2005. aastal kehtestatud Viljandi
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”. Viljandi maakonnaplaneeringus 2030+ esitatud alad on kohaliku omavalitsuse

spetsialistide ja valdkonna eksperdiga iile vaadatud ning korrigeeritud. Maastike hindamise ja
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méadratlemise aluseks olid pShiliselt viit tiilipi véddrtused: kultuurilis-ajalooline, looduslik, esteetiline,

rekreatiivne ja turismipotentsiaal ning identiteedivaartus.

Pohja-Sakala valda on maératud 14 viartuslikku maastikku, neist 8 on kohaliku ning 6 maakondliku

tihtsusega (skeem 6, tabel 3).
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Skeem 6. Pohja-Sakala vallas paiknevad véartuslikud maastikud (Aluskaart: Maa-amet, 2019).
Viirtuslike maastike kaitse-, maakasutus- ja ehitustingimused:

1) maastike eriti véirtuslike osiste ning vdimalike konfliktalade (uute hoonestusalade,
maakasutuse muutmise kavade jne) arendamise suunamiseks tuleb kaaluda detailplaneeringu
koostamist;

2) hoonestuse planeerimisel vairtuslikule maastikualale sdilitada voimalikult olemasolevat
ajaloolist asustust, arvestada teede- ja tdnavate vorgu ajaloolise struktuuri ning

ehitustraditsioonidega;
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3) uute chitiste kavandamisel v0i vanade timberehitamisel arvestada antud piirkonnale
iseloomuliku traditsioonilise ehituslaadiga ning tuleb jilgida, et uuendus ei rikuks maastiku
tldilmet;

4) sdilitada ajaloolist maakasutust, pdllumajandusmaastiku avatust ja vaateid véirtuslikele
maastikuelementidele;

5) siilitada traditsioonilisi maastikuelemente ning -struktuure;

6) vdimaluse korral taastada traditsioonilisi maastikuelemente ja maakasutust (kivi- ja lattaiad,
puiesteed, looduslikud niidud, karjatatud metsad jms);

7) viltida vaateid hiiriva hoonestuse rajamist kaunite vaadete vaatesektoritesse, pOoOrata
tdhelepanu vaatesektorisse kavandatavate uute ehitiste arhitektuursele kvaliteedile;

O viltida mobiilside mastide ja tuulegeneraatorite rajamist vaartuslikule maastikualale
ja kaunite vaadete vaatesektoritesse;
O vaatekohtade maa-alad reserveerida vajadusel puhkekohtadeks;

8) maardlate kasutuselevotul véltida voimalusel alasid, mis asuvad véértuslikel maastikel. Juhul,
kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt kaaluda
kaasnevaid mojusid véértuslikele maastikukomponentidele;

9) viltida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist vadrtuslikule maastikualale;

10) vaértuslikul maastikul ei ole iildjuhul lubatud pdikeseparkide rajamine, vajadusel kaaluda
moju vaartuslikule maastikule, seal avanevatele vaadetele jne, tuua vilja leevendavad

meetmed.
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Tabel 3. Pohja-Sakala vallas paiknevad véartuslikud maastikud.

Vairtusliku maastiku

nimetus

Tahtsus

Kaitseviirtus

Venevere kiila ja Navesti
luhad

kohalik

Korge kohaliku téhtsusega. Vdhemalt sajandivanune pdldude- ja asustusmuster ja teedevdrk nii Veneveres kui Maalastis, rehielamud; muistne

asulakoht ja kivikalme; tuuliku varemed. Huvitava reljeefiga ala, ilusad vaated teedelt, kuid kohati ka v3sa. Suure osa alast moodustab Maalasti
LKA; lamminiidud, -metsad ja sood on korge loodusliku viirtusega. Venevere tiigi déires puhketalu. Kaitseala voiks pakkuda huvi loodusturistidele.

Navesti org Kootsi ja Vihi
kiilade vahel

kohalik

Uks paremini siilinud piirkondi viikeste iiksiktaludega piki joge Viljandimaal. Kootsi kiilas on kiviaja (Lepakose) asulakoht (VI-IV at e m a) ja
kalmistu. Jakobsoni “Sakala” tee. Talud iildiselt maanteele ei paista, jogi samuti mitte. Ala keskosas, Lepakose limbruses vosastuv maastik.
Looduslik jéesdng, niidud, mida veel traditsiooniliselt majandatakse. Lepakose hoiuala. Alal leidub vaatamisvéarsusi ja ilusat metsa, juurdepéds hea
ténu maanteele. Alal sobiks arendada loodusturismi (luited, luhad).

Lahmuse mois

kohalik

Kohalikul tasandil korge tahtsusega. Hasti sdilinud mdisastida 10 arhitektuurimélestisega, sh park ja allee. Moisasiidame hooned ja park paisjarvega
on heas korras. Mdisa juurest avanevad vaated iimbruskonna poldudele.

Kérevere kiila

kohalik

Vihemalt sajandivanune pdldude- ja asustusmuster ja teedevdrk. Vairtuslikud elemendid kiila keskmes: muistne asulakoht ja kalmistu. Huvitava
lainja reljeefiga, hooldatud, keskmise mastaabiga pdollumajandusmaastik. Kaunis vaade pdldudele ja taludele avaneb Jaska teeristi {imbruses.
Lohavere oja looduslik osa.

Ivaski kiila - Lubjassaare talu

kohalik

Ivaski kiila on héstiséilinud, arhailise ilmega pdliskiila, kus on alles vana vesiveski ning kaks vesiveski kohta. Lubjassaare ja Kddbra (Koleri park)
on kultuuriloolise tdhtsusega. Ivaski kiila on kena, kuid jatab kohati mahajédetud mulje. Vastemodisa oja looduslik séng ja selle dérsed niidutiikid,
paisjdrv. Viga korge kohalik tdhtsus. Head voimalused talu ja loodusturismi arendamiseks, kuna asub Soomaa vahetus ldheduses.

Metskiila -
maastik

Viike-Kdpu

kohalik

Hasti siilinud pdldude- ja asustusmuster Viike-Kdpus ja Metskiila keskses osas. Alal leidub védrtuslikke taluhooneid, kaks kalmistut ja asulakoht
Metskiilas, iiks kalmistu Viike Kdpus. Ilusad avarad vaated eriti Vidike-Kdpu, kuid ka Metskiila poolt {ile Raudna oru; hooldatud traditsioonilise
ilmega kiilamaastik Metskiilas. Vanemad okasmetsaga alad on tdnaseks enamasti raiutud. Vdimalused talu ja loodusturismi arendamiseks, kuna asub
Soomaa haabruses.

Suure-Kdpu maastik

kohalik

Viga korge kohalik véirtus, ka maakondlikult hinnatud. Ala on vdga heaks néiteks ajaloo kontsentraadist: ldhestikku asuvad Suure-Kopu
mdisaansambel histisédilinud peahoone ja pargiga, Supsi asunduskiila, Kdpu kirik kirikuaia ja kalmistuga, kirikukiila, millest hiljem sai
kolhoosikeskus. Kopu asulas leidub hulk viairtuslikke ja heas seisus vanu hooneid. Ala on tervikuna ilus ja tildiselt hésti hooldatud, dominantideks
Kopu kirik, asula ja mdisaansambel. Suurepérased vaated Viljandi — Pérnu maanteelt ja kiriku juurest Kdpu orgu, samuti Punakiilast pdhja suunas.
Haiirivad orundlva avamaastikule paigutatud endise kolhoosi tootmishooned ja uus mobiilimast. Kdpu on Soomaa eelpostiks, kuid on ka ise
atraktiivne paik mitmete vaatamisvaérsustega. Pedagoogiline maastik Eesti ajaloo tundmadppimiseks.

Tadksi-Kuiavere maastik

kohalik

Kohalikul tasandil viga kdrge, ka maakondlikult véartustatud. Osalt héstisédilinud pdldude- ja asustusmuster, pdliskiilad. Muististerohke ala, vana
hiiekoht. Looduslikult kaunis koht, enamasti héstihooldatud talud-hooned. Kaugvaated Navesti orule Tééksi ja Kuiavere kiilas. Linnamiel kasvav
mets, allikad, Tédksi oja, rdndrahnud (Paksu Suurkivi jt). Tegemist on looduslikult kauni ja mitmekesise paigaga, kus leidub mitmeid
vaatamisvaérsusi ja aktiivseid kiilaelanikke. Eeldused talu- ja loodusturismi arendamiseks viikeses mastaabis.

Suure-Jaani linn

maakondlik

Linn koos kiriku ja surnuaiaga on véirtuslik tervik; omab siimboolne tdhtsus kui iiks rahvusliku litkumise keskusi 19. sajandil. Viartuslikud
elemendid: kirik, kirikuaed, surnuaed, pastoraat, alleed, paisjérv; kihelkonnakooli hoone, kaks tihishauda. Linn on iildiselt heas korras ja terviklik.
Paisjdrv on oluline maastikuelement, sellele avanevad vaated nii linna kui kiriku poolt. Kirik maamérgina paistab maastikus kaugele. Linnast 1d4nes
ja idas paiknevad viljapuuaiad on hea hoolduse korral ilusaks maastikuelemendiks. Linna iimbruse pollud on haritud. Looduslik vdértus madal, kuna
on tegemist pohiliselt asulamaastikuga; vairtuslik on Suure-Jaani paisjérv ja linna idaossa jadv oja metsa ja rohumaadega (puhkeala). Viga korge nii
kohaliku kui maakondlikul tasandil. Linn tervikuna vdiks toimida nii iseseisva turismiobjekti kui teeninduskeskusena, kuna asub maanteede
ristumiskohas, nii Soomaa kui Olustvere naabruses.

Pilistvere kirikukiila

maakondlik

Pilistvere kirik kirikuaiaga, histi séilinud kirikukiila, kalmistu ja suure siimboolse tihendusega memoriaal. Kirik on maamark, mis paistab kaugele;
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selle imbrus véga ilus, pastoraadi ja paisjirvede iimbrus on korrastatud. Kiila traditsioonilise ilmega. Viirtuseks on Navesti joe looduslik kulg
Pilistvere ldheduses. Luhad paraku vdsastunud. Koige védrtuslikum ala, ka korge maakondliku téhtsusega. Memoriaal ja kirik on kiillaltki
populaarsed kiilastusobjektid.

Ldhavere linnusemagi

maakondlik

Viga korge nii kohalikul kui maakondlikul tasandil. Lohavere linnusemégi omab suurt ajaloolist védrtust; iiks eestlaste muistse vabadusvditluse
stimboleid. Keset metsa kdrguv peaacgu puudeta ala. Viairtuslik on lookleva séngiga Lohavere oja, samuti iimbritsev vanem mets, kahjuks on palju
raieid sees. Téhtis turismiobjekt Viljandi maakonnas, kergesti ligipadsetav.

Olustvere-Jaska maastik

maakondlik

Viga korge nii valla kui maakonna tasandil. Olustveret ja selle iimbrust voib késitleda kui ajaloo kontsentraati. Lahestikku asuvad muistne
asulakoht; Olustvere mdisaansambel (iikks paremini sdilinuid Viljandi maakonnas), Jaskamdisa sdilinud hooned, asunduskiilad Olustveres ja Jaskas,
raudtee-asula; teedevOrgus on samuti eristatavad erinevad kihid: raudtee, mdisa puiesteed, ndukogude perioodil rajatud pdlluteed ja Tallinna
maantee. Ala on tervikuna ilus, detailirikas ja iildiselt hésti hooldatud, dominandiks mdisaansambel oma vdimsate alleedega; vahelduv reljeef pakub
avaraid vaateid; Olustvere asundusest korgemalt kiinkalt ilus vaade Taéksi orule (hdirib avamaastikul domineeriv mobiilimast). Puiestee paistab iile
poldude ka Tallinna maanteelt. Papiorust Navesti poole liikudes avaneb ilus vaade Navesti orule ja iimbrusele. Hulgaliselt vaatamisvéarsusi, mis
moodustavad pdneva terviku.

Kuhjavere ja Aimla kiilad

maakondlik

Korge viartusega nii kohalikul kui maakondlikul tasandil. Hastisdilinud asustusstruktuur, vana tee. Aimlas héstisédilinud moisaaegne poldudemuster;
vadrtuslikud elemendid: Aimla maakivist mdisahooned, kalmistu; leidub ka véairtuslikku taluhoonestust. Avarad vaated korgemal asuva tee pealt
uimbritsevale kiilamaastikule, Aimla mdisa hooned, Aimla iimbruse metsad ja palju heas korras talusid. Ala naabruses asub Parika raba LKA.
Voimalused arendada talu- ja loodusturismi.

Soomaa rahvuspark

maakondlik

Soomaal kui tervikul on viga kdrge kohalik ja maakondlik véairtus (3. koht maakonna esikuuikus). Véairtuslikud on kdik asustatud talud, pdllud,
hooldatud lamminiidud. Vihemalt sajandivanused teed: Iia — Tipu, Arma — Tdramaa. Esteetiliselt nauditavad on nii loodusmaastikud kui hooldatud
lamminiidud; Soomaa on iiks vdheseid kohti, kus veel ndeb nii suuri niidetud looduslikke luhtasid. V&imsat vaatepilti pakuvad iileujutused. Teid
modda sdites avaneb aga vihe huvitavaid vaateid (Tipu kiilas, Oksal, Kuusekadral), eriti iiksluine on lia — Tipu tee. Rahvusvahelise tdhtsusega
mirgala (Ramsari ala). Looduslikus seisundis rabad, lammimetsad. Siilinud lamminiidud. Uleujutused jdgedel, mis on siilitanud oma loodusliku
singi. Maastikuline ja elustikuline mitmekesisus: palju haruldasi kooslusi ja liike, liigirikkus. Uha kasvava populaarsusega turismiobjekt. Eesti
edelaosa ainus rahvuspark ja suurim kaitseala. Turistide jaoks loodud kiilastuskeskus ja hulk matkaradu.
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Vaatekoridor

Vaadete avamine on maastikupildi rikastamise seisukohast védga oluline. Vaadete avamiseks tuleb
eemaldada vaadet sulgevad véhevédrtuslikud puud ja pddsad (puistu védrtus tuleb hinnata vaadete
avamise kdigus), soovitatavalt 2/3 ulatuses vaatekoridorist. Raiudes vdsa vaadete avamiseks voib alles
jétta ilusamaid ja tugevamaid puid, mis ilmestavad ja rikastavad maastikku ja pakuvad elupaiku
loomadele-lindudele ning on olulised kallaste erosiooni véltimiseks. Vaatekoridoride avamisel tuleb
kindlasti sdilitada vaatealas kasvavad pdlispuud ning edasise vdsastumise véltimiseks niita rohumaid

vihemalt iile aasta.
Tingimused vaatekoridoride siilitamiseks:

1) sdilitada ja avada vaatekoridorid;
2) vodimalusel arendada vaatekoridorid puhkekohtadeks ja avaliku kasutusega aladeks. Rajada
vajadusel nende juurde sobiv taristu (pingid, priigikastid jne) ja juurdepdisuteed;
3) maastikul domineerivaid objekte mitte rajada planeeringuga méaratud vaatekoridoridesse.
Lisaks vaatekoridoridele on planeeringus méadratud kauni vaatega teeldigud. Kauni vaatega teeldik on
teeloik, millelt vaadeldav maastik on kaunis ja vaheldusrikas. Kauni vaatega teeldikude piirkondades

tuleb rohkem tdhelepanu poorata maastike hooldamisele ja kujundamisele.

10 Miljoovairtuslikud alad

Miljodvaartuslikena on kéesolevas lldplaneeringus késitletud alasid, millel on terviklik miljod koos
sdilinud haljastuse, hoonestuse, teede- ja tdnavatevorguga. Miljod vaartus on tihedalt seotud timbritseva
keskkonna kvaliteediga. Miljodvaartuslike alade hoidmiseks ja sdilitamiseks on iildplaneeringuga
madratud tdiendavad kaitse- ja kasutustingimused. Miljoovaartuslike alade mddramine ning nendel aladel

tingimuste kehtestamine tagab piirkonnale ainuomase milj66 séilimise.
Miljoovaartuslikeks aladeks on méaratud:

O Suure-Jaani linna vanem osa — siin ei ole arhitektuurselt véljapaistvaid ehitisi, kuid olemasolev
tagasihoidlik hoonestus on suhteliselt esialgsel kujul sdilinud nii, nagu see 90-140 aastat tagasi
chitati. Hilisemast ajast ehitisi on véiga vihe ja need ei torka eriti silma.

O Tidksi kiila keskus — tegemist on Olustvere ennesdjaaegse vallakeskusega. Hévinud on
rahvamaja, kuid on sidilinud endine vallamaja, kool, vesiveski jms hooned. Uuemaid ehitusi on
vihe ja need ei kahjusta olemasolevat miljood oluliselt. Looduslik keskkond koos maalilise
iirgoru ja paisjirvega ning siilinud originaalilihedase hoonestusega moodustab kauni

kiilamaastiku, mida on vaja kaitsta kui miljodvaartuslikku ala.
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O Kopu alevik — ala jddb kahele poole Viljandi — Kilingi-Nomme maanteed alates Kdpu —
Todramaa — Joesuu maantee ristmikust kuni Massamie tee ristmikuni. Miljodvaértusega ala

eesmargiks on ajaloolise keskuse omapira ja vaadete sdilitamine.

Miljoovaartuslikel aladel peab tdhelepanu podrama sellele, et sdiliks alade motiivide ja vormide
viljakujunenud suhe ning omapéra. Elemente, mis on piirkonnale omadustelt voi viljandgemiselt vodrad,
tuleb viltida. Niiteks uute hoonete rajamisel ajaloolise struktuuriga kiiladesse peab siilitama olemasoleva
kiilattitibi. Uued hooned tuleb rajada vélja kujunenud ehitusjoonele ja arvestada olemasolevat

duestruktuuri.
Miljoovairtuslikuks objektiks on méaératud:

O Johann Kéleri siinnikoht — olulisel kohal on siilitada siinnikohta viiv allee ning mélestuskivi.

O Heliloojate Kappide majamuuseum - Kappide elu ja loomingut tutvustav muuseum, mille
ehitas aastail 1926-1929 Hans Kapp ja mis sai alates 1938. aastast koduks Villem Kapile.

O Roman Toi siinnikoht- Roman Toi oli(helilooja, dirigent, organist ja muusikapedagoog. Tema
rikkalikus ja mitmekiilgses heliloomingus on nii vokaal- kui ka instrumentaalteoseid, sh palju
isamaalise ja vaimuliku sisuga loomingut ning eesti rahvamuusika intonatsioone.

O Ado Johansoni siinnikoht- Ado Johanson oli pdllumajandustegelane, pdllutddinstruktor ja
poliitik.

O Artur Ekbaumi siinnikoht- Artur Ekbaum oli pdllumajandustegelane, iihiskonnategelane ja
pankur.

O Jaan Rahumaa siinnikoht- Jaan Rahumaa oli haabjameister. Jaan Rahumaa siinnikohas on
malestustahvel hoone seinal.

O Oskar Looritsa siinnikoht- Oskar Loorits oli eesti usundiloolane ja folklorist. Siinnikohas asub
malestuskivi.

O Villem Reimanni siinnikoht- Villem Reimann oli kirikudpetaja ja eesti rahvusliku liikumise iiks
olulisemaid juhte. Siinnikohta on paigaldatud milestustahvel hoone seinale.

O Volli tammepark- pargis on iile 40 tamme, mis istutatud mone siindmuse vdi isiku auks.
Istutamist alustas peremees (Mart Kundla) 1983 aastal. Téhelepanuvéddrseim tamm on mulda
pandud 1992. aastal Rootsi kuningliku paari Carl XVI Gustafi ja Silvia Eestis kdigu auks. Selle

juures on suur Kivi kirjaga «Kuninga tamm 1992.
Miljoovairtuslike hoonestusalade ja objektide kaitse- ja kasutustingimused:

1) hoonete ehitamisel vdi imberehitamisel tuleb sobitada ja séilitada maastikule omaseid hooneid ja
elemente;
O arvestada ehitise arhitektuurilist sobivust nii ldhitimbruses, kui kogu vaateviljas;
2) uute chitusalade ja joonehitiste rajamisel sobitada uued elemendid kooskdlla olemasolevatega ja

sdilitada olemasolevad viartused;
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3) hoonete soojustamisel voimalusel jalgida akende paiknemist fassaadil;
4) vanade hoonete korrastamisel on soovitatav jargida sddstva renoveerimise/rekonstrueerimise
pohimatteid, piilida korrastada ja sdilitada olemasolevat;

O vanade, enne 1940. aastat ehitatud hoonete rekonstrueerimisel on soovitatav siilitada
hoonete vilisilme ja terviklikkus vdimalikult autentsel kujul;

O voimalusel sdilitada hoonete ehitamiseks kasutatud materjal ja detailid:

e akende kuju ja ruudujaotus;

e fassaad, varikatuse ja katusekarniisi kujundus;

e katuse kalle (+/-10 kraadi) ja kuju;

¢ hoovi poole on lubatud paigaldada katuseaknaid,

O renoveerimisel kasutada olemasolevatega sarnaseid chitusmaterjale. Algupérast
matkivate materjalide (nditeks vooderplast, teraskivi, trapetsprofiilplekk seinas vms) ja
ajaloolise  miljodga sobimatute ehitus- ja  viimistlusmaterjalide kasutamine
miljodvadrtusega hoonestusalal ei ole lubatud;

5) soovitatav on mitte paigaldada elektrikilpe, antenne ja muid tehnilisi seadmeid (sh
ohksoojuspumbad, piikesepaneelid) ja juhtmeid hoone tdnavapoolsele fassaadile, nende ette ning
tdnavaruumist hoone vaadet kahjustavale kohtale katusel;

6) sdilitada juurdepédds miljoovaiartuslikele objektidele ning vaadeldavus.

11 Kultuurviirtuslikud objektid

Pohja-Sakala vallas asub kultuurimélestiste riikliku registri andmetel 138 kinnismélestist —21
ajaloomalestist, 51 arheoloogiamalestist ja 66 ehitismélestist (lisa 4), sh 20. sajandi kultuurivaartuslikku
objekte 19. Pdhja-Sakala vallas asub enamik muinsuskaitsemaélestisi valla keskosas Suure-Jaani linna ja

Olustvere aleviku timbruses ning valla pdhjaosas.

Kinnismaélestised on kantud iildplaneeringu véairtuste ja piirangute joonisele kultuurimélestiste riikliku

registri alusel. Muinsuskaitse alla voetud aladel on arendustegevusel aluseks muinsuskaitseseadus.

Ajaloolistele vaartustele ja kultuurimailestistele peab olema tagatud avalik juurdepdis.

12 Looduskaitsealused objektid

Kaitsealune maa on riigi kaitse all olev ja riigi kaitse all olevate objektide juurde kuuluv maa,

millel on majandustegevus 6igusaktidega keelatud.

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt looduskaitseseadusele: kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid ja
kivistised, piisielupaigad, kaitstavad looduse iiksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad
loodusobjektid. Objektid ja alad on kantud iildplaneeringu vdirtuste ja piirangute joonisele ning toodud

lisas 5.
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Pohja-Sakala valla kaitsealadest suurim on Soomaa rahvuspark, mis on moodustatud suurte soode,
lamminiitude ja metsade, looduslike elupaikade, loomastiku ja taimestiku ning maastiku ja
kultuuripdrandi kaitseks. Rahvuspark kuulub rahvusvahelise tdhtsusega méirgalade ehk RAMSARI alade
ja linnualade ehk IBA alade nimekirja ning iileeuroopalise tdhtsusega loodus- ja linnualade ehk Natura
2000 vorgustiku alade hulka.

Kaitsealadel, piisielupaikades ja kaitstava looduse iiksikobjektide puhul 1dhtub kaitsekord kaitse-eeskirjast
ning looduskaitseseadusest tulenevatest tingimustest ja piirangutest. Hoiualade, piisielupaikade ja
kaitsealuste liikide leiukohtade kaitse lahtub looduskaitseseaduses sdtestatud tingimustest ning

piirangutest.

Kaitstavatel loodusobjektidel on vaja kiisida ehitustegevuseks, sh vaba ehitustegevuse korral, kaitstava

loodusobjekti valitseja (Keskkonnaameti) ndusolekut.

Kui looduskaitsealusel alal soovitakse maa-ala kruntida elamuehituse v6i muu arenduse eesmaérgil, tuleb
hoonete parema asukoha leidmise eesmargil eelnevalt teostada ala iilevaatus vastava ala spetsialisti poolt
(eksperthinnang). See vidhendab voimalust kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks

ning voimaldab ehitiste asukohavalikut nii, et siilitatakse véaértuslikud kooslused.

Kui kaitstaval loodusobjektil (kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas, kaitsealuste liikide leiu-, kasvu- ja
elupaikades) kavandatakse puhkeala viljaarendamisel piistitada rajatisi (nt ménguvéljakud, staadion) voi
ehitisi (nt majutus-, toitlustus-, teenindushooneid), tuleb koostada KMH/KSH eelhindamine selgitamaks,
kas ehitustegevusega kaasnevad mdjud kaitsevdirtustele. Kui eelhindamise tulemusel selgub, et
negatiivset moju ei ole vdimalik viltida, tuleb algatada KMH/KSH, et vilja selgitada asjakohased mdjud

ja vajalikud leevendusmeetmed.

Natura 2000

Natura 2000 alade osas on iildplaneeringu roll teadvustada ja informeerida sellest iileeuroopalisest
kaitstavate alade vorgustikust, et korraldada Natura 2000 alade loodusvéartuste sdilimine juba madalama
tasemete planeeringutega (detailplaneeringud), projektidega ja keskkonnaloa taotluste koostamise

menetluste kaigus.

Pohja-Sakala valla ildplaneeringus on Natura 2000 alad kajastatud ja planeeringulahenduse
viljatootamisel nende alade paiknemise ja kaitse eesmirkidega arvestatud. Uldplaneeringu elluviimisel
ebasoodne mdju Natura 2000 aladele on vilistatud, kuna iildplaneeringu lahendusega ei ole PGhja-Sakala
valda jddvate Natura 2000 alade piiresse ega lahedusse planeeritud maakasutuse muudatusi ega objekte,

mis vOiksid ala ja selle kaitse-eesmirke ebasoodsalt mdjutada.

Pohja-Sakala vallas on asustus koondunud valla keskossa, jdttes inimtegevustest modjutamata valla

ddreosad, kus paikneb enamik Natura aladest. Uldplaneeringu lahendus soodustab viljakujunenud
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asustusmustri séilimist. Uldplaneeringus esitatud valla arengu pdhimdtted ja maakasutuse tingimused

toetavad vallas asuvate Natura 2000 alade sdilimist ja kaitset.

Natura-aladel esinevate loodusvaartuste sidilimise ndudega tuleb arvestada ka siis, kui kavandada olulise
keskkonnamdjuga tegevust véljaspool Natura 2000 alade piire. Sel juhul peab planeeritud tegevusele
eelnema mdjude (eel)hindamine, mille kdigus selgitada vilja, kas plaanitava tegevuse moju ohustab

linnu- ja loodusalale jédvaid loodusvéairtusi.

Uldplaneeringu koostamisel on maakasutuse planeerimisel kaitstavate loodusobjektide ja nende
kaitsereziimiga arvestatud. Kaitstavate loodusobjektidega alal toimub tegevus vastavalt Kkaitse-

eesmirkidele ja kaitsekorralduskavades toodule.

Kaitsealade ja kaitstavate looduse tksikobjektide valitseja on vastavalt kehtivale seadusandlusele

Keskkonnaamet.
13 Rohevorgustik

Rohevorgustiku eesmirgiks on véirtuslike Okosilisteemide kaitse, sdilitamine ning taastamine,
sddstlikkuse printsiibi jalgimine looduskasutusel, bioloogilise mitmekesisuse séilitamine, kliimamuutuste
leevendamine, sellega kohanemine ja stabiilse keskkonnaseisundi tagamine, rohemajanduse, sh
puhkemajanduse edendamine.

Rohevorgustik koosneb tugialadest ja koridoridest. Rohevorgustik moodustab funktsioneeriva terviku,
mille toimimine toetub tugialadele, mis moodustuvad kaitse alla vdetud kdrgema loodusvéirtusega

aladest ja metsamassiividest ning mille sidususe tagavad koridorid.

Viljandimaa rohevdrgustik on médratud maakonna teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust
suunavad  keskkonnatingimused“  (Viljandimaa  maakonnaplaneeringu 2030+  lisa 7).
Maakonnaplaneeringuga on tdpsustatud rohelise vorgustiku tugialade ja Kkoridoride piire ning
kasutustingimusi. Kéesoleva iildplaneeringuga on Pdhja-Sakala valla territooriumil oleva rohevorgustiku

piire (skeem 7) ja kasutustingimusi tdpsustatud.
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[- 3 Pdhja-Sakala valla piir
23 Rohevérgustiku tugiala
1 Rohevorgustiku koridor
»»»» Rohevdrgustiku konfliktala
[] Tiheasustusala

[] Kula keskuse maa

Il Asustus

Skeem 7. Pohja-Sakala valla rohevorgustiku tugialad ja koridor (Aluskaart: Maa-amet, 2019).
Rohevérgustiku Kkaitse- ja kasutustingimused:
Uldine:

1) rohevorgustiku tugialadel ja rohekoridorides v&ib arendada tavapérast, rohevdrgustikuga
arvestavat majandustegevust, arvestades muudest Oigusaktidest tulenevaid tingimusi ja
piiranguid, mis alale on kehtestatud. Rohevorgustikku kuuluvatel looduskaitselistel aladel
(kaitsealad, I ja 1l kategooria kaitsealuste liikide elupaigad jne) on majandustegevus seadusega
keelatud ~ vO8i  piiratud  tulenevalt  looduskaitseseaduses,  kaitse-eeskirjades  ja
kaitsekorralduskavades sitestatud tingimustest;

2) rohevorgustiku aladel kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb arvestada, et
rohevorgustik jidks toimima, st tuleb tagada vorgustiku sidusus ja véltida terviklike loodusalade

killustumist;

Kobras AS t66 nr 2019-007 Objekti aadress: Viljandimaa, P6hja-Sakala vald 40/ 74



f
Péhja-Sakala valla iildplaneering KOBRRAS

O omavalitsus voib keelduda rohevorgustikku ohustava planeeringu algatamisest voi
kehtestamisest, kui ilmneb, et kavandatud tegevus ohustab rohevdrgustiku toimimist;

3) tugiala ja koridori maakasutuse otstarvet ja iildplaneeringu kohast otstarvet ei ole soovitatav
muuta. Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus sobituma rohevorgustikku
ning selle toimimist mitte kahjustama;

4) pollumajandusmaal bioloogilise mitmekesisuse sdilitamiseks tuleb jogede, ojade ja peakraavide
kaldad hoida looduslikena;

5) veekogude hooldustoddest (pilliroo, hundinuiade ja muu taimestiku eemaldamisest, ka sellise
taimestikuga veekogude siivendamine) soovituslik hoidumise periood on 15. aprillist kuni 1.
augustini. Kui veekogul pesitsevad veelinnud, kelle pojad ei ole selleks ajaks lennuvdimet
saavutanud ning vajavad kaldataimestiku varju on soovituslik t66de alustamisega viivitada 15.
augustini;

6) veekogude eutrofeerumise vdhendamiseks séilitada veekogude ja nende kaldaalade looduslikkus,
sh korghaljastus jogede kallaste veekaitsevoondis. Veekogude tokestamisel tammidega tuleb anda

hinnang elustiku migratsioonitingimustele KSH voi KSH eelhinnangu kéigus.

Arendustegevus ja ehitamine:

1) soltuvalt arendustegevuse iseloomust ja mahust v3ib omavalitsus nduda eelnevalt tédpsustava
uuringu (voib olla ka eksperthinnang voi -arvamus) koostamist vastava ala vaartuste hindamiseks
ja rohevorgustiku funktsionaalse toimimise tagamise kindlustamiseks. Uuringu tellib vallavalitsus
asjast huvitatud isiku kulul. Nimetatud uuringu tulemustest ldhtuvalt otsustab vallavolikogu
arendustegevuse lubamise ning selle tingimused voi keelustamise alal;

2) rohevorgustikuga kaetud hajaasustusega alal on minimaalseks krundi suuruseks 1 ha.
Pohjendatud juhtudel on lubatud erisused, nt kui piirkonnas vilja kujunenud kiilavorm (krundi
struktuur) seda toetab. Piirang ei kehti maatulundus maa-ala krundist olemasoleva majapidamise
elamumaana vilja kruntimisel;

3) rohevdrgustiku alal paikneva kinnistu dueala ei tohi moodustada enam kui 20% moodustatavast
krundist;

O wviltida kinnistute tarastamist hajaasustusega rohevargustiku alal. Kui see on siiski vajalik
voi on kindel soov seda teha, siis ei tohi aiaga piiratav dueala suurus iiletada 0,4 ha, vilja
arvatud juhul, kui tarastamine on Oigustatud tulenevalt maade pollumajanduslikust
kasutusest vOi metsakasvatusega seoses;

4) rohevdrgustiku tugialal hajaasustuses on elamute rajamine lubatud tingimusel, et duealade voi
aedade vaheline kaugus on vihemalt 100 m. Pohjendatud juhtudel on lubatud erisused, nt kui

piirkonnas vilja kujunenud kiilavorm (hoonete paiknemise struktuur) seda toetab;
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5) rohevorgustiku koridoris peab jddma mistahes tarastamise voi muu barjadri loomise korral
ulukitele vaba liikumise vdimalus, koridori alaga risti suunas peab jadma vihemalt 50 m laiune
koridori riba katkematuks;

6) tugialadele ja koridoridesse ei ole lubatud olulise ruumilise mdjuga ja korge keskkonnariskiga
objektide kavandamist. Juhul kui nende rajamine on moddapddsmatu, tuleb ehitiste
asukohavalikul rakendada alternatiivvariantide ldbikaalumist ja viia 1dbi keskkonnamdju
hindamine, kaaluda erinevaid asukoha alternatiive ja rakendada leevendus- ja
kompensatsioonimeetmeid,;

7) suuremate infrastruktuuri elementide kavandamisel arvestada rohevorgustikuga ning viltida
tugialade terviklikkuse 16hkumist ja koridoride lébildikamist;

QO kui lisaks iildplaneeringuga kavandatud suuremate infrastruktuuridele (nt elektriliinid,
mastid, jadtmehoidlad) on uute rajamine vajalik voi véiltimatu, tuleb planeeringu kdigus
hoolikalt valida rajatiste asukohta ning koostada tulenevalt KeHJS-st keskkonnamgju
eelhinnang voi keskkonnamdju strateegiline hindamine eesmirgiga kavandada meetmed
vorgustiku toimimist takistavate mdjude véltimiseks ja leevendamiseks;

O teede projekteerimise kdigus tuleb arvestada loomade rdnnuteedega. Viiksemate loomade
rannuteed iile pohimaantee lahendada truupide kaudu teetammis. Suurulukid padsevad
iile pohimaantee, tee d4res voib nende liikumist suunata (nt aedadega). Planeeringute ja
projektide koostamisel tuleb arvestada vodimalike konfliktikohtadega (olulisemad
konfliktkohad on kantud iildplaneeringu véartuste ja piirangute joonisele) ja kavandada
vajalikud abindud loomade ohutute liilkumisvoimaluste sdilimiseks;

8) wiltida paisude rajamist rohekoridori staatuses olevatele vooluveekogudele, kui see oluliselt
halvendab rohekoridori toimimist;

9) rohelise vorgustiku aladel ei ole lubatud uute todstusalade rajamine;

10) rohevorgustiku aladel ei ole lubatud péikese- ja tuuleparkide rajamine.

Maatulundus maa-ala:

1) rohevorgustiku metsades raiumisel tuleb:
O kaitsta looduslikku uuenemist, véltides rasket metsatehnikat ja raietéode 1dbiviimist ajal,
mil pinnase kandevoime on nork ja kahjustatakse oluliselt aluspinnast;
O taasmetsastada lageraiealad kasutades selleks kohalikke liike;
O hoiduda raietoddest raierahu perioodil (1. aprillist— 15. augustini) seoses lindude ja
loomade pesitsusajaga;
QO siilitada hekke, puuderidasid ning pddsa- ja puuderithmasid poldude vahel;
2) metsamaa raadamine rohevorgustiku tugialades ja koridorides pole lubatud, vilja arvatud tiksiku
eluasemekoha rajamine vastavalt kéesolevas {ildplaneeringus sdtestatud pohimotetel ja

tingimustel ning maavara kaevandamise lubadega méératud aladel. Raadamise vajadusel tuleb
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maa sihtotstarbe muutmiseks koostada iildplaneeringut muutev detailplaneering koos
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamisega. Kui tegevus voib oluliselt ohustada
rohevdrgustiku toimimist, siis voib omavalitsus detailplaneeringu algatamisest keelduda;

3) metsade majandamine toimub vastavalt metsaseadusele, looduskaitseseadusele, kaitsealade
kaitse-eeskirjadele ja kaitsekorralduskavadele. Metsade raie kaitsealustel aladel on reguleeritud
kaitsealade kaitse-eeskirjadega. Viljapool looduskaitseseaduse mdistes kaitstavaid alasid ning
kaitsealuste liikide elupaiku on soovitatav sarnaselt eelnimetatud aladega metsade majandamine
ja kasutamine sellisel moel ning sellises tempos, et sdiliks metsade bioloogiline mitmekesisus,
produktiivsus, taastumisvdime ja elupdlisus ning iihtlasi nende potentsiaal téita niilid ja tulevikus

okoloogilisi ja sotsiaalseid funktsioone nii valla kui ka iileriigilisel tasandil.

Kaevandamine (miie- ja turbatoostuse maa-ala):

1) rohevorgustiku alal toimub kaevandamislubade taotlemine ja viljastamine hetkel kehtivates
Oigusaktides sétestatud korras ja tingimustel;

2) maavarade kasutamisel rohevorgustiku alal on eesmirk negatiivse keskkonnamdju
minimeerimine ning looduslike protsesside ja maastikuilme taastamine pirast majandustegevuse
loppemist;

3) pérast karjaaride korrastamist ei tohi karjadride ndlvad olla takistuseks suurulukite liilkumisele.

Korrastamist (rekultiveerimist) tagavad eritingimused fikseerida kaevandamisloas.
14 Kalda ja veekaitse pohimotted

Ranna ja kalda piirangu- ning ehituskeeluvoondis kehtivad looduskaitseseadusest tulenevad piirangud.
Ranna ja kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, vilja arvatud

looduskaitseseaduses toodud erisustel. Vastavalt looduskaitseseadusele on ehituskeeluvoondi laius rannal

vO1 kaldal:

O ile kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel,
ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit;
O allikal ning kuni kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse

valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 25 meetrit.

Avalike puhkefunktsioonidega seotud tehnorajatiste ja —vorkude, sildade, avalikult kasutatavate teede,
supluskohta teenindava viikeinventari (pingid, prigikastid, riietuskabiinid, ujumissillad ja
infotahvlid/viidad, kiik, 16kkekoht) ning veeskamiskohta teenindava inventari (kaldarajatised, slipid,
infotahvlid, viidad, kidimla ja kuni 10-kohalised parklad) kavandamine ehituskeeluv6ondisse on Pohja-
Sakala valla iildplaneeringuga lubatud ehitusloa alusel. Tdiendavat detailplaneeringut nende objektide

kavandamiseks koostama ei pea.
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Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse kohaselt on kallasrada avalikult kasutatava veekogu &ires olev
kaldariba veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks.
Kallasrada peab olema avatud vdhemalt sellises ulatuses, et seal oleks voimalik jalgsi liikuda. Sadama

aladest peab olema kallasrada iimber juhitud.
Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale on juurdepéds tagatud riigiteede ja kohalike teede kaudu.

Edasisel planeerimisel ja ehitustegevuse korraldamisel tuleb tdiendavalt miérata juurdepédds avalikult
kasutatava veekogu kallasrajale olukorras, kus avaliku veekogu kaldale planeeritakse teenindushoonet,
tthiskondlikku- voi kultuurihoonet, puhke- ja majutusasutuse rajamist. Tiheasustusega alal ja kiila keskuse
maal uute elamu ja/voi dri maa-ala kruntide moodustamisel veekogu kaldaalal tuleb tagada avalikud
juurdepadsuvoimalused avalike veekogude kallasrajale arvestades juba olemasolevate juurdepiisudega.
Oluline on siilitada juurdepiédsukoridorides looduslik keskkond v&imalikult suures ulatuses, mis on

sobilik puhketegevuseks ning on kogu ulatuses avalikuks kasutamiseks.

14.1 Uleujutusest ja selle ohust tulenevad tingimused

Suurimad ileujutusriskiga alad paiknevad Soomaa Rahvuspargi territooriumil. Keskkonnaministri
28.05.2004 vastu voetud maidrusega nr 58 ,,Suurte lleujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel
siseveekogudel korgveepiiri médidramise kord“ kohaselt on Pdhja-Sakala vallas suurte iileujutustega
siseveekogudeks Halliste jogi Tipu kiilast suudmeni; Navesti jogi Loopere sillast Imavere-Viljandi-
Karksi-Nuia maanteeni ja Raudna jogi jarvest suudmeni. Antud piirkonnas on iileujutusala piiriks alaliselt
liigniiskete  alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates. Tulenevalt
looduskaitseseadusest koosneb antud aladel piiranguvoond, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond
tilalnimetatud 16ikudes {ileujutatavast alast ja looduskaitseseaduses sitestatud kalda veekaitse-,

ehituskeelu- ja piiranguvoondite laiusest.

Soomaa piirkonna teemaplaneeringus (2018) on &ra toodud Soomaa rahvuspargi iileujutusala (skeem 8).
Suurvee ajal algab {ileujutus Tipu ja Sandra kiila kohalt. Tipus jouab iileujutus 2-3 péeva parast Riisale.
Riisa kiila jargi tuntakse Navesti, Halliste, Raudna ja Lemmjde alamjooksu Riisa iileujutusalana, mis

pindalalt on Eesti suurim iileujutusala, ulatudes kuni 175 km?,

Lisaks on véimaliku {ileujutusohuga alade hulka arvatud ala, mida katab iileujutuse tunnustega mullastik.
Maakasutusplaanile on kantud lammimullad (arvesse on vdetud Maa-ameti mullakaarti). Lammimuldade
areaalid on planeerimisettepanekul méératletud voimaliku iileujutusohuga aladena. Nimetatud alade osas
tuleb detailplaneeringute lahtetilesannete koostamisel ning projekteerimistingimuste véljastamisel kaaluda
eksperthinnangu koostamist reaalse iileujutusohu viljaselgitamiseks. Kaalumisel tuleb ldhtuda ala
suhtelisest korgusest vorreldes veekogu veeseisuga, faktidest varasemate ileujutuste kohta ning

taimestiku eriparadest.
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Taristu ja tehnovorkude joonisele on kantud EELIS andmete pShjal to6tavad paisud. Paisu purunemisel
on iileujutusoht allavoolu paiknevatele hoonetele ja teedele. Teede drakande korral voib katkeda tihendus

asustusiiksusega. Koosa paisjérve paisule on vaja koostada riskianaliiiis seisundi hindamiseks.

Viltida ileujutusriskiga aladele hoonestuse planeerimist. Planeerimisel iileujutusohuga aladel tuleb
kaasata Piisteameti Louna piistekeskus. Uleujutusohuga alale ehitamisel tuleb teadvustada
tilleujutusriski, mis kujutab ohtu inimese tervisele ja varale. Elektrivorgud planeerida viisil, mis
voimaldavad neid vélja liillitada tleujutusala piires. Planeerida sademevee sulgemise siisteemid, et
stisteem ei hakkaks tagurpidi to6le. Kanalisatsioonipumplatele tuleb rajada sGltumatu elektrivarustus, et
kiirendada to0ovOime taastamist. Teede rajamisel arvestada iileujutuskorgustega ning médrata tee

minimaalne kdrgus sellest lahtuvalt. Hoonete tehnosiisteemid ei tohi iileujutuse korral vee alla jaada.

Skeem 8. Uleujutusala Soomaa rahvuspargis (Andmed: Soomaa piirkonna teemaplaneering, 2018;
aluskaart: Maa-amet, 2019).

14.2 Ehituskeeluvoondi vihendamine

Uldplaneeringuga  tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi  vdhendamiseks Tipu killas  Soodi
(36001:001:0332) krundil 10 meetrini Halliste joe pohikaardile kantud veepiirist (Skeem 9). Antud ala
jaab suurte tleujutustega siseveekogu Halliste joe ddrde. Vastavalt Keskkonnaministri 28.05.2004 vastu
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voetud médrusele nr 58 ,Suurte iileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel

korgveepiiri madramise kord* on Halliste jogi Tipu kiilast suudmeni suurte iileujutustega siseveekogu.

Tulenevalt looduskaitseseadusest koosneb antud aladel piiranguvoond, veekaitsevoond —ja

ehituskeeluvoond tileujutatavast alast ja looduskaitseseaduses sitestatud kalda veekaitse-, ehituskeelu- ja
piiranguvoondite laiusest.

Ehituskeeluvéondi vihendamine on vajalik olemasolevale vundamendile (muuseumi)hoone rajamiseks.

—x—Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek

o+
57
—x— Halliste j6e ehituskeeluvéond +/+ 7
Lammimuldade leviku piir (véimaliku tleujutusohuga ala) /+/ /* +\
*r
\ X
1 \
| x
| 3
: :
: !
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Skeem 9. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek Halliste joel Soodi krundil (Aluskaart:Maa-amet,
2020).

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek
(75901:002:0810) krundil

chituskeeluvoondi  vihendamiseks Jilevere killa Valgi

Navesti joe veekaitsevoondi piirini  (skeem 10). Ehituskeeluvoondi

vihendamine on vajalik krundile elamu (suvila) ehitamiseks.
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—x— Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek

—x— Navesti j0e ehituskeeluvédnd G

Navesti j6e veekaitsevodnd

\tgm :002:0810

Skeem 10. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek Navesti joel Valgi krundil (Aluskaart: Maa-amet,
2020)

Uldplaneeringuga  tehakse ettepanck  ehituskeeluvoondi  vihendamiseks Punakiilas  Helmeti
(36001:004:0005) krundil Kopu joe kallasrajani (neli meetrit pohikaardilekantud veekogu piirist) (skeem

11). Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik lagunenud saekaatri asukohale abihoone ehitamiseks.
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Skeem 11. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek Kdpu joel Helmuti ja Kihu krundil (Aluskaart:
Maa-amet, 2020)

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvodndi vihendamiseks Punakiilas Kihu (36001:004:0004)
krundil Kopu joe kallasrajani (neli meetrit pdhikaardilekantud veekogu piirist) (skeem 11).

Ehituskeeluvoondi vdhendamine on vajalik endise vesiveski varemetele abihoone ehitamiseks.

15 Transpordivork

Transpordi maa-ala on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle

maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga. Lubatud on tinavate,

bussipeatuste koos ootepaviljonide, iildkasutatavate parklate, jalgteede ja ohutusribade rajamine.

Valda ldbivad mitmed riigiteed (lisa 6), neist suurima liiklussagedusega on tugimaantee nr 49 Imavere-
Viljandi-Karksi-Nuia. Lisaks ldbib valda pdhimaantee nr 92 Tartu-Viljandi-Karksi-Nuia.

Pohja-Sakala vallas on Maanteeameti andmetel (seisuga 05.08.2019) maanteid kokku 314 km, millest

pohimaanteid 10 km, tugimaanteid 57 km ja korvalmaanteid 247 km. Teedevork (riigiteed ja kohalikud

Kobras AS t66 nr 2019-007 Objekti aadress: Viljandimaa, P6hja-Sakala vald 48 /74



f
Péhja-Sakala valla iildplaneering KOBRRAS

teed) on suhteliselt hésti vélja kujunenud, asustusega hdlmatud alasid kattev. Vallast koige
problemaatilisem on Soomaa rahvuspargi teedevork. Teedevork rahvuspargis on hdre, kuid vajadusi
rahuldav. Kevadisel lumesulamise perioodil ja vihmaste suvede korral muutuvad osad teed raskesti
labitavaks. Probleemiks on tileujutusperiood, mis halvendab oluliselt teede olukorda ja suure veetaseme

tousu korral tuleb osad teeldigud liikluseks sulgeda.

Esmatihtsaks tuleb pidada kohalike teede seisukorra ja sdidetavuse parandamist. Riigiteede parandamine
toimub vastavalt kehtivale riigiteede teehoiukavale. Kohalike teede parendamine toimub vastavalt PGhja-
Sakala valla teehoiukavale.

Soomaa rahvuspargi ja kontaktala teede olukorda aitab oluliselt parendada asulate vaheliste kruusateede
16ikudele tolmuvabade katete ehitamine. Soomaa piirkonnas mustkatet, rekonstrueerimist ning taastamist

vajavad maanteed ja teeldigud on toodud Soomaa piirkonna teemaplaneeringu tabelis 9.

Kéesoleva iildplaneeringuga seatakse kohustus detailplaneeringu jargsete teede, tdnavate, tehnovorkude ja
-rajatiste vélja ehitamiseks detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isikule, kui vallaga ei lepita kokku
teisiti. Kui arendaja ei ole arendustegevuse kidigus neid kohustusi kandnud, ei teki kéesoleva
tildplaneeringu kohaselt uuel maaomanikul diguspérast ootust, et teed, tdnavad, tehnovorgud ja -rajatised
rajab Pohja-Sakala vald. Vald vdib detailplaneeringu jérgselt chitatud teed ja tdnavad tasuta iile votta

hooldamiseks, kui need on ehitatud vastavalt viljastatud projekteerimistingimustele ja ehitusloale.

Viljandi maakonnaplaneeringus tehakse ettepanekud voimalike maanteetranspordi peatus- ja

puhkekohtade rajamiseks maakonna piiril pohilistel maanteetrassidel:

O Imavere — Viljandi — Karksi-Nuia maantee Vdhma ristmikul;

O Tartu — Viljandi — Kilingi-Nomme maanteel Kopu alevikus.

Nimetatud puhkekohtades voOiks paikneda néiteks parkimisplats, kiitusetankla, puhkevdimalused,

toitlustus, maakonna info jne.

Koigi arendatavate alade arendamisel ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada riigiteede
teekaitsevoondi ulatusega. Vastavalt ehitusseadustikule on tee kaitsevoondis keelatud paigaldada liiklejat
hiirivat valgusseadet v4i teabe- ja reklaamivahendit, korraldada spordivoistlusi voi muud rahvaiiritust,
kaevandada maavara ja maa-ainest, techa metsa lageraiet ja teha veereziimi muutust pdhjustavat
maaparandustodd. Ehitusseadustiku kohaselt on maanteede kaitsevoondi laius mdlemale poole ddrmise
sOiduraja vilimisest servast kuni 30 meetrit. Tédnava kaitsevoondi laius on ddrmise sdiduraja vilimisest
servast kuni 10 meetrit. Vastavalt Maanteeameti seisukohale maéidratakse alljirgnevatele riigiteedel

kaitsevoondi laiuseks 30 m ddrmise sdiduraja valimisest servast:

Q riigitee nr 92 Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme km 94,140 - 94,740 (skeem 12);
Q riigitee nr 24116 Suure-Jaani — Olustvere km 5,119 - 5,796 (skeem 13).
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Uldplaneeringuga kehtestatakse avalikult kasutatava tee kaitsevoondi laius tee kaitse tagamiseks, teehoiu
korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike

mojude vihendamiseks. Tee kaitsevoondis kehtivad kitsendused on sétestatud seadustes ja kordades.
Teede kaitsevoondi laiuseks on:

O wvalla kohalikel teedel valjaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega ala 20 meetrit 4drmise
soiduraja vélimisest servast;

O wvalla kohalikel teedel/tdnavatel detailplaneeringu koostamise kohustusega alal 10 meetrit 4drmise
soiduraja vilimisest servast. Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral voib sellel alal
kaitsevoondit detailplaneeringu alusel vidhendada kuni 4 meetrini &8rmise sdiduraja valimisest
servast;

O avalikult kasutatavate erateedel 4 kuni 10 meetrit d4rmise sdiduraja vilimisest servast. Tdpne

kaitsevoondi ulatus tuleb sdtestada eratee avalikuks kasutamiseks médramisel.

Teede tolmuvaba katte alla viimisel on prioriteetsed suurema liikluskoormusega teeldigud, arvestades

majapidamiste ja ettevotete paiknemist, jalgratta- ja jalgteede paiknemist, iihistranspordi marsruute.

Riigiteede arendamine, séilitamine ja liiklusohtlike kohtade likvideerimine toimub vastavalt riigiteede

teehoiukavale.
Uldplaneering nieb ette liikluses jirgmised muudatuse:

O Suure-Jaani linna pohi(pea)tinavate Tallinna ja Parnu tinava konniteede rekonstrueerimine voi
ehitamine;

Suure-Jaani linna Ruusi tee pikendus;

Suure-Jaani linna Kapi ténav;

Suure-Jaani linna Tamme ténava pikendus;

Sipelga tee (Parakiilas);

raudtee tlesoidukoht Vohma linnas Tallinna tdnaval;

©C 000 0O

selgitada vilja vdimalikud tehnilised lahendused Riisa — Tdramaa perioodilise iileujutusega

teeldigu rekonstrueerimiseks, et tagada teemaa piisivus suurvee tingimustes.
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Skeem 12. Teed Kopu alevikus, mille osas tehakse tee kaitsevoondi muutmine (Aluskaart: Maa-amet
Maanteeamet, 2019).
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Skeem 13. Teed Olustvere alevikus, mille osas tehakse tee kaitsevoondi muutmine (Aluskaart: Maa-
amet, Maanteeamet, 2019).

Liikluskorralduse iildised pohimétted:

1) tiheasumite avalik ruum (tdnav) peab olema vdrdselt mugav jalakdijale, ratturile ja mootorsdiduki
juhile ning tagama nende ohutuse ja juurdepédsu eriotstarbelistele soidukitele;

2) elamu ja dri maa-alade sisene teede/tdnavavdrk koos jalgratta- ja jalgteedega lahendada elamu ja
dari  maa-alade kohta koostatava detailplaneeringuga tulenevalt krundijaotusest voi
projekteerimistingimustega;

3) uute teede planeerimisel tuleb moodustada eraldi transpordimaa krunt, millele padseb avalikult
kasutatavalt teelt;

4) maanteede kvaliteedi tostmisel tuleb eelkdige ldhtuda turvalisusest;

QO kruusateedele mustakatete rajamisel arvestada eelkdige teedega, kus liigub iihistransport
ning mida kasutatakse kergliikluseks;

5) maanteede ristumisel rohelise vorgustike elementide, tugialade ja rohekoridoridega tuleb

planeeringute ja ehitusprojektide koostamisel arvestada keskkonnamdju strateegilise hindamise

kéigus vélja tootatud meetmeid;
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6) teede lahedusse rajatiste kavandamisel, mille kogukdrgus on 30 m ja enam (nt tuulegeneraator,
mobiilimastid), tuleb ldhtuda pdhimottest, et rajatis ei asuks teele ldhemal kui rajatise
kogukorgus. Maanteega 1d6ikumisel peab side- vai elektriliini posti voi maantee ldheduses iikskoik
mis otstarbega masti (nt mobiilimast, tuulegeneraator) kaugus tee muldkeha servast olema
vihemalt vordsel kaugusel selle posti voi masti korgusega. Tuulegeneraatori puhul tuleb masti
korgusele lisada tiiviku laba pikkus;

7) kaitsealal keskkonnanduetele vastavate tolmutdrjemeetodite kasutamine;

8) Soomaa piirkonnale omased ja kurvilised teeldigud séilitada, nende 6gvendamist tuleb viltida;

9) selgitada vilja vdimalikud tehnilised lahendused Riisa — Toramaa perioodilise iileujutusega
teeldoigu rekonstrueerimiseks, et tagada teemaa piisivus suurvee tingimustes;

10) vajadusel tuleb tileujutusaladel asuvatele teedele rajada truupe, mis vdimaldavad tOsta osa teest
kdrgemale, vihendades tileujutustega kaasnevaid kulutusi;

O truupide rajamisel tuleb arvestada suurveetingimustega, kus maksimaalsed vooluhulgad
on kuni kaks korda suuremad kui suvised ning labilaskevdimet arvestades tuleb kasutada
voimalikult suure 14bimddduga truupe;

11) tootavate karjadride puhul arvestada nendest tulenevat suuremat liikluskoormust ja hairinguid
umbritsevale elukeskkonnale;

12) olemasolevate maanteesildade jéarjepidev hooldus, millega on tagatud nende piisivus ja
vastupidavus suurvee oludes;

13) kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepédds lahendada seni kinnistut teenindanud
juurdepéddsu kaudu ihiselt ning uutel moodustatavatel kruntidel puudub Gigus igaiihel eraldi
juurdepdisu saamiseks riigiteelt;

14) teedevork peab moodustama iihendatud vorgustiku, umbtee korral peab tee 18pus olema
iimberpOdramise voimalus;

15) riigiteedega kiilgneval alal peavad piirded (sh hekid) paiknema véljapool riigiteede vaba ruumi
(aluseks majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mééruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid®
lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid® (edaspidi Normid) tabel 2.17), korgusega kuni 1,1 m
soidutee pinnast. Kdrgemate piirete rajamise vajadusel tuleb teha koost6dd Maanteeametiga;

16) teede kaitsevoondisse miira- ja saastetundlikke hooneid iildjuhul ei kavandata, kui pole saadud
detailplaneeringule v6i muule ehitamise aluseks olevale dokumendile muu sisuga Maanteeameti
ja vallavalitsuse nousolekut. Juhul, kui teega kiilgneval alal planeeritakse miira- ja
saastetundlikke alasid, tuleb arendajal tarvitusele votta ning finantseerida liiklusest tuleneva miira
jm kahjuliku mdju leevendavad meetmed. Siilitada miiraallikate ja elamute vahel vdimalikult
laiad maa-ala ribad kaitsehaljastuse voi vajadusel miiratokkebarjddride rajamiseks. Hoonete
teepoolsel fassaadil tuleb vajadusel nii olemasolevate kui planeeritavate hoonete puhul rakendada

eelkodige ehituslikke meetmeid (akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide
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helipidavuse tdstmine), mis tagavad head tingimused hoonete siseruumides. Atmosfdarichu kaitse
seadusest tulenevalt peab planeeringust huvitatud isik tagama, et miira sihtvéértust ei iiletata;

17) vibratsioonimdjude véltimiseks on oluline eelkdige teede korrashoid ning raskeveokitele
Kiiruspiirangute, kindlate liikumiskoridoride ning liiklemiskellaaegade madramine;

18) riigitee piisivuse tagamiseks ei tohi sademevett juhtida riigitee muldesse ja veeviimaritesse;

19) avalik juurdepéds tuleb lahendada supluskohale ja kallasrajale igal juhul olukorras, kui avaliku
veekogu rannal ja/vdi avalikult kasutatava veekogu kaldal planeeritakse kaubandus- ja
teenindushoonet, ihiskondliku- v&i kultuurihoonet, puhke- ja/vdi majutusasutust. Planeeritud
avalikud juurdepddsud on ndidatud iildplaneeringu maakasutuse kaardil;

20) Maanteeamet ei vota arendustegevuse vajadustest tingitud uute teeldikude rajamise ja riigiteede

iimberehitamise kohustust.
15.1 Jalgratta- ja jalgtee

Jalgratta- ja jalgteed kédesolevas planeeringus on rajatud jalakdijate vOi jalgratturite liikumiseks,
olenemata liikumise otstarbest. Jalgratta- ja jalgtee paikneb pohiliselt maanteega paralleelselt, maanteest
eraldiseisval muldel, teatud juhtudel ka maanteega iihel muldel, viimasel juhul autoliiklusest eraldatud
turvaclementidega. Vajadusel v3ib jalgratta- ja jalgtee teatud kohtades ja tingimustel kulgeda ka

maanteest eemal maastiku reljeefi jargides.

Jalgratta- ja jalgteed Soomaa rahvuspargis puuduvad ja liiklemiseks kasutatakse maanteid ning véiksema
liiklussagedusega kruusateid. Probleemiks kruusateede tolmamine ja lahtise fraktsiooniga killustik, seda
eelkdige Kildu — Oksa — Toramaa (RMK matkatee) teeldigul, mis raskendab jalgsi ja jalgrattaga ohutut
liikklemist. Soidukite suure kiiruse tottu Kopu — Toramaa — Joesuu maantee 10igul on jalgsi ja jalgrattaga

litkumine ohtlik.

Uldplaneeringuga ei lahendata kavandatavate jalgratta- ja jalgteede tipset paiknemist ja asukohta (skeem
14). Uldplaneeringuga niidatakse iiksnes maanteed ja tinavad, mille #irde jalgratta- ja jalgteede rajamine
on vajalik ja oluline. Asukohad tdpsustada detailplaneeringus ja/vdi ehitusprojektis. Tédpsemate
asukohtade selgumisel kooskdlastada lahendused maa omanikuga. Jalgratta- ja jalgteede valgustamise

vajadus méadrata teede projekteerimise etapis lahtuvalt kasutusintensiivsusest ja ohutusest.
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Skeem 14. Uldplaneeringuga kavandatud kergliiklusteed (Aluskaart: Maa-amet, Maanteeamet, 2019).
Jalgratta- ja jalgteede vorgustiku arendamise pohimotted:

1) jalgratta- ja jalgteede kavandamisel anda projekteerimistingimused tee rajamiseks labi avatud
menetluse;

2) esmatidhtsateks pShimdteteks jalgratta- ja jalgteede planeerimisel on vdorgustiku turvalisus,
loogilisus, iihtlus ja pidevus. Tee peab algama ja Ioppema loogilises kohas, milleks on
olemasolev tee, kool, kauplus, iihistranspordipeatus, vaba aja veetmise paigad, suuremad
todandjad, ettevotted, ameti- ja meditsiiniasutused vms. Tee alguse, 16pu ja iileminekute
lahendused peavad tagama ohutu, sujuva ja astmeta tilemineku teistsuguse liikluskorraldusega

teele;
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3) kavandatav jalgratta- ja jalgtee peab olema katkematu ning vdimalikult pikkadel 16ikudel iihel
pool maanteed voi tdnavat. Viltida pdohjendamatuid ristumisi maanteega ja vajadusel kaaluda
jalgratta- ja jalgtee mahutamiseks sdidutee iimberehitamist;

4) jalgratta- ja jalgtee laiuse madramisel tuleb ldhtuda kehtivatest standarditest ja normidest.
Uldjuhul v&ib lihtuda lihtetasemest ,rahuldav, erandlikult kitsad lahendused vdib kavandada
lithikestel 16ikudel ruumipuuduse korral. Silmas tuleb pidada, et kui jalgratta- ja jalgteed déristab
korge piire (ratta juhtrauani voi korgemale ulatuv sein, miiir, hekk wvmt), on ratturite
ruumivajadus suurem tavapirasest;

5) esmajérjekorras ldhtuda kohalike elanike igapdevasest lilkumisvajadusest;

6) jalgratta- ja jalgteede mérgistamisel kasutada sarnaseid votteid kogu vorgustiku ulatuses;

7) tervisespordiga tegelemist vGimaldavate ja vaatamisvéirsusi iihendavate jalgratta- ja jalgteede
juurde on otstarbekas kavandada auto- ja jalgrattaparklad;

8) riigimaantee teekaitsevoondisse planeeritud jalg- ja jalgrattateede ehitusprojektidele tuleb
noutada eelnevalt tehnilised tingimused Maanteeametilt ning valmis ehitusprojekt taiendavalt

kooskdlastada.
15.2 Parkimine

Pohja-Sakala vallas on ca 20 suuremat avalikku parklat, mille kvaliteet on valdavalt hea. Uldplaneering
nieb ette avalike parkimiskohtade siilimise. Uldplaneering niieb ette avalike parklate vilja ehitamist, et

tagada erinevatele sihtgruppidele teenuste parem kéttesaadavus.
Parkimisalade arendamise pohiméotted:

1) parkimine lahendada omal krundil vastavalt kehtivatele normidele ja ala kasutusotstarbele;

2) parklate ehitamiseks ja laienduseks koostada nouetekohane projekt;

3) liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine riigiteel
lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm)
kavandada lahendus, kus parkimine toimub véljapool riigiteed ja alaga samal teepoolel;

4) parkimine elamualadel tuleb lahendada detailplaneeringu koostamise kéigus krundi piires,
valtides parkimist sdidu- ja juurdepéisuteel;

5) parkimine dri ja iihiskondlike hoonete maa-alal lahendada, arvestades kavandatava tegevuse
iseloomu ja ala kasutamise intensiivsust;

6) rongi ja muu transpordi paremaks tihilduvuseks vilja arendada parkimisvéimalused autodele ja
jalgratastele ning lahendada peatumisvoimalused bussidele;

7) autokaravani parklad varustada vajaliku infrastruktuuriga (vesi, elekter, WC tiihjendamise
vOimalus);

8) suurematesse avalikesse parklatesse planeerida elektriautode laadimisvork;
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9) uute parklate rajamisel liigendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et véltida autoparklate
domineerimist timbritsevate rajatiste iile. Uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) parklate
rajamisel vOiks soovitatavalt olla iiks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Puude kasvu
soodustamiseks rajada parklates vihemalt 2.5 m laiused eraldusribad, kus spetsiaalselt
kasvumulda oleks vidhemalt 90 cm siigavuselt. Parklate haljastuseks sobivad soolatamisele
vastupidavad liigid ja sordid. Parklates ja ristmikel ei tohi niahtavuse huvides pdosaste korgus
iiletada 0,5 m. Podsad tuleb sdidutee servast istutada vdhemalt 0,7 m kaugusele, et talvised
lumevallid neid ei kahjustaks, autoparklates vihemalt 1 m kaugusele;

10) vihem koormatud parklad tuleb katta vett 1dbi laskva sillutisega.
15.3 Teede avalik kasutamine

Avalikult kasutatav tee on riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks madratud eratee. Avalikult
kasutatavat teed voib kasutada igaiiks digusaktides sitestatud piiranguid jargides. Eratee omanikuga
sO0lmida asjadigusleping eratee avalikuks kasutamiseks méddramise kohta vdi seada sundvaldus voi

sundvddrandada.

Kui iildplaneeringuga kavandatud puhkealale puudub juurdepdids avalikult kasutatavalt teelt, tuleb
puhkeala arendajal teha koostodd naaberkinnistu omanikuga juurdepddsu tagamiseks voi kohalikul

omavalitsusel vastavalt ehitusseadustikule.

Uldplaneeringu  taristu ja  tehnovorkude joonisel on nididatud perspektiivsed —kohalike
teede/juurdepddsuteede (avalikult kasutatavate teede) iildised asukohad. Lisaks on ndidatud &ri- ja

tootmise maa-alade ning segaotstarbega maa-alade perspektiivsed juurdepadsukohad.
Erateed saab médrata avalikuks kasutamiseks, kui on tdidetud vahemalt iiks jargnevatest tingimustest:

1) eratee 16ik moodustab osa jatkuvast avalikult kasutatava terviktee marsruudist;

2) eratee on ainukeseks mdistlikuks juurdepadsuks avaliku huviga vai avaliku kasutusega kinnistule,
sh kallasrajale;

3) erateed pidi kulgeb iihistranspordi- v&i dpilasliin;

4) eratee on iihendustee tdhtsusega avalikult kasutatavate teede vahel,;

5) eratee teenindab vihemalt kolme elamumaa kinnistut;

6) esinevad muud asjaolud, mis koostoimes on piisavalt kaalukad, et eratee avalikuks kasutuseks

madrata.

Juurdepéaidsutee ihendamiseks riigiteega tuleb taotleda Maanteeametilt nduded ja kooskolastada vastavalt

ehitusseadustikule.
15.4 Veeskamiskohad

Sadamaregistri (2019) andmetel ei asu PShja-Sakala vallas tihtegi viikesadamat.
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Lautrit ja paadisilda ning muid eraomandis olevaid veeliiklusrajatisi tohib kaldale rajada, kui tegevus on

kooskdlas digusaktidega.

Veematkateede kvaliteedi tdstmiseks on vajalik peatuskohtade viljaarendamine. Selleks on planeeritud
kokku kolm veeskamiskohta Navesti, Raudna ja Halliste joele. Veeskamiskohad on médratud turvaliseks

matka alustamiseks ja 10petamiseks. Antud alad tuleb iildjuhul varustada kaldarajatisega, slipi, infotahvli,
viitade, WC ja parklaga.

155 Matkarajad ja puhkekohad

Turismi ja puhkemajanduse arendamiseks on oluline sdilitada olemasolev véljakujunenud turismitaristu ja
selle rajatiste korrashoidmine. Turismiobjektide kéttesaadavuse tagamiseks tuleb rajada uusi
turismitaristu objekte. Puhkekohad on soovitatav rajada eelkdige kohtadesse, kus on méératletud kauni
vaatega kohad. Samuti v3ib kaaluda puhkekohtade rajamist loodus- véi kultuurivaiartuslikesse kohtadesse.

Sobivad on marsruudile jidvad paigad, kuhu on juba varem piistitatud stendid piirkonna voi huvivéirse

objekti informatsiooniga.

Ruunaraipe luidete kdrgeimasse punkti on kavandatud vaatetorni rajamine (skeem 15). Lisaks on

kavandatud puhkekoha rajamine Viike-Lubjaahjujarve dérde koos istumis- ja grillimiskohaga.
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Skeem 15. Ruunaraipe vaatetorni kavandatud asukoht (skeemil tahistatud punasega).

Matkaradade dérde tuleb puhkekohad rajada raskematele 16ikudele ja algus- ning 16pp-punkti. Olulisteks

puhkekoha komponentideks on jalgratta hoidik, pink ning priigikast jadtmete kogumiseks. Tuleb

korraldada jadtmete dravedu.
Uldplaneeringuga kavandatakse Viis matkarada:

O Lubjassaare — Ruunaraipe raba — taastamist vajav rada, mis saab alguse J. Koleri kodukohast ja

kulgeb Ruunaraipe luideteni;
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O Soomaa siidame matkatee - ringikujuline matkarada ithendab Soomaa rahvuspargi keskel asuvad
matkarajad (Ingatsi Opperada, 3,6 km; Meiekose Opperada, 2,8 km; kaitsekorralduskavaga
planeeritud Kortsi-Toramaa - Karuskose matkarada) terviklikuks matkateeks;

O Reegoldi — Linnamégi- saab alguse Reegoldi — Olustvere teelt ning kulgeb modda teid ja
polluddrseid radasid Lohavere Linnaméele. Raja pikkuseks on ca 3 km ning ta on iihendatud
Lohavere — Linnaméie matkarajaga;

O Lohavere — Linnamégi- saab alguse Mudiste — Suure-Jaani — Vindra teelt ning kulgeb modda teid
ning polludéri Lohavere linnaméele ning tagasi Mudiste — Suure-Jaani — Véndra teele. Matkaraja
pikkuseks on ca 5 km;

O Suure-Jaani terviserada timber Suure-Jaani paisjirve;

O Allika — Loovi matkarada.
15.6 Raudtee

Pohja-Sakala vallas on kolm raudteepeatust: Vohma, Olustvere ja Siirgavere. Uldplaneeringuga ei

kavandata lisa raudteepeatusi PGhja-Sakala valda.

Raudteel liiklejate ohutuse tagamiseks tuleb soovituslikult ette ndha {ilesdidukohad kahetasandilistena.
Soovitatav on nduet rakendada nii uutele kui ka olemasolevatele, juhul kui kavandatakse
rekonstrueerimist. Voimalusel tuleb viltida raudteeni ulatuva tupiktdnava projekteerimist, mis voib
pohjustada mittelubatud raudteeiiletuskoha tekkimist. Raudtee ldhistele hoone rajamisel tuleb tagada
olemasoleva raudtee iiletuskoha ohutu kasutatavus ja vdimalusel viltida uue {iletuskoha rajamist.
Raudteeiilekéik (sh kergliiklusteed, tervisespordirajad) tuleb lahendada selliselt, et litkumistee oleks
ttheaegselt nii ohutu kui ka optimaalne (arvestada viljakujunenud liikumisteid, vajadusel eraldada raudtee
timbritsevast keskkonnast vajalikus ulatuses aiaga). Tépsemad lahendused selgitada edaspidiste

planeerimis- vdi projekteerimistodde kidigus raudtee valdaja poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel.

Vahetult raudtee kaitsevoondiga piirnevatel aladel ja raudteekaitsevoondis paiknevatel elamu maa-aladel
tuleb arvestada voimalike korgemate miiratasemetega. Nimetatud alade planeeringute koostamisel voi
hoonete projekteerimisel on soovitatav teostada miira hinnang ning rakendada hinnangust tulenevalt

sobilikke leevendavaid meetmeid raudteest 1dhtuva negatiivse mdju véltimiseks.
Raudteetranspordi arendamise pohimétted

1) raudteetranspordi konkurentsis piisimiseks vorreldes auto- ja bussitranspordiga on otstarbekas
rongide kiiruse tdstmine Viljandi —Tallinna liinil (1 tund 40 minutit), selleks tuleb raudteetaristu
kaasajastada terves ulatuses, lisada juurde rongide moodasdidukohti ning optimeerida
ekspressliini peatuskohtade arv;

2) soodustada raudteetranspordi kasutamist - raudteepeatuste juures vajaliku taristu (ootepaviljonid,

-jaamad, mugavad juurdepédsuteed, parklad, sh rattaparklad jne) véljachitamisega;
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3) raudteetransport siduda teiste transpordiliikidega (bussiithendused, jalg- ja jalgrattaliiklus jne);

4) arvestada ohutusnoudetega raudtee ristumisel maanteede- ja linnatinavatega;

5) voimalike uute raudteeiiletuskohtade kavandamisel arvestada, et ei ole lubatud I ja II kategooria
samatasandiliste raudteeiiletuskohtade rajamine. Il Kkategooria uue raudtee-iiletuskoha ja
raudteeiilekdigukoha rajamisel reserveerida selleks piisava suurusega maa-ala eelkdige niahtavuse
seisukohalt;

6) raudtee ristumisel rohelise vorgustike elementide, tugialade ja rohekoridoridega, tuleb
planeeringute ja ehitusprojektide koostamisel arvestada keskkonnamdju strateegilise hindamise
kéigus vilja tootatud meetmeid,;

7) raudtee ddres asuvate lasteasutuste, vélispordirajatiste ja elamu kruntide raudteepoolne kiilg
piirata aia vOi taimestikuga, et viltida laste ja elamupiirkonnas loomade ootamatut sattumist
raudteemaale;

8) tuleohutuse ja ndhtavuse tagamiseks raudteel on soovitav mitte planeerida kdrghaljastust

roobasteele ldhemal kui 10 m darmisest rodpast.
15.7 Sillad ja truubid

Oluline on sdilitada olemasolevad truubid ja tagada nende jarjepidev hooldus. Olemasolevate truupide
seisukord sOltub iileujutuste ulatusest. Mida suuremad on iileujutused, seda enam toimub pinnase

arakanne truupide timbert ja seda suuremad on nende taastamise ning hooldamise kulud.

Maanteeameti andmetel on Pdhja-Sakala vallas 32 silda. Soomaa piirkonna teemaplaneeringu andmetel
asub rahvuspargis 11 maanteesilda (kdik ei kajastu Maanteeameti andmetes). Valdavalt on sillad heas

seisukorras ja vajadusi rahuldavad. Uued sillad on planeeritud Sandra kiilla ja Punakiilla (tabel 4).

Tabel 4. Pohja-Sakala valda planeeritud uued sillad.

Planeeritud maanteesillad

Asukoht | Kiila Péhjendus
Sandra Raudna Sandra kiila Raudna joe vasakkaldal olevate poollooduslike
jogi koosluste hooldamise vdimaluste loomine.
Joosepi  tee | Raudna Sandra kiila Matkajatele otseithenduse loomine Kuusekddra —
sild jogi Karuskose suunal.
Toéramaa oja | Raudna Sandra kiila Vajalik joe iiletamiseks Soomaa siidame matkarajal.
sild j0gi
Helmeti sild | Kopu jogi | Punakiila Omanikul on soov iiletada silda jalgsi vdi vdiksema
soidukiga.

16 Tehniline infrastruktuur

Tehnoehitiste maa-ala all modeldakse inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad kanalisatsiooni ja

reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise ja jaotamise
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ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ning

sideehitise maa-ala.

16.1 Elektri pohivork ja valgustus

Pohja-Sakala valla iildplaneeringus késitletakse olemasolevat elektrivorku pingega alates 15 kV.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on sétestatud majandus- ja

taristuministri méadrusega.

PGhja-Sakala valla elektrivarustus toimub nelja piirkonnaalajaama kaudu. Enamik valla elektrivorgust
saab toite Pohja-Sakala vallas asuvatest piirkonnaalajaamadest: Suure-Jaani 110/15 kV, Véhma 35/10 kV
ja Siirgavere 35/15 kV. Osa valla vorgu osad saavad toite viljaspool valla piire Viljandi 330/110/35/15
piirkonnaalajaamast. Kopu aleviku ldhedale on ehitatud uus piirkonna alajaam Kiini 110/20 kV, mis

parandab oluliselt KSpu asula todkindlust ja pinget.

Lisanduva koormuse katmiseks ja piirkonna elektrivarustuse toitekindluse parendamiseks on ette ndhtud
Suure Jaani 110/15kV piirkonnaalajaama rekonstrueerimine kahetrafoliseks ja Vohma 35/15 alajaama

tileviimise 110 kV pingele. Rekonstrueeritava liini trass on néha skeemil 16.

Pohja-Sakala valda varustatakse nelja korgepinge ohuliiniga: 110 kV Viljandi — Kilingi-Nomme
(L106A), Paide — Suure-Jaani (L134A), Suure-Jaani — Viljandi (L134B) ja 330 kV Tartu — Sindi (L507).

N
ShradN35ky OL rekkido 110kV Bhuliiniks
mavelNgusel ‘vadrondode pingetu 110kV
shall

Y, Paaksima

Skeem 16. Vohma linna rekonstrueeritav liin (Kaart: Elering AS, 2019).

Kobras AS t66 nr 2019-007 Objekti aadress: Viljandimaa, P6hja-Sakala vald 61/74



(F;j
Péhja-Sakala valla iildplaneering KOBRRAsS

Varustuskindluse poolest on Pdhja-Sakala valla linnad, asulad ja kiilades kesktihe ja valdavalt metsad,
sood, pdllud haja varustuskindluse piirkond. Pohja-Sakala valla varustuskindluse piirkonnad on
kujutatud skeemil 17. Téna on Pohja-Sakala valla keskmine aastane katkestuste kogukestus ca 20,7

minut kliendi kohta.

Elektriliinide ja 6-20 kV alajaamade rajamiseks sOlmitakse maaomanikega isikliku kasutusdiguse

lepingud. Olemasolevate piirkonnaalajaamade timberehitamisel detailplaneeringu nduet ei rakendata.

Valgustus

Samaaegselt jalgratta- ja jalgteede vorgustiku véljaarendamisega on otstarbekas tihedamalt asustatud
kiilakeskustes suuremate teede/tdnavate déres lahendada ka tdnavavalgustuse rajamine. Kohtvalgustite
paigaldamisel peab jargima pohimotet, et valgustatud on eelkdige bussipeatused, iihiskondlike hoonete
lahitimbrus, avalikult kasutatavad pargid ja spordiviljakud, tiheasustusega alad ning enamkasutatavad
puhkealad. Kergliiklusteede valgustus rajada asulaldhedastele 1dikudele. Valgustus tuleb rajada kdige

kasutatavamatele teekoikudele. Valgustuse rajamist kaaluda ohtlikele teeldikudele ning ristmikele.

Varustuskindluse piirkond (Ruudt
Ulitihe
Tihe
Kesktihe
Haja
VK piirkonnad (Ruudu kaljepikku:

Eermalda tulernused |

Skeem 17. Pohja-Sakala valla varustuskindlus (Kaart: Elering AS, 2019).

16.2 Gaasivork
Pohja-Sakala vallas paikneb Elering AS andmetel kaks gaasitorustiku 16iku ning gaasijaam ja -solm:

Toruliini tihis | Toruliini nimetus  Toruldigu tihis Toruldigu nimetus Kategooria DN

T435 Puiatu 2 LKS -

T1 Viresi - Tallinn D55 | T435 Navesti LKS

D DN700
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T1 Viresi - Tallinn D55 | T440 T440 Navesti LKS - DN700
Kalmaru LKS

Téhis | Nimetus Tiiiip

G044 | Navesti LKS | Liinikraanisdlm
KJ31 | Navesti KJ Katoodjaam

Gaasipaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on sdtestatud majandus- ja

taristuministri méadrusega.

16.3 Taastuvenergia

Pohja-Sakala vallas on potentsiaali arendada biomassi ja -gaasitoormel (nt reoveemuda, sonnik ja ldga,
biolagunevad jaatmed), puidul, turbal ja pdikeseenergial tootavat energiatootmist. Viiketuulikuid voib
rajada oma majapidamise vOi ettevotte tarbeks. Viiketuulikud on tuulegeneraatorid, mis kasutavad
tuuleenergiat elektrienergia tootmiseks omatarbeks. Ajalooliste vesiveskite taastamisel voi

hiidroelektrijaamade kavandamisel tuleb koostada keskkonnamdjude hindamine.

Biogaasi ja biomassi soojus- ja elektrienergia koostootmisjaamad

Senisest enam tuleb kasutusele votta kohalikke taastuvaid ressursse — rohtne biomass (hein ja pdhk) ja
vihevéairtuslik puit. Soodustada kohalikele biokiitustele tugineva energeetika arengut, mis oleks
tdiendavaks sissetulekuallikaks kohalikele talunikele ja ettevotetele. Rohelise biomassi tootmiseks

kasutada madala viljakusega, vosastunud pdllumajandusmaid ja poollooduslikke rohumaid.

Soovitatav on rajada biogaasijaamu olemasolevate voi kavandatavate lautade juurde. Biomassijaamade

arendamisel kasutada voimalusel kohalikke ressursse.

Tuuleenergia

Kéesoleva tildplaneeringuga ei ndhta Pohja-Sakala valda ette tuulikuparke, samas ei vélista pohjendatud

juhul sobivate tingimuste esinemisel nende rajamist ja arendamist.
Tuuleenergia arendamise tingimused:

1) tuulegeneraatori minimaalne kaugus tiheasustusalast ja kiila keskuse maast- 2 000 m;

2) tuulegeneraatorite kavandamisel ei tohi tuulegeneraator olla elamule ldhemal kui rajatise
kogukorgus. Tuulegeneraatori kogukorgus on tuulegeneraatori masti korgus, millele on lisatud
tiiviku laba pikkus;

3) soovitatav on rajada viiketuulikuid (rootori pindala kuni 200 m?) oma majapidamise vdi ettevotte
tarbeks;

4) tuulegeneraatorite rajamist puudutavad planeeringute ja ehitusprojektide koostamisel tuleb teha
koostood Kaitseministeeriumiga vOimalikult varases staadiumis ning kooskdlastada koik

vastavad detailplaneeringud, ehitusprojektid ja projekteerimistingimused vdi nende andmise
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kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis; kodik iile 45 m kdorguste ehitiste
detailplaneeringud ja ehitusprojektid kooskolastada Lennuameti- ja Politsei- ja Piirivalveametiga;

5) elektrituulikute ja tuuleparkide kavandamisel tuleb arvestada, et elektrituulik ei tohi avalikult
kasutatavatele teedele (sdltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja lubatud sdidukiirusest)
paikneda 1dhemal kui 1,5x(H+D) (sealjuures H = tuulegeneraatori masti kdrgus ja D = rootori e.
titviku diameeter). Viikese kasutusega (alla 100 auto/60pdevas) avalikult kasutatavate teede
puhul voib pohjendatud juhtudel riskianaliiiisile tuginedes ja teeomaniku nousolekul lubada
planeeringus elektrituulikuid teele 1dhemale, kuid mitte 1dhemale kui tuulegeneraatori kogukorgus
(H +0,5D);

6) tuulegeneraatorite, kui maastikul domineerivate objektide, kavandamisel ldhtuda

maastikuvéartuste sdilimisest.

Piikeseenergia

Péikeseenergia tootmisel eristatakse oma krundi tarbeks paigaldatud paneele (maapinnale vdimsusega
kuni 50 kW ja hoone katusel voi seintel vastavalt hoone mahule) ja suurtootmiseks moeldud

pdikeseparke.

Uldplaneeringuga piikesepaneelide parkide rajamiseks eelistatud alasid Pohja-Sakala valda ei planeerita,

samas ei vilista pohjendatud juhul sobivate tingimuste esinemisel nende rajamist ja arendamist.

Maapinnale paigaldatud piikesepaneelide ja péikeseparkide hooldamisel on keelatud kasutada

taimemiirke.

Péikeseelektrijaamad (sh koik elektri tootmiseks kasutatavad péikesepaneelid) peavad vastama
Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise {ihilduvuse nouetele ja asjakohastele standarditele.
Elektromagnetilise iihilduse nduetele mittevastavad pidikeseelektrijaamad (sh koik elektri tootmiseks

kasutatavad péikesepaneelid) voivad vihendada riigikaitselise ehitise toovoimet.
Oma krundi tarbeks piikesepaneelide kavandamise tingimused:

1) oma krundi tarbeks on lubatud péikesepaneelide kasutuselevotmine (maapinnale voimsusega kuni
50 kW ja hoone katusel vdi seintel vastavalt hoone mahule), paneelid paigutada maapinnale voi
hoonele;

O wviirtuslikel maastikel on péikesepaneele lubatud rajada hoonetele paralleelselt
viilkatusega;

2) tiheasustusega alal ja kiila keskuse maal krundi piires iildjuhul mitte paigaldada paneele krundi
tdnavapoolsele alale;

QO tiheasustusega aladel ja kiilla keskuse maal tdnava- vOi teepoolsel kiilje
katusele/fassaadile paigaldades tuleb arvestada hoone arhitektuuri ning sobitada selle

stiiliga maitsekalt;

Kobras AS t66 nr 2019-007 Objekti aadress: Viljandimaa, P6hja-Sakala vald 64 /74



f
Péhja-Sakala valla iildplaneering KOBRRAS

3)

4)

5)

korterelamute rddudele paigaldatavad péikesepaneelid lahendada soovituslikult kogu hoonele
terviklikult ja hoone arhitektuuriga sobivalt;

kaitstavatel loodusobjektidel on lubatud paikesepaneelid paigaldada hoone katusele/fassaadile voi
maastikus varjatud kohale. Kaitsealal paiknevale maastikule rajatavate pdikesepaneelide osas on
vajalik kiisida eelnevalt ka Keskkonnaameti ndusolekut;

vadrtuslikel maastikel ja miljoovaértuslikel aladel, kus on levinud katusetiitibiks viilkatus, tuleb
paikesepaneelid paigutada paralleelselt katuse kaldega, kusjuures lubatud on uute tehnoloogiate
kasutamine (pdikese energiat salvestavad katusekivid, virvid jms) kui on arvesse voetud hoone

arhitektuuriga sobivust ning tdnavaruumi ilme séilimist;

Piikseparkide rajamise tingimused:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

pdikesepargi rajamist menetleda avalikkust kaasates, védlja arvatud juhul kui park rajatakse
kasutusest vilja langenud toostusalale voi karjdari, kus elamud ei paikne naabruses;

paikesepargi rajamisel, mille voimsus {iletab 500 kW, tuleb koostada detailplaneering
(pohjendatud juhul voib vallavalitsus planeeringu  koostamise asemel anda vilja
projekteerimistingimused 14bi avaliku menetluse);

pdikesepark tuleb piistitada tootmismaa sihtotstarbega krundile ning sihtotstarbe muutmine
tootmismaaks ei ole iildplaneeringuga vastuolus, kui on tdidetud selles peatiikis maératud
tingimused:;

kui péikesepargi rajamiseks muudeti maatulundus maa-ala tootmismaaks, tuleb peale
elektrienergia tootmise 10petamist taastada maakasutuse eelnev kasutusotstarve;

péikesepargi rajamisel pdllumajandusmaale ei tohi koorida pinnast enam, kui on vajalik
vundamendi rajamiseks ning ei tohi kasutada keemilisi vahendeid haljasmassi hdvitamiseks;
pdikeseparkide rajamisel eelistada olemasolevate tootmisalade ldhedal paiknevaid alasid, vihe
vadrtuslikke maastikke, jddtmaad, kasutusest viljalangenud todstusalasid, karjdére jne. Karjéaride
aladele paikeseparkide rajamise eelduseks on, et maavara peab olema antud alal ammendunud,
paikeseparkide rajamine ei ole iildjuhul véartuslike maastike ja vaartusliku pdllumajandusmaa
avamaastikul lubatud. Erandkorras kavandamisel tuleb koostada maastikuvéirtuste sdilimise
analiiiis;

kaitstavatel loodusobjektidel tuleb valdavalt véltida pidikeseparkide rajamist. Kaitsealal
paiknevale maastikule rajatavate piikeseparkide osas on vajalik kiisida eelnevalt ka
Keskkonnaameti ndusolekut;

paikeseelektrijaam peab vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise thilduvuse

nduetele ja asjakohastele standarditele.
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Maasoojussiisteemi rajamine

Pohja-Sakala valla aladel sobivad kasutamiseks Kkinnised horisontaalsed ja vertikaalsed
maasoojussiisteemid. Horisontaalne maakollektor on lubatud kavandada ainult juhul, kui on tagatud
iildplaneeringu tingimuste kohane kdrghaljastuse osakaal. Maasoojussiisteemide soojuskandevedelikus
voib kasutada keskkonnaohutuid aineid.

16.4 Pohjavesi, pinnavesi ja kanalisatsioon. Sademevee frajuhtimine

Pohja-Sakala vald kuulub Ladne-Eesti vesikonda. Pdhja-Sakala valla maapinnalt esimene aluspdhjaline
veekiht on maapinnalt ldhtuva reostuse eest enamjaolt keskmiselt kaitstud (skeem 18). Esineb ka

kaitsmata ja norgalt kaitstud alasid.
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Skeem 18. Pohja-Sakala valla esimese aluspdhjalise veekihi kaitstus maapinnalt 1dhtuva reostuse eest
(Andmed: Maa-amet, 2020).

Likvideerida ja mitte rajada uusi reostusohtlikke objekte ndrgalt kaitstud pohjaveega aladel. Norgalt
kaitstud ja kaitsmata poOhjaveega ning nitraaditundlikule alale ehitamisel ja majandustegevuse
arendamisel kasutada tdiendavaid abindusid pohjavee reostuse valtimiseks. Norgalt kaitstud ja kaitsmata
pOhjaveega aladel uute elamupiirkondade kavandamisel eelistada iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
véljaehitamist iseseisvatele lahendustele. Norgalt kaitstud pdhjaveega aladel kaaluda pdllumajandusmaa

kasutuskoormuse vihendamist.
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Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemi arendamise iildiseks eesmirgiks on tiheasustusega alal ja kiila
keskuse maal tagada tarbijate puhta joogiveega varustamine, reovee kogumine ja ndutud tasemel
puhastamine. Olemasolevad ja perspektiivsed tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni trassid on toodud Pohja-

Sakala valla kehtivates tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavades.

Pohja-Sakala valla vee- ja kanalisatsioonivork lahendada Pohja-Sakala valla iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas. Valla suuremad puhastid on toodud taristu ja tehnovdrkude joonisel

ning lisas 7.

16.4.1 TULETORJE VEEVOTUKOHAD
Pdhja-Sakala tuletdrje veevarustus on lahendatud tehislike ja looduslike veevdtukohtade baasil. Ulevaade

vallas asuvatest veevotukohtadest on leitav taristu ja tehnovorkude joonisel.

Tuletorjeveevarustuse tagamiseks on oluline, et igas kiilakeskuses ja alevikus oleks vdhemalt kaks

aastaringselt kasutatavat veevotukohta.
Tuletdrje veevotukohtade arendamise pohimatted:

1) jérjepidev tuletorjevee tiikide ja veevdtukohtade rajamine metsade majandamisel tuleohutuse
tagamiseks;

2) tuletdrje  veevotukohtadel peab  olema  tagatud  tuletdrjeauto  juurdepdds  koos
iimberpodramiskohaga;

3) koos tihisveevargi ja —kanalisatsiooni rekonstrueerimise vdi rajamisega chitada vilja tuletorjevee
hiidrandisiisteemid;

4) enne veevotukoha 16plikku véljachitamist on vajalik konsulteerida Péasteametiga.
Tépsemalt kajastatakse teemat tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavas.

16.4.2 SADEMEVEE ARAJUHTIMINE
Planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest
tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele). Sademevesi tuleb immutada oma krundi piires voi juhtida

veekogusse halvendamata naaberkinnistu olemasolevat olukorda.

Kovakattega pindadelt kogutud sademevesi tuleb suunata o6li-bensiini-liivapiiiiduritesse ja sealt edasi
lahedal asuvasse suublasse. Soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi ari- ja
tootmisaladel, kus esinevad selleks soodsad geoloogilised ja hiidrogeoloogilise tingimused. Uutel ja
rekonstrueeritavatel tootmisaladel votta kasutusele tehnilisi lahendusi, millega saavutada sademevee
166kkoormuse vidhendamine eesvooludele ning tagada sademevee nduetekohane kvaliteet (dli-bensiini-

liivapiiiidurid vm).
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Naftasaaduste hoidmisehitise mahutid ja seadmed peavad olema lekkekindlad. Hoidmisehitise
sademevesi tuleb juhtida 14bi kohtreoveepuhasti (Slipiiiinis ja siibrikaev) suublasse v0i kanalisatsiooni

kaudu reoveepuhastisse.
Parklate sademevee drajuhtimisel ldhtuda peatiikis 15.2 toodud nduetest.

Sademevee juhtimisel veekogudesse tuleb arvestada Gigusaktides kehtestatud veekvaliteedi nduetega.
Detailplaneeringute koostamisel v&i projekteerimistingimuste andmisel tuleb tépsemalt kisitleda

sademevee drajuhtimise vdimalusi ja lahendusi 1dhtuvalt kehtivatest standarditest.

Kliimamuutused avalduvad muuhulgas sademete jaotuse muutumisega. Kliimamuutuste tulemusel
sagenevad ja intensiivistuvad dkksajud ja nendest pShjustatud tileujutused. Sadamete hulga kasvu (Eestis
hinnanguliselt aasta keskmisena ca 20% rohkem) ja intensiivsete vihmahoogude (suureneb tdendosus
(eriti suvekuudel), et ithes 60pdevas sajab suur hulk sademeid (>30 mm)) tdttu on oluline tdhelepanu
poorata sademevee kéitlusele ning seda eelkdige kdvakattega pindade kavandamisel. Kasutusele tuleb
votta tehnilisi lahendusi, millega saavutada sademevee 166kkoormuse vdhendamine eesvooludele
(sademevee vahemahutid, annusmahutid, looduslikud lahendused). Kompaktse asustusega/linnaliste alade
arendamisel eelistada lahendusi, mis vdhendavad kovakattega alade pindala osakaalu ning mis

soodustavad sademevee ja sulavee imbumist maapinda vihendades iileujutusohtu.

16.5 Soojavarustus
Vastavalt kaugkiitteseadusele madrab kohalik omavalitsus iildplaneeringuga kindlaks maa-ala, millel
asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutada kaugkiitet, et tagada kindel, usaldusvéirne,

efektiivne, pohjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojavarustus.

Kaugkiitte piirkond hdlmab Voéhma ja Suure-Jaani linna ning Olustvere alevikku ja Stirgavere kiila.
Viljaspool kaugkiitte piirkonda lahendada soojavarustus iildjuhul individuaalkiitte baasil (puitkiite,
elektrikiite, Olikiite jne). Olemasolevad korterelamud tuleb vdimalusel liita kaugkiittepiirkonnaga ja
voimalikud uued saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et saasteainete viljumiskdrgusel oleks tagatud
nende hajumine maapinnaldhedases ohukihis. Soovitatav on eelistada taastuvaid kiitteliike (puit, biomass,

paikeseenergia, maakiite) ja viltida kiittedlide ja kivisoe kasutamist.

16.6 Jaatmekaitlus

Jadtmekaiitluse maa on tootmis- ja olmejiitmete ladestamisehitiste alune ja neid teenindav maa.

Jaatmete kéditlemist reguleerib PGhja-Sakala vallas jadtmehoolduseeskiri ja PGhja-Sakala valla jadtmekava
2018-2023. Keskkonnaregistri (2019) andmetel on vallas neli tootavat avaliku jadtmejaama: Vohma
jddtmejaam, Suure-Jaani jddtmejaam, Olustvere jddtmejaam ja Koo keskkonnajaam. Perspektiivne

keskkonnajaam néhakse ette Kdpu alevikku.

Veterinaar- ja Toiduamet on Pohja-Sakala vallas kinnitanud iihe eriolukorras kasutatava loomsete

jéstmete matmispaiga Metskiila kiilas Oisu metskond 16 krundil.
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Jadtmemajanduse arendamise p6himétted:

1) elanikkonna kaasamine ja teadlikkuse tdstmine;

2) jadtmete liigiti kogumine, selleks voimaluste loomine;

3) jadtmete korduvkasutamise soodustamine;

4) vastavalt veeseadusele ja selle alusel kehtestatud digusaktidele heitvee puhastamiseks sétestatud
noduete kohaselt tuleb ette ndha meetmed jadtmekéitluse maal tekkiva norgvee kogumiseks ja
puhastamiseks kohapeal v&i juhtimiseks ldhimasse sobivasse reoveepuhastisse juhul, kui
Keskkonnaamet ei sdtesta teisiti;

5) jargida jadtmekavas ja jadtmehoolduseeskirjas sitestatut;

6) jdatmehoidla maa kavandamisel ei tohi jddtmehoidlast tulenevad piirangud ulatuda

naaberkrundile ilma (naaber)krundiomanike ndusolekuta.

17 Maaparandussiisteemide maa-alad

Maaparandussiisteemide kogupindala P&hja-Sakala vallas on 608 km? (skeem 20). Ulevaade

maaparandussiisteemidest on leitav seletuskirja lisas 8.

Maaparandussiisteemi maa-ala maaparandusseaduse tihenduses on maa-ala, millel paikneb reguleeriv
vork. Maaparandussiisteemi reguleeriv vork on veejuhtmete vork liigvee vastuvotmiseks voi vee
jaotamiseks. Eesvool on kuivendusvorgust voolava liigvee drajuhtimiseks voi niisutusvorgu veehaardesse
vee juurdevooluks rajatud veejuhe voi loodusliku veekogu reguleeritud 16ik, mille veeseisust voi

toruveejuhtme libilaskevoimest sdltub maaparandussiisteemi nduetekohane toimimine.

Maaparandussiisteemidega holmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist tagavate

meetmetega vastavalt maaparandusseaduses sitestatule.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ning iihiseesvoolu
reguleerimine vOi ihiseesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsus tuleb kooskolastada
Pollumajandusametiga. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida korras, need
puhastada ja vosa eemaldada. Soovitatav on iihele kraavi kaldale jétta puude/pdosaste rida kasvama, et
vOimaldada elurikkuse séilimist ja suurenemist (skeem 19). Maaparandussiisteemide registrisse kantud
kraavide hooldamisel tuleb jirgida digusaktides toodud ndudeid, registrisse mittekuuluvate kraavide

korral tuleb kinnistu omanikul konsulteerida tegevuse osas vallaga.
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A b

Skeem 19. Kraavi hooldamine.

Maaparandushoiukavade koostamisel tuleb arvestada kliimamuutustest tulenevate voimalike riskidega
(vooluhulkade suurenemine ja maapinnaldhedase pdhjaveekihi veetaseme tous, kiilmumata ja liigniiske
metsamaa, mis piirab raievOimalusi, puistute koosseisu ja kvaliteedi vdhenemine ning puidu

kittesaadavuse raskenemine liigniisketest metsadest).

Arvestada prognoositud lumikatte vidhenemisest tingitud praegusest vidiksemate ja aasta jooksul
iihtlasemalt jaotunud maksimaalsete dravoolude ja seega ka vdiksemate maksimaalsete veetasemetega,
kuna siseveekogude tase on seotud jogede dravooluga. Tuleb arvestada, et suvise miinimuméravoolu
perioodi pikemaks muutumise tottu suureneb voimalus védikeste ojade ja jogede iilemjooksude

kuivamiseks.
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Skeem 20. Maaparandussiisteemid Pdhja-Sakala vallas (Andmed: Keskkonnaregister, 2019; Maa-amet,
2019).

18 Olulise ruumilise méjuga ehitis

PShja-Sakala vallas ei asu teadaolevaid olulise ruumilise mdjuga objekte ning kdesoleva iildplaneeringuga

ei kavandata uusi olulise ruumilise mojuga objekte.

19 Miira normtasemed

Eestis on keskkonnamiira normvéértused kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 vastu vdetud
maérusega nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, méédramise ja hindamise
meetodid“. Sellise planeeringu koostamisel, mille elluviimisega voib kaasneda miira normtaseme
tiletamine, kuid mille puhul ei viida 1dbi keskkonnamoju strateegilist hindamist planeerimisseaduses
sdtestatud juhtudel, tuleb kinni pidada antud mééruse toodud nduetest. Médrust ei kohaldata alal, kuhu
avalikkusel puudub juurdepdds ja kus ei ole piisivat asustust, ning todkeskkonnas, kus kehtivad

tootervishoidu ja to6ohutust kéasitletavad nduded.
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Tabel 5. Miira kategooriate liigitus.

Miira kategooria Uldplaneeringu alusel

| kategooria — virgestusrajatiste maa-alad | Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja
ehk vaiksed alad parkmetsa maa-ala, looduslikud puhkealad, supelranna

maa-ala, kalmistu maa-ala, iildkasutatava maa-ala

Il kategooria — haridusasutuste, tervishoiu- ja | Uhiskondlike ehitiste maa-ala, elamu maa-ala
sotsiaalhoolekande asutuste ning elamu maa-

alad, rohealad

I11 kategooria — keskuse maa-alad Segaotstarbega maa-ala (elamu maa-ala ja tihiskondlike
ehitiste maa-ala, 4ri maa-ala, tootmise maa-ala), ari maa-

ala

IV kategooria — iihiskondlike hoonete maa-

alad

Miira normtasemete liigitus atmosfairiohu kaitse seaduses:

O miira piirvddrtus — suurim lubatud miiratase, mille {iletamine pShjustab olulist keskkonnahdiringut
ja mille tiletamisel tuleb rakendada miira vahendamise abindusid;

O miira sihtvdértus — suurim lubatud miiratase uute planeeringutega aladel.

Sihtvdirtuse rakendamise kohustus on aladel, kuhu on Pohja-Sakala valla iildplaneeringuga planeeritud
perspektiivne miiratundlik ala (I-1V kategooria) ja mis asub olemasolevatest arendusaladest eemal.
Sihtviirtuse rakendamise ndue kehtib ka pirast 2002. aastat® realiseeritud planeeringutele, mis on juba
pidanud arvestama oma tegevuse planeerimisel tollal kehtinud taotlustasemetega. Sihtvédartus jadb
kehtima ka tulevikus pérast uue iildplaneeringu kehtestamist. Hajaasustusega alal uute elamu maa-alade
(sh elamu) planeerimisel on asjakohane II kategooria alade nduete rakendamine. Miira normtase

védrtusega tuleb arvestada elamu duealal.

Tulenevalt atmosfaédriohu kaitse seadusest tagab planeeringust huvitatud isik, et miira normvaértust ei
iilletata. See tdhendab, et arendaja arvestab iildplaneeringus maakasutuse juhtotstarvetega. Miira
sihtvédrtust tuleb rakendada alal, kus kavandatakse senisest erinevat maakasutust, millega kaasneb iihtlasi

maakatastris maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

Detailplaneeringu koostamisel ja projekteerimistingimuste véljastamisel tuleb arvestada miiraallikatega
(sh lasketiirud, krossirajad, ATV rajad jne). Miiraallikaks ei loeta metsaraie vm metsamajandamisega

seotud toid ja tegevusi.

2 Siis jdustus sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarus nr 42 “Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning hiskasutusega
hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”
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Ettevotluse kavandamisel ja tootmisaladel tuleb arvestada, et uute alade loomisel voi olemasolevate alade

laiendamisel ei pdhjustata iilenormatiivse miirataseme levimist miiratundlikele naaberaladele.

Uute teede projekteerimisel tuleb analiitisida erinevaid miira vdhendamise vdimalusi. Madalate eramute
piirkonnas voib muu hulgas kaaluda ka miiratdkkeseinte rajamist, korruselamute puhul on reeglina

otstarbekam hoonete vilispiirde heliisolatsiooni parandamine.

Sellise planeeringu koostamisel, mille elluviimisega v3ib kaasneda miira normtaseme iiletamine, kuid
mille puhul ei viida 1dbi keskkonnamoju strateegilist hindamist planeerimisseaduses sitestatud juhtudel,
tuleb ldhtuda keskkonnaministri poolt 03.10.2016 kehtestatud méaruses nr 32 ,,VilisShus leviva miira
piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded* toodud nduetest. Kui planeeringuga
kavandatakse ehitist voi tegevust, mis vdib kaasa tuua miira normtaseme {iiletamise, kuid selle puhul ei
viida 1dbi KSH-d, peab planeeringudokumentatsioon sisaldama miirahinnangut, mis vastab eelnimetatud

madruses toodud nduetele.
20 Kehtestatud detailplaneeringute elluviimine

Kohalikul omavalitsusel tuleb kaaluda varem kehtestatud detailplaneeringute realiseeritavust, kui need on
vastuolus iildplaneeringu koostamise raames kujundatud valla ruumilise arengu pohimdtetega. Lahtuvalt
planeerimisseadusest ja koOrgemalseisvatest arengudokumentidest ei ole varem kehtestatud

detailplaneeringute realiseerimine pohjendatud, kui:

1) detailplaneeringu kehtestamisest on moodunud vdhemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole
asutud ellu viima;

2) planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritud krundi omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda;

3) detailplaneering on vastuolus kehtiva iildplaneeringu lahendusega;

4) detailplaneering on vastuolus iildplaneeringu lahenduse aluseks olevate planeerimispdhimotetega,

mis tuleneb kdrgemalseisvast planeeringust ,,Viljandimaa maakonnaplaneering 2030+.
21 Planeeringuga elluviimisega kaasneda voivate mojude leevendamise

meetmed

Mojude leevendamise eesmérk on viltida voi vidhendada iildplaneeringu elluviimisega kaasneda voivat
voimalikku negatiivset moju. PShja-Sakala valla iildplaneeringu koostamise ajal on leevendusmeetmete
véljatootamine toimunud kogu protsessi véltel, mistottu on vélja todtatud laiapdhjaline ja koiki
keskkonnakomponente arvestav planeeringulahendus. Vajalikud leevendavad meetmed on kajastatud ka
tildplaneeringu seletuskirjas maa-alade kasutus- ja ehitustingimustena. Lisaks kui kavandada tegevust,
mis vOib ohustada bioloogilist mitmekesisust, siis tuleb projekti vdi keskkonnaloa andmise tasandil

hinnata konkreetse tegevuse mdjusid keskkonnale. Loodusvarade kasutamine peab toimuma parimate
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tavade kohaselt, sadstlikult, mdistlikult ja Giglaselt. Planeeringulahenduse paremaks elluviimiseks on

lisaks planeerimistegevusele vajalik ka tShus jarelevalve ja koostdo.

Kobras AS t66 nr 2019-007 Objekti aadress: Viljandimaa, P6hja-Sakala vald 74174



