POHJA-SAKALA VALLAVALITSUS
KORRALDUS
EELNOU

Suure-Jaani . november 2025 nr

Projekteerimistingimuste andmine

Risto Valdmaa ja Sulev Ilves esitasid 01.09.2025 Pdhja-Sakala Vallavalitsusele
projekteerimistingimuste taotluse nr 2511002/14491, mille alusel soovitakse
projekteerimistingimusi Suure-Jaani linnas J. Koleri tn 44 kinnistul (katastritunnus
76001:006:0040) garaaz (ehitisregistri kood 120579662) laiendamise ehitusprojekti
koostamiseks. Taotlusele lisatud asendiplaani jérgi soovitakse olemasolevat garaazi laiendada
iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punktile 2 on linnas olemasoleva hoone
laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust ndutav detailplaneeringu
koostamine. Planeerimisseaduse § 125 I6ike 5 alusel voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale
ithe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ja iildplaneeringus on
méidratud vastava ala {ildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine v4i laiendamine ei ole vastuolus ka
iildplaneeringus méiratud muude tingimustega.

Planeeritava hoone kirjelduse alusel sobitub hoone nii mahuliselt kui otstarbelt véljakujunenud
keskkonda ning ehitise piistitamine ei ole vastuolus lildplaneeringus méératud tingimustega.

J. Koleri tn 44 katastritiksuse sihtotstarbeks on elamumaa. J. Koleri tdnaval asuvad
ldhipiirkonnas elamumaad.

Ehitusseadustiku § 31 16ike 1 alusel otsustab padev asutus projekteerimistingimuste andmise
menetluse korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud
menetlusena tuleb korraldada planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul.

Aluseks vottes eeltoodut ja planeerimisseaduse § 125 1diget 5, ehitusseadustiku § 26, § 28 ja §
31, Pohja-Sakala Vallavolikogu 24.05.2018 mééruse nr 42 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
lilesannete tditmine Pohja-Sakala vallas® § 3 punkti 1 ja § 4 punkti 2 ning Risto Valdmaa ja
Sulev Ilvese 01.09.2025 esitatud projekteerimistingimuste taotlust nr 2511002/14491,

1. Lubada Suure-Jaani linnas J. Kdleri tn 44 kinnistul (katastritunnus 76001:006:0040)
korvalhoone (ehitisregistri kood 120579662) laiendamine projekteerimistingimuste alusel.

2. Anda Suure-Jaani linnas J. Kdleri tn 44 kinnistul (katastritunnus 76001:006:0040)
korvalhoone (ehitisregistri kood 120579662) laiendamise ehitusprojekti koostamiseks vajalikud
projekteerimistingimused (korralduse Lisa).



3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldusega mittendustumisel voib esitada vaide Pohja-Sakala Vallavalitsusele (aadressil
pohja-sakala@pohja-sakala.ee vdi Lembitu pst 42; 71502 Suure-Jaani linn, Pohja-Sakala vald,
Viljandi maakond) voi kaebuse Tartu Halduskohtule (aadressil trthktartu.menetlus@kohus.ee voi
Kalevi 1, 51010 Tartu linn) 30 péeva jooksul korraldusest teadasaamist arvates.

allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt
Karel Tolp Veronika Ling
vallavanem vallasekretér

Saata: majandusosakond Ullar Loper; Risto Valdmaa, e-post:; Sulev Ilves, e-post:



Lisa

Pohja-Sakala Vallavalitsuse
.11.2025

korraldusele nr

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

1. Ehitustegevuse liik: Garaazi laiendamine.

2. Projekteerimistingimuste andja:
Pohja-Sakala Vallavalitsus
Registrikood 77000463

Ullar Loper, ehitusspetsialist

3. Taotluse andmed:
Liik: projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/14491
Kuupéev: 01.09.2025
Taotlejad: Risto Valdmaa
Sulev Ilves

4. Ehitamisega h6lmatava kinnisasja andmed:

Koha-aadress: Viljandi maakond, Pohja-Sakala vald, Suure-Jaani linn, J. Koleri tn 44;
Katastritunnus: 76001:006:0040;

Kinnistu pindala: 10585 m?;

Katastriiiksuse sihtotstarve: elamumaa 100 %;

Kinnistu iildplaneeringujargne maakasutuse juhtotstarve: elamu maa-ala;

Kehtiv detailplaneering: kinnistul puudub kehtiv detailplaneering;

Ehitised: kinnistul asuvad elamu (ehitisregistri kood 112030487), kdrvalhoone (ehitisregistri
kood 112030494), abihoone (ehitisregistri kood 121396927) ja varjualune (ehitisregistri kood
221437235)

5. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

J. Koleri tn 44 kinnistu asub Suure-Jaani linnas, kus olemasoleva hoone laiendamiseks tile 33
protsendi selle esialgu kavandatud mahust on ndutav detailplaneeringu koostamine. Kinnistul
soovitakse laiendada olemasolevat garaazi.

Planeerimisseaduse § 125 Ig 5 alusel v3ib kohalik omavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata laiendada projekteerimistingimuste
alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad
rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ja tildplaneeringus on méératud vastava ala
iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks
olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus
madratud muude tingimustega.

Projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse viljakujunenud keskkonda ja iildplaneeringut.

6. Vajalikud uuringud:
Topo-geodeetiline alusplaan, geoloogilised uuringud - vajadusel.

7. Arhitektuurilised, ehituslikud, heakorra tingimused:
Lubatud hoonete ja rajatiste piistitamine jargmistel tingimustel:



7.1. Korvalhoone juurdeehitus on lubatud piistitada asukohaskeemil ndidatud asukohale. Ehitiste

projekteerimisel arvestada ndutud ehitistevahelise kujaga. Hooneid ei vdi projekteerida ldhemale

kui 4 m kinnistu/ krundi piirist. Hoonete projekteerimisel ldhemale tuleb taotleda selleks

naaberkinnistu omaniku ndusolek voi lahendada véiksem kuja konstruktsioonide

projekteerimisel. Hoonete projekteerimisel arvestada ndutud ehitistevahelise tuleohutuskujaga (8

m).

7.2. Ehituslikud piirangud:

» korvalhoone lubatav korruselisus: 1 korrus;

+ korvalhoone lubatav suurim ehitisealune pind: 150 m?;

* lubatud vérvitoonid fassaadide ja piirdeaedade viimistlemisel on timbrusega kokkusobivad
toonid.

7.3. Heakorra tingimused:

Ehitusprojektiga anda haljastuse, juurdepdisuteede, platside ja voimalike piirdeaedade ja hekkide

lahendused.

8. Kavandatavad ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised:

« veevarustus — lahendada vajadusel linna UVK vorgust;

« reovee drajuhtimine — lahendada vajadusel linna UVK vorgust;

» sademevee drajuhtimine — ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat
olukorda (sademetest tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele), sademevesi tuleb
immutada oma katastriiiksuse piires;

* juurdesdidutee — anda lahendus ehitusprojektis selliselt, et oleks tagatud juurdepéds avalikult
kasutatavale teele (J. Koleri tdnavale);

» parkimine tuleb lahendada oma katastritiksusel vastavalt EVS standardile;

« elektrienergiaga varustatus — Elektrilevi OU kohalikust jaotusvdrgust vastavalt vdrguvaldaja
tehnilistele tingimustele vo1 oma kinnistult olemasoleva siisteemi laiendamisega.

9. Uldised tingimused:

9.1. Ehitusprojekti koostamise aluseks on Pohja-Sakala valla {ildplaneering ja vallavalitsuse
poolt kinnitatud projekteerimistingimused.

9.2. Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méarusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile'*, siseministri 30.03.2017 miirusele nr 17 " Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded" ning sisaldama koiki ehitise registreerimiseks vajalikke andmeid.

9.3. Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitusprojekt digitaalselt ehitisregistrisse;

9.4. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Projekteerimistingimused ei anna Gigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
16ikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.



Asukohaskeem projekteerimistingimuste juurde:

Planeeritud faraaii laiendus

Ullar Loper
ehitusspetsialist
yllar.loper@pohja-sakala.ee
51966992



