POHJA-SAKALA VALLAVALITSUS
KORRALDUS
EELNOU
Suure-Jaani . juuli 2023 nr

Projekteerimistingimuste andmine

Suure-Jaani linnas asuva Ringpuiestee 3a omanik esitas 11.06.2023 Pohja-Sakala
Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotluse nr 2311002/05266, mille alusel soovitakse
projekteerimistingimusi Suure-Jaani linnas Ringpuiestee 3a kinnistule (katastritunnus
61501:001:0106, pindala 1465 m?, elamumaa) iiksikelamu ehitusprojekti koostamiseks.
Vastavalt taotlusele soovitakse krundile piistitada iiksikelamu ehitisealuse pinnaga 100-120
m?.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 10ike 1 punktile 1 on linnas ehitusloakohustusliku hoone
plstitamiseks noutav detailplaneeringu koostamine. Planeerimisseaduse paragrahvi 125 16ike
5 alusel voib kohaliku omavalitsuse {iksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse
korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale {ihe hoone ja seda teenindavad rajatised,
kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ja tildplaneeringus on méaratud vastava ala {ildised
kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad
tingimused, ning chitise piistitamine vdi laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus
madratud muude tingimustega.

Vastavalt Pohja-Sakala Vallavolikogu 24.03.2022 otsusega nr 42 kehtestatud Pohja-Sakala
valla tildplaneeringule asub Ringpuiestee 3a katastriiiksus elamu maa-alal ning lahipiirkonnas
asuvad tiksikelamud. Planeeritava iiksikelamu piistitamise kirjelduse alusel sobitub hoone nii
mahuliselt kui otstarbel elamu maa-ala piirkonda ning ehitise piistitamine ei ole vastuolus
tildplaneeringus méératud tingimustega.

Ehitusseadustiku § 31 1dike 1 alusel otsustab padev asutus projekteerimistingimuste andmise
menetluse korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud
menetlusena tuleb korraldada planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul.
Projekteerimistingimuste eelnou avalikustatakse /avalikustati valla veebilehel ajavahemikul
19.06.2023 — 03.07.2023. Vallavalitsus teatas projekteerimistingimuste andmise avatud
menetlusest ajalehes Sakala 15.06.2023 ja valla veebilehel. Huvitatud isikutel on/oli digus
esitada eelndu kohta kirjalikke ettepanekuid ja arvamusi hiljemalt 04.07.2023.

Eelnou tdiendatakse vastavalt esitatavatele arvamustele.

Arvestades eeltoodut ja aluseks véttes planeerimisseaduse §125 16iget 5, ehitusseadustiku §
26, § 28 loiget 1 ja § 31, Pohja-Sakala Vallavolikogu 24.05.2018 médruse nr 42 ,,Ehitus- ja
planeerimisvaldkonna iilesannete tditmine PGhja-Sakala vallas“ § 3 punkti 1 ning
vallavalitsusele 11.06.2023 esitatud projekteerimistingimuste taotlust nr 2311002/05266,



1. Lubada Suure-Jaani linnas Ringpuiestee 3a (katastritunnus 61501:001:0106)
katastriiiksusele tiksikelamu (ehitisregistri kood 121405927) piistitamine
projekteerimistingimuste alusel.

2. Anda Suure-Jaani linnas Ringpuiestee 3a (katastritunnus 61501:001:0106) tiksikelamu
ehitusprojekti koostamiseks vajalikud projekteerimistingimused (Lisa 1) ja viljastada need
taotlejale.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldusega mittendustumisel voib esitada vaide Pohja-Sakala Vallavalitsusele
(aadressil pohja-sakala@pohja-sakala.ee voi Lembitu pst 42; 71502 Suure-Jaani linn,
Pohja-Sakala vald, Viljandi maakond) vai kaebuse Tartu Halduskohtule (aadressil
trthktartu.menetlus@kohus.ee voi Kalevi 1, 51010 Tartu linn) 30 péeva jooksul korraldusest
teadasaamist arvates.

allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt
Karel Tolp Veronika Ling
vallavanem vallasekretér

Saata: majandusosakond Ullar Loper; Ringpuiestee 3a omanik, e-post:



Lisa 1
Pohja-Sakala Vallavalitsuse
. juuli.2023
korraldusele nr

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liik: Uksikelamu piistitamine.

Projekteerimistingimuste andja:
Pohja-Sakala Vallavalitsus
Registrikood 77000463

Ullar Loper, ehitusspetsialist

Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus nr 2311002/05266
Kuupéev 11.06.2023

Taotleja: Ringpuiestee 3a omanik

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed:
Suure-Jaani linn Ringpuiestee 3a (katastritunnus 61501:001:0106)

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:
Vajalikud uuringud:
Topo-geodeetiline alusplaan, geoloogilised uuringud - vajadusel.

Arhitektuur-ehituslikud tingimused:

Lubatud hoonete ja rajatiste piistitamine jargmistel tingimustel:

1. Ehitiste projekteerimisel arvestada ndutud ehitistevahelise kujaga. Hooneid ei voi
projekteerida 1dhemale kui 4 m kinnistu/ krundi piirist. Hoonete projekteerimisel 1dhemale
tuleb taotleda selleks naaberkinnistu omaniku ndusolek voi lahendada véiksem kuja
konstruktsioonide projekteerimisel. Hoonete projekteerimisel arvestada ndutud
ehitistevahelise tuleohutuskujaga (8 m).

2. Ehituslikud piirangud:

e Hoonete korruselisus on 1-2 korrust;

e Lubatud vérvitoonid fassaadide ja piirdeaedade viimistlemisel on iimbrusega
kokkusobivad toonid.

e lgasuguste ehitiste (sh ka piirete) rajamisel, juurdeehituste ja abihoonete
kavandamisel tuleb ldhtuda timbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist
(ehitusjoon, kdrgused, mahud, materjalid, piirdeaiad, katusekalded, aknad jne),
esteetilisest sobivusest timbritsevaga. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel
eelistada naturaalseid materjale (puit, Kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk
katus).

3. Kavandatavad ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised:
« veevarustus — lahendada linna UVK vorgust;
« reovee drajuhtimine — lahendada linna UVK vdrgust;



» juurdesdidutee — anda lahendus ehitusprojektis selliselt, et oleks tagatud juurdepéés
avalikult kasutatava teeni (Ringpuiestee tanavale);

» parkimine tuleb lahendada oma katastriiiksusel vastavalt EVS standardile;

« priigikonteinerid tuleb paigutada oma katastritiksusele ning tagada hea ligipddsetavus;
« elektrienergiaga varustatus — Elektrilevi OU kohalikust jaotusvdrgust vastavalt
vorguvaldaja tehnilistele tingimustele vi oma kinnistult olemasoleva siisteemi
laiendamisega.

4. Vajalikud tehnilised tingimused: elektrienergiavarustusele — Elektrilevi OU,
(https://www.elektrilevi.ee/et/tehnilised-tingimused) - vastavalt vajadusele.

5. Heakorra tingimused: ehitusprojektiga anda haljastuse, juurdepéésuteede, platside ja
voimalike piirdeaedade ja hekkide lahendused. Vastavalt Pohja-Sakala valla
iildplaneeringule on elamualal tinavapoolses osas lubatud rajada katastriiiksusele kuni 1,5
m, soovituslikult kuni 1,2 m kdrguseid piirdeaedu ja hekke).

6. Uldised tingimused:

6.1. Ehitusprojekti koostamise aluseks on vallavalitsuse poolt kinnitatud projekteerimis-
tingimused ja Pdhja-Sakala valla iildplaneering.

6.2. Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile’, majandus- ja taristuministri 03. juuni 2015 mérusele nr 55
"Hoone energiatdhususe miinimumnduded", siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 "
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele " ning sisaldama
koiki ehitise registreerimiseks vajalikke andmeid.

6.3. Vallavalitsusele esitada iiks projekti eksemplar paberkandjal voi digitaalselt
ehitisregistris.

6.4. Jargida ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise ndudeid
(https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum ).
Elektroonilise menetluse korral peab projekt olema digiallkirjastatud padeva isiku poolt.
6.5. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku
§38 15ikele 1 annab chitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks
olevale ehitusprojektile.



https://www.elektrilevi.ee/et/tehnilised-tingimused
https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum

Asukohaskeem projekteerimistingimuste juurde

O, Ringpuiestes 3a, Suure-Jaani linn, Pohja-Sakala vald. Villandi .. X IR

— - ehitusjoon
[ - iksikelamu

Ullar Loper
ehitusspetsialist
yllar.loper@pohja-sakala.ee
5196 6992



