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Kobras AS litsentsid / tegevusload:
1. Keskkonnamoju hindamise tegevuslitsents:
KMH0046 Urmas Uri;
KMHO0159 Noeela Kulm.
2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri;
Teele Nigola.
3. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Milestise liigid: ehitismélestis, ajaloomaélestis, maailmapérandi objektil asuv ehitis.

Toode litk: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

4. Kutsetunnistused:

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola.
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Mboisted
Arhitektuurivdistlus Arhitektuurivdistluse eesmirk on leida ehitisele parim voimalik arhitektuurne
lahendus, millega minna edasi projekteerimisprotsessis.
Hajaasustus Viljaspool linnu, alevikke ja kiila keskuse maad paiknev ala.
Jidkreostus Jadkreostus on minevikus inimese tegevuse tagajérjel tekkinud maa- ja

veekeskkonna (pinna- v3i pdhjavee) reostunud piirkond voi keskkonda jéetud
kasutuseta ohtlike ainete kogum, mis ohustab iimbruskonna elanike tervist ja
elusloodust.

Keskkonnahiiring Inimtegevusega kaasnev vahetu voi kaudne ebasoodne moju keskkonnale,
sealhulgas keskkonna kaudu toimiv mdju inimese tervisele, heaolule voi varale
vOi  kultuuripdrandile. Keskkonnahdiring on ka selline ebasoodne moju
keskkonnale, mis ei iileta arvulist normi vdi mis on arvulise normiga
reguleerimata.

Keskkonnaoht Keskkonnaoht on olulise keskkonnahiiringu tekkimise piisav tdendosus.
Korghaljastus Haljasala, mille moodustavad leht- ja okaspuud ning korged (iile 2,5 m) p&dsad.
Kiila keskuse maa Kompaktselt hoonestatud kiilakeskus, kus kehtivad hoonestuse rajamisele

eritingimused.

Oluline keskkonnamdju Keskkonnamdju on oluline, kui see vOib eeldatavalt iiletada mojuala
keskkonnataluvust, pShjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripérandi voi vara.

Oluline ruumiline méju Moju, mille tottu muutuvad eelkdige transpordivood, saasteainete hulk,
kiilastajate hulk, visuaalne moju, 16hn, miira, tooraine- voi todjouvajadus ehitise
kavandatavas asukohas senisega vorreldes oluliselt ning mille mdju ulatub
suurele territooriumile.

Tuulegeneraator Uks tuule kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.

Piikesepark Péikesepargi moodustab enam kui 50 kW véimsusega piikesepaneelide kogum.

Reostusohtlikud objektid  Sellised objektid ja tegevused, mis paiskavad keskkonda veeseaduses nimetatud
ohtlikke aineid. Veekeskkonnale on kdige suuremaks ohuks vedelkiitused ning
polluvéetised ja taimekaitsevahendid.

Tiheasustusala Tiheasustusega alad on valla territooriumi osad, kus ruumiline planeerimine
jargib tiheasustusalale omaseid pohimotteid — hooned paiknevad/rajatakse
iiksteisele lahedale (kompaktselt), hoonestatud alad liidetakse iildjuhul iihiste
tehnovorkudega, juurdepadsuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav
teedevork jne. Tiheasustusaladena késitletakse alevikke ja linnu.

Vana talukoht Vana talukoha asukoht miératakse ajalooliste kaartide pdhjal (nt Maa-ameti
ajalooliste kaartide rakendus).

Veeskamiskoht Veeskamiskoht on ujuvvahendite vettelaskmiseks ja veest véljatdmbamiseks
sobilik koht.

Viiketootmine Keskkonda mittehdiriv tootmistegevus, millega ei kaasne keskkonnahéiringuid,

sh olulist liikluskoormuse tousu (nt vdike Omblustéokoda, kondiitri- ja
pagaritookoda, kisitookoda jmt).

Oueala Elamut ja abihooneid timbritsev ja neid teenindav maa-ala. Olemasoleva dueala
ulatus on katastriliksuse plaanil fikseeritud ja maakatastris registreeritud.
Uldjuhul Sonakasutus ,,iildjuhul“ vdimaldab vallal pdhjendatud kaalutluse korral teatud

tegevusi lubada.
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1 Pohja-Sakala valla iildplaneeringu koostamise eesmérk ja iildised
pohimoétted
1.1 Planeeringu koostamise eesmirk ja iilesanded

Pohja-Sakala Vallavolikogu algatas 27. september 2018 otsusega nr 74 Pd&hja-Sakala valla

tildplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise.

P6hja-Sakala valla iildplaneeringu eesmérk on lihtudes erinevate ithiskonnagruppide huvidest
kogu Pohja-Sakala territooriumil ruumilise arengu pohimétete kujundamine ning maa- ja
veealade kasutus- ja ehitustingimuste méiramine luues eeldused piirkonna jitkusuutlikuks

arenguks.

Uldplaneeringu koostamise iilesanded on sitestatud planeerimisseaduses ja neid on tipsustatud

lahteseisukohtadega.

Uldplaneeringu koostamisega koos viiakse libi planeeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
(KSH) (lisa 2). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab iildplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist
keskkonnamdju ja méairab vajadusel mdjude leevendusmeetmed, arvestades iildplaneeringu eesmérke
ja kasitletavat territooriumi. KSH tulemused kajastuvad tildplaneeringu lahenduses ning KSH aruanne

on planeeringu juurde kuuluv lahutamatu lisa.
1.2 Valla ruumilise arengu iildised pohimotted
Pdhja-Sakala valla iildplaneering on koostatud ca 10 aastase perspektiiviga.

Pohja-Sakala valla ruumilise arengu pdhimdtete véljatootamisel on arvestatud nii valla ruumiliste
vajaduste kui maakonna ruumilise arengu suundumustega. Maakonna ruumilised arengusuunad toob
vilja Viljandimaa maakonnaplaneering 2030+. Valla arengu eesmargid toob vilja valla arengukava:
Pohja-Sakala valla eesmérgiks on pakkuda kaasaegset elukeskkonda, kus on olemas ettevotlikkust
véartustav ettevitluskeskkond, kvaliteetne haridusvork, innovaatiline ja kaasav omavalitsus, koigile
vanusegruppidele tuge ja toimetulekut kindlustav sotsiaalhoolekanne ning kaasaegsed

terviseedendamise, sportimise ja vaba aja veetmise voimalused.

Ruumilise arengu iildised pohimdtted on kokkulepe, kuidas Pohja-Sakala valla territooriumi edasi

arendada ning need on aluseks alade kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel.

Planeeringuga tagatakse Pohja-Sakala valla védrtuste sdilimine, kuid samas vdimaldatakse védrtuste
otstarbekas kasutamine ja vastutustundlik arendamine. Selline ldhenemine véairtustab kohalikku

elukeskkonda ning identiteeti.

Tombekeskuseks kohalike elanike jaoks on maakonnakeskus Viljandi linn. Suure-Jaani linna

arendatakse edasi piirkondliku keskusena, voimaldades uute elamute piistitamist kui ka tootmise ja
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ettevotluse arendamist. Védrtustatakse ja sdilitatakse puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks olulisis

haljasala- , puhke- ja veealasid.

Olulisteks keskusteks on Vohma linn, Kopu ja Olustvere alevik ning suuremad kiilakeskused
(Koksvere, Kdidama, Koo, Pilistvere, Reegoldi, Siirgavere, Tiiksi, Vastemdisa, Ulde). Keskustes
poOoratakse tdhelepanu olemasoleva ehitatud keskkonna taaskasutusele votmisele voi tihendamisele uute
asustamata alade kasutuselevdtu asemel keskustest véljaspool. Oluline on ette ndha kvaliteetne ja

paindlik elukeskkond, mis on oluline kdrge elukvaliteedi loomiseks.

Viirtustatakse véljakujunenud asustusmustri sdilimist, kiilamiljodd, ajaloolist pédrandit ning
maastikulist ja ruumilist omapéra. Piirkonna asustuse kujunemisel on suunavaks teguriks olnud

piirkonna looduslikud tingimused ning elanikkonna tegevusalad ja elulaad.

Piirkonnas elavatele inimestele on iiheks oluliseks sissetuleku allikaks pdllumajandusega tegelemine.
Pohja-Sakala valla haritavad maad on viga korge mullaboniteediga, olles oluliselt korgemad Eesti ja
maakonna keskmisest. Uldplaneeringuga véirtustatakse ja siilitatakse piirkonna terviklikke
vaartuslikke pdllumajandusmaid. Vilditakse vaartuslike pollumajandusmaade muul otstarbel, kui maa

harimiseks, kasutusele votmist.

Uute 4ri- ja tootmisalade kasutusele votmine ning nende arendamine on vajalik tdokohtade loomiseks
ja majandustegevuse elavdamiseks piirkonnas kohapeal. Tootmise arendamisel on arvestatud selle
sobivusega keskkonda ning logistilise asukohaga (paiknemine teede ja trasside suhtes).
Uldplaneeringuga on jietud piisavalt paindlikust, et soodustada nii viikeettevotlust kui ka suuremate
tootmiste tulemist valda. Téahelepanu on podratud ka taastuvenergia tootmisele nii, et see ei kahjustaks

kohalikke vaértusi, kuid vdimaldaks taastuvenergia kasutusele vottu.

Suure osa valla territooriumist moodustab looduslik keskkond, see vdoimaldab puhke- ja virgestusalana
kasutada viga suurt ala ning arendada loodusturismi (matka- ja dpperajad, iirgorg, rabad ja sood, niidud,
viies aastaaeg). POhja-Sakala vallas on olulisel kohal ka kultuuriturism (linnus, mdisad, kirikud,
muuseumid) ning seiklusturism (kanuu-, siista ja kajakimatkad, rddtsamatkad). Majutusettevotete,
toitlustuskohtade ja puhkealade arendamine ning tingimuste loomine aktiivse puhkuse veetmiseks
aastaringi on oluline piirkonna turismipotentsiaali drakasutamiseks. Soodustamaks alternatiivsete
lilkumisvahendite kasutamist ja tervislikemaid eluviise, rajatakse jalgratta- ja jalgteid ning

vOimaldatakse puhkealadele hea ligipdésetavus.
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2 Alade iildised kasutamis- ja ehitustingimused

2.1 Uldtingimused

Uldplaneeringu pdhiiilesanne on mératleda valla ruumilise arengu pdhimdtted. Midratakse maa- ja
veealade lildised kasutus- ja ehitustingimused, 1ahtudes piirkonnale iseloomulike vairtuste sdilitamise

ja arendamise vajadustest.

Maakasutuse juhtotstarve

Uldplaneeringuga miiratakse maa-aladele juhtotstarbed, mis annavad edaspidise maakasutuse
pohisuuna. Planeeringu joonistel ei eristata olemasolevat ja planeeritud maakasutust, kuna see on ajas
muutuv. Maakasutuse juhtotstarvetega alade piirid iildplaneeringu joonisel on iildplaneeringu
tdpsusastmega ja  nende  ulatus  tdpsustatakse  vajadusel detailplaneeringu  voi

projekteerimistingimustega.

Kui katastriiiksuse praecgune otstarve ei ole sama, mis on planeeritud valdav kasutusotstarve, on lubatud
see otstarve sdilitada seni, kuni omanik olulisi ehituslikke vOi ruumilisi muudatusi ellu viia ei soovi.
Uldplaneeringuga miératud ehitustingimused kehtivad ka vaba ehitustegevuse (ehitusloakohustuseta

ehitiste ehitamise) korral.

Maa-alale voib olla miiratud kdrvalotstarve/kdrvalotstarbed ja sellele vdib ehitada korvalotstarbega
kooskdlas olevaid ehitisi. Maa-alale on lubatud korvalotstarve kuni 40% ulatuses maa-
alast/maaiiksusest. Kdrvalotstarve peab arvestama piirkonna hoonestuslaadiga. Terviklikult késitletava
ala ulatuse médrab vajadusel kohalik omavalitsus igakordse kaalutlusena vastavast arengusoovist

ldhtuvalt.

Maakasutuse kavandamisel on ldhtutud véljakujunenud asustusstruktuurist ja maakasutusest.
Arvestatud on varasemalt omavalitsuse territooriumil kehtestatud planeeringute ja asustuse ruumilise
jatkuvusega. Muudatused senisest maakasutusest on planeeritud peamiselt teatud kasutusotstarbe

laiendusena maatulundusmaa arvelt.

Uldplaneeringuga méiratud juhtotstarve ei taga katastriiiksusele ehitusdigust, kui seda ei luba muu

Oigusakt.
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Katastriiiksuse minimaalsuurused

Maakasutuse juhtotstarbest ldhtuvalt on katastriiiksuse minimaalne suurus (mis tagab ehitamise diguse)

madratletud tabelis 1.

Tabel 1. Katastriiiksuste minimaalsed suurused vastavalt maakasutuse juhtotstarbele.

Maakasutus Katastriiiksuse minimaalne suurus
Elamu maa-ala
Hajaasustus 3000 m? Erandjuhul  (muuhulgas,  kui
~ . katastriiiksus on moodustatud
rohevdrgustiku alal 1 ha . .
enne iildplaneeringu
kehtestamist) on lubatud
ithepereelamu 1000 m? omavalitsuse kaalutlusotsuse
Tiheasustus | paariselamu 2 000 m? alusel echitamine viiksemale
ja kiila ridaelamud 400 m? (iihe katastriliksusele.
keskuse maa ridaelamuboksi kohta)
korterelamu 3000 m?
Ari maa-ala 1 000 m? (omavalitsuse kaalutlusotsusel on lubatud ka viiksemad
katastriiiksused)
Ehitamine

Maastiku struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks.
Voimalusel eclistada olemasolevate ehitiste ja rajatiste rekonstrueerimist uute objektide kavandamisele.

Igasuguste ehitiste (sh ka piirete) rajamisel, juurdeehituste ja abihoonete kavandamisel tuleb ldahtuda
timbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist (ehitusjoon, kdrgused, mahud, materjalid,
piirdeaiad, katusekalded, aknad jne), esteetilisest sobivusest {imbritsevaga ning arvestada vaadetega
planeeringualalt ja planeeringualale. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid
materjale (puit, Kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk katus). Viltida tuleb suuremaid

pinnavormide muutmisi juurdepéddsuteede rajamisel vdi hoonete paigutamisel ndlvadele.

Jogede kaldaalal peab hoonestuse paigutamisel silmas pidada joe veetaseme voimalikku muutumist, sh
kaldajoone taandumise vdimalust pehme pinnasega aladel, samuti tileujutuste (sh erakorraliste) ohtu ja

voimalikku ulatust madalal kaldal ning arvestada kahjudega, mis vdivad kaasneda ehitisele sellisel alal.

Parkimine tuleb lahendada oma Kkatastriiiksusel vastavalt EVS standardile. Priigikonteinerid tuleb
paigutada nouete kohaselt ning kujunduslikult sobivalt (néiteks puitsorestikhoone vdi alus, mis on
hekiga imbritsetud vms). Konteinerid tuleb paigutada oma katastriiiksusele ning tagada hea
ligipddsetavus. Alade arendamisel tuleb niha ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed —

tdnavavalgustus voi dueala kohtvalgustid, vajadusel piirded ning videovalve siisteemid.

Hooneid (kaasa arvatud kuni 20 m? pindalaga hooned, v.a maa-alused tehnorajatised) ning kiittekoldega
(korstnaga) vms tule tegemisega seotud rajatisi ei tohi ehitada ldhemale kui 4 m katastritiksuse piirist.

Erandina on see lubatud naabri kirjaliku ndusoleku alusel, milles lepitakse iihiselt kokku votted, millega
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on tagatud ndutud tuleohutuskuja 8 m voi kuidas kompenseeritakse tuleohutuskuja puudujiék tehniliste

ja konstruktsiooniliste lahendustega.

Voimalike konfliktide véltimiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel tagada juurdepiéds maatiksustele,

millele ei ole voimalik juurdepdisu rajada ilma planeeringuala 1dbimata.

Suletud priigilate (ka mitteametlike) asukohas on echitamine tildjuhul keelatud, vajadusel viia 1dbi
maapinna piisivuse, inimese tervisele ja ohutusele avalduvate mdjude jm asjaolude hindamine ning

kaalutletud otsusena voib vallavalitsus véljastada ehitusloa.

Uute elamualade kavandamisel endistele toostusobjektidele, sh pdllumajanduslike to0stusobjektide
alale, tuleb tdpsustada jadkreostuse esinemist ning enne ehitustegevust ndha ette tegevused, mis tagavad
chitusaluse pinnase vastavuse kehtivatele piirnormidele. Jddkreostuse likvideerimisel ei tohi

halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda.
Maa-alade arendamisel tuleb jélgida keskkonnanduetest kinnipidamist.

Kui ehitussoovi korral on ette ndha suuremat avalikkuse huvi voi puudutatud isikute ringi, tuleb anda

projekteerimistingimused voi ehitusluba 14bi avatud menetluse.
Piirded

Piirete rajamisel ldhtuda piirkonnale iseloomulikest lahendustest. Elamualal on lubatud rajada kuni 1,5
m korguseid piirdeid. Erandjuhul (muuhulgas miira- ja tolmutdkkeks, turvalisuse tagamiseks) on

lubatud omavalitusega koosk®olastatult rajada kdrgemaid piirdeaedu.

Vaatesektor ei tohi piirded (piirdeaed, hekk) sulgeda vaateid ja kahjustada maastiku vaadeldavust.

Vaatesektorisse projekteerimisel koostada vajadusel vaadete analiiiis.

Juhul, kui kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi piire takistada inimeste ja loomade liikumist

kallasrajal. Kallasrajal liikumist ei tohi ka muul moel takistada (haljastus vms).

Haljastus

Viahemalt 20% katastritiksuse pindalast peab moodustama haljastus, et oleks tagatud loodusldhedane
elukeskkond. Puud parandavad linnalise asula mikrokliimat — arvestades kliimamuutuste tottu suvise
keskmise temperatuuri tdusu, pakuvad puud varju. Tulvavee korral toimivad puud ja vett ldbilaskvad
pinnad vooluhulkade véhendajana. Hajaasustuses tuleb siilitada maksimaalselt korghaljastust.
Tootmise maa-ala (v.a paikesepargid) katastriiiksuse pindalast peab vdhemalt 20% moodustama
haljastus, millest 60% peab olema korghaljastus eesmérgiga luua puhverala naabruses asuvate
keskkonnatundlike maa-alade (nt elamu maa-ala, iihiskondlike ehitiste maa-ala, puhke- ja

virgestustegevuse maa-ala, kalmistu maa-ala jt) suhtes.
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2.2  Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on peamiselt iildplaneeringus kavandatu elluviimine ning

planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.

Kohaliku omavalitsuse volikogu voib olulise avaliku huvi olemasolul algatada detailplaneeringu ka alal

vOi juhul, mida iildplaneeringus ja planeerimisseaduses ei ole ette ndhtud.

Detailplaneeringute  koostamisel ja  projekteerimistingimuste  andmisel tuleb  arvestada
Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga ,Kliimamuutuste mdjuga kohanemise

arengukava aastani 2030%.

Kehtivast planeerimisseadusest tulenevalt on detailplaneeringu koostamise kohustusega alad Vohma

linn, Suure-Jaani linn, Olustvere alevik ja Kdpu alevik.
Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud:

1) maa-ala katastriiiksusteks jagamine elamuehituse eesmaérgil, kui soovitakse ehitada rohkem kui
viiest elamust koosnevat elamute gruppi;

2) hajaasustuses katastriiiksuse jagamine viiksemaks kui 3 000 m? suuruseks katastriiiksuseks
elamuehituse eesmargil;

3) Soomaa rahvusparki uue eluasemekoha (v.a vana talukoha) kavandamine;

4) iile 1 500 m? ehitusaluse pinnaga drihoone kavandamine;

5) tootmise kavandamine, kui tootmise mdjud (miira, saast, heitgaasid jms) voivad viljuda
tootmise maa-ala piiridest ja mdjutada lahitimbrust (omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel v3ib
korraldada projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena detailplaneeringu
koostamise asemel);

6) pdikesepargi, mille voimsus iiletab 500 kW kavandamine (omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel
voib korraldada projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena detailplaneeringu

koostamise asemel).

Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlemisel lihtuda muuhulgas jargmistest pohimdtetest:
kaasnevad héiringud naaberaladele, kavandatava arendustegevuse moju kogu piirkonna arengule ja

olulise avaliku huvi olemasolu.
2.3 Arhitektuurivoistluse korraldamine

Arhitektuurivodistluse korraldamine tuleb otsustada vajadusel projekteerimistingimuste andmise voi

detailplaneeringu menetluse kéigus.
Valla territooriumil kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist:

1) kaubanduskeskuse ja puhkekompleksi rajamisel;
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2) olulise avaliku huviga objekti rajamisel;
3) olulise ruumilise mdjuga objekti rajamisel;
4) kohas, kus esineb oluline avalik huvi (arendatav ala paikneb ddrmiselt ndhtavas ja ruumiliselt

olulises asukohas).

Avalike  haljasalade  rekonstrueerimisel  ja  uute  rajamisel  kaaluda  vélisruumi

kujunduse/maastikuarhitektuurse konkursi korraldamist.

2.4  Tiheasustusalad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse tihenduses

Uldplaneeringus méiratakse tiheasustusalad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse tihenduses.
Tiheasustusalad on Suure-Jaani linn, Vohma linn, Olustvere alevik ja Kopu alevik asustusiiksuse
piirides.

Tiheasustusala ruumiline planeerimine jérgib tiheasustusalale omaseid pohimdtteid, mis tdhendab, et

hooned rajatakse tiksteisele lahedale, hoonestatud alad liidetakse tildjuhul ihiste tehnovdrkudega,

juurdepidisuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.
2.5 Kiila keskuse maa

Selgelt eristuvad kompaktselt hoonestatud kiilakeskused, kus kehtivad hoonestuse rajamisele
tildplaneeringus toodud eritingimused. Antud alasid ei loeta tiheasustusega alade hulka maareformi

seaduse ega looduskaitseseaduse mdistes.

Uldplaneeringuga maiiratakse Reegoldi, Ulde, Pilistvere, Kéo, Koksvere, Vastemaisa, Siirgavere,

Taaksi ja Koidama kiilade kompaktselt hoonestatud alad kiila keskuse maaks.
2.6 Hajaasustusalad

Hajaasustusega ala on valla territoorium véljaspool tiheasustusega ala ja kiila keskuse maad.
Hajaasustusega alal on iseloomulik hajus asustusmuster ning valdav osa Pdhja-Sakala territooriumist
on sellisena méératletud. Asustuse suunamisel, maakasutus- ja ehitustingimuste méaéramisel on lahtutud

eesmargist sdilitada eelkdige hajaasustusega alal maatulundusmaa pollu- ja metsamajanduslik kasutus.

Hajaasustusalal on vdimalik kavandada erinevaid uusi maakasutusotstarbeid vastavalt ette nidhtud
tingimustele (ptk 2.7.2-2.7.17) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele tingimustele (ptk 3-8).
Sel juhul ei ole tegemist iildplaneeringut muutva lahendusega. Kui jargitud on peatiikkides 2.7.2-2.7.17
etteantud maakasutus- ja ehitustingimusi ning tegemist ei ole detailplaneeringu koostamise kohustusega

ala voi juhuga siis toimub arendustegevus projekteerimistingimuste alusel.

Hajaasustusalal on lubatud péikeseparkide rajamine, kui on jargitud peatiikis 5.2.3.3 toodud tingimusi.
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Hajaasustusalal tuleb arvestada jirgmiste tingimustega:

1) sdilitada pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus vdimalikult suures ulatuses;

2) viltida tuleb olemasolevate pdllumajandusmaade metsastamist ning soodustada olemasolevate
heinamaade hooldust 1dbi niitmise voi karjatamise;

3) jargida haid pdllumajandustavasid (tootmisvotted ja -viisid, mille jargimise korral ei teki ohtu
keskkonnale);

4) siilitada pdllumajandusmaade vahel paiknevad puittaimestiku ribad, sest need omavad olulist
tahtsust 6koloogilistes protsessides ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis;

5) maatulunduse maa-ala otstarbega kinnistul lubada kdrvalotstarbe véljaarendamist juhul, kui
tegevusega kaasnevad mojud ei héiri naabruskonda ega avalda olulist mdju looduskeskkonnale;

6) metsa majandamisel tuleb tundlike alade (elamualad, puhkealad, iihiskondlike ehitiste alad)
vahetus ldheduses tagada kvaliteetne elukeskkond, raielangi kavandamisel véltida tuule- ja
miirakoridoride tekkimist;

7) RMK poolt majandatavate metsade osas on lubatud kdik raieliigid, kusjuures detailsed kavad
puhke- ja virgestustegevuse maa-alade, véirtuslike maastike ja asula vdi chitiste kaitseks
Ohusaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi tuleohu vihendamiseks voi metsatulekahju
leviku tokestamiseks maidratud aladel kasvavate metsade majandamiseks ja uuendamiseks
koostatakse koostoos kohaliku omavalitsusega, arvestades metsade olemit, nende kasvutingimusi,
vanuselist jagunemist ja neile aladele planeeritavat metsade olemit ja koosseisu pikemas

perspektiivis.
Hajaasustusalal tuleb elamute piistitamisel arvestada jargmiste tingimustega:

1) katastriiiksuse moodustamisel on lubatud viikseim suurus 3 000 m?;

O rohevorgustiku alal on minimaalseks katastritiksuse suuruseks 1 ha;

2) tlhepere-, rida- ja paariselamu maksimaalne kdrgus on 10 m ja korterelamute maksimaalne
kdrgus on 12 m;

3) hoonete suurim lubatud arv katastriiiksusel — vastavalt hoone asukohas véljakujunenud
tavadele, iildjuhul 1 pShihoone ja kuni 4 abihoonet;

O kui on pohjendatud majanduslikult ja maastikulise sobivusega ning tagatud on kiila
iseloomuliku struktuuri sdilimine, vdib kohalik omavalitsus kaalutlusotsusega lubada
rohkem pdhihooneid iihele katastritiksusele;

4) elamute ja kdrvalhoonete rajamisel peab sdilima kiiladele iseloomulik struktuur — hoonete
(hoonegruppide) paigutus maastikus ja elamute omavahelise kauguse médramisel ldhtuda
konkreetses kiilas valja kujunenud struktuurist ja ehitusjoonest;

5) Kkatusetiiiip peab sobituma piirkonnas vélja kujunenud stiiliga;

6) fassaadi viimistlusmaterjalidena ei ole lubatud plastik ja varvimata ning viimistlemata plekk;
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7) eelistada tuleb ehitamist vanale talukohale;

8) hoonestusala midramisel ldhtuda katastritiksuse looduslikest tingimustest;

9) juhul kui kavandatavale hoonele on vajalik juurdepéés, veevarustus ja reoveekiitlus rajamata
vOi projektiga lahendamata, on vallal digus keelduda hoonele vastavalt, kas kasutusloa voi
ehitusloa viljastamisest;

10) hoone kavandamisel tuleb viltida iileujutusriskidega alasid (v.a Soomaa).

Soomaa rahvuspargis tuleb elamute piistitamisel lisaks arvestada jirgmiste tingimustega:

1) vanade talukohtade taastamisel iileujutusalal 1ahtuda maksimaalsest veetasemest;

2) vana talukoha taastamisel sidilitada teedevork;

3) vana talukoha taastamisel jargida véljakujunenud Sueala suurust ja hoonete funktsionaalset
paigutust;

4) juurdeehitiste puhul votta aluseks olemasoleva ehitise ehitusviis ja materjalid;

5) vanade hoonete rekonstrueerimisel sidilitada ajaloolised arhitektuursed mahud, fassaadijaotus,
ridstajoon ja arhitektuursed votted (nt sdilitada rdéstaaluste profileeritud sarikaotsad, séilitada
akende ruudujaotus endistes jaotusvahekordades). Puithoonete soojustamisel sdilitada sokli
eendus ning tdsta aknad uue voodriga samale tasandile. Katusekorruse viljachitiste ja uukide
kujundus lahendada igal konkreetsel juhul projekteerimistingimuste voi ehitusprojektiga;

6) vilisviimistluseks kasutada piirkonnale omaseid materjale, nt hodveldatud voi
hooveldamata lauda, palkhoonetel freesimata palki. Viltida plekist ja plastikust kivi voi
puitu imiteerivaid materjale. Varvilahendustes kasutada piirkonnale omaseid toone;

7) piirete rajamisel lahtuda piirkonnale iseloomulikest lahendustest (véltida tehiskivist poste,

metallpiirdeid jms).
2.7 Maakasutuse juhtotstarbed

2.7.1 ELAMU MAA-ALA

Elamu maa-ala on tiheasustuses ja kiila keskuse maal alaliseks elamiseks ette nihtud ehitiste maa.
Elamu maa-ala on elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist

teenindav maa.

Lubatud kdrvalotstarbed: dri maa-ala, iihiskondlike ehitiste maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse
maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala ning transpordi maa-ala. Elamu maa-ala
korvalotstarbena on soovituslik, kas dri maa-ala voi iihiskondlike ehitiste maa-ala tingimusel, et

see ei too kaasa arvestatavat miira, I6hna, tolmu, vibratsiooni ning liikluskoormuse suurenemist.
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Uldplaneeringus mdistetakse elamu maa-ala all iihepereelamute, paariselamute?, ridaelamute ning

korterelamute alust maad. Alale vdivad jddda elamuid teenindavad chitised ja rajatised (teed ja

tehnovorgud).

Katusetiilip peab sobituma piirkonnas vélja kujunenud stiiliga. Fassaadi viimistlusmaterjalidena ei ole

lubatud plastik ja vdrvimata ning fassaadikatteks viimistlemata plekk.

Tiheasustusalal ja kiila keskuse maal elamu maa-alale seatud maakasutus- ja ehitustingimused:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

2.7.2

katastriliksuse moodustamisel on lubatud viikseim suurus:

O iihepereelamu- 1 000 m?;

O paariselamu- 2 000 m?

O ridaelamu- 400 m? {ihe ridaeclamuboksi kohta;

O korterelamu- 3 000 m%;
kuni 1 000 m? suurustel katastriiiksustel on tdisehituse protsent kuni 30%;

O suurematel kui 1 000 ? suurustel katastriiiksustel on téisehituse protsendiks 20%;
katastriiiksusele on lubatud ehitada iiks eluhoone ja kuni kaks iile 20 m? abihoonet. Kuni 20 m?
abihooneid voib teha iihele katastriiiksusele kuni 3. Kokku voib katastriiiksusel olla kuni 4
abihoonet;

O juba hoonestatud katastritiksusel, kus on hooneid siin médratud suurim arv v3i enam,
vOib kohalik omavalitsus pohjendatud vajaduse korral lubada kuni kahe viikehoone
ehitamist suurusega kuni 20 m?;

tthepereelamu, paariselamu, ridaelamu ja abihoone maksimaalne korgus on 10 m ning
korterelamu maksimaalne korgus 12 m;

hoonete (hoonegruppide) paigutamisel maastikus ja elamute omavahelise kauguse méadramisel
lahtuda vélja kujunenud hoonestusstruktuurist ja ehitusjoonest;

tanaval ja kvartalis uue hoonestuse kavandamisel méarata katusetiiiip, kalle, kdrgus ja vélimus
seal domineeriva hoone- ja katusetiiiibi jargi;

vilisvoodrita palkmaju ei ole lubatud ehitada;

akende vahetamisel tuleb arvestada hoonele iseloomulikku akende paigutust fassaadil ja
akende ruudujaotust.

UHISKONDLIKE EHITISTE MAA-ALA

Uhiskondlike ehitiste maa-ala on kasumi saamise eesmirgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune

maa ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi voi kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, biiroo-

ja administratiivhoonete maa, friotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,

1 Paariselamutena kisitletakse kahte kiiljeti kokku ehitatud tihepereelamut.
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hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste

maa ning loomaaia ja botaanikaaia maa.

Lubatud kérvalotstarbed: dri maa-ala, elamu maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse maa-ala,

haljasala ja parkmetsa maa-ala ning transpordi maa-ala.

Uhiskondlike ehitiste maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) katastriiiksuse tdisehituse protsent on kuni 40%;

2) sdilitada ja/voi rajada hoonete timber haljasalad;

3) arvestada koikidele liiklejatele ohutu ja mugava juurdepéésuga;
4) arvestada erivajaduste ning puuetega inimeste vajadustega.

2.7.3 PUHKE- JA VIRGESTUSTEGEVUSE MAA-ALA

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala on puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning spordirajatiste

maa-ala.

Lubatud kérvalotstarbed: fdri maa-ala, ithiskondlike ehitiste maa-ala, elamu maa-ala, haljasala

ja parkmetsa maa-ala ning transpordi maa-ala.

Tegemist on aladega, kuhu on vdimalik chitada hooajalisi hooneid ja aastaringselt teenindavaid
puhkeotstarbelisi hooneid, et voimaldada vélisShus sportimist ja 106gastumist jms. Avalike teenuste
osutamiseks ja kogukonna kogunemiskohtade tekkeks lubatakse puhke- ja virgestustegevuse maa-alale
rajada ka tihiskondlikke ehitisi.

Hoonete pinna suhe katastriiiksuse kogupinda on maksimaalselt 5% (detailplaneeringu koostamisel
kuni 20%), kuid puhkerajatiste (méanguvaljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised) pinna suhe

katastritiksuse kogupinda v&ib olla kuni 80%.

Kaevandatud maardlatele kujunevad tihti siigavad veekogud, mis on hea puhkepotentsiaaliga, mistdttu

tuleb voimalusel eelistada ammendatud maardla korrastamisel alale puhkeala rajamist.
Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) puhke- ja virgestustegevuse maa-ala arendamisel tuleb lahendada kergliiklejate juurdepéés
maa-aladele, puhkealade heakord ning ohutus, samuti jadtmekditlus;

2) kui ildplaneeringuga kavandatud puhkealale puudub juurdepéds avalikult kasutatavalt teelt,
tuleb puhkeala arendajal teha koost66d naaberkinnistu omanikuga juurdepdisu tagamiseks;

3) alade terviklikuks véljaarendamiseks tuleb koostada maastikuarhitektuurne projekt voi eskiis,
millega lahendatakse haljastus, heakord, vdikevormid (pingid, kiiged, viidad vms), litkumisteed
ja -rajad, parkimine jm vajalik;

4) teede kaitsevoondis tuleb vajadusel rakendada negatiivset mdju (miira, tolm ja heitgaasid)

leevendavaid meetmeid (niiteks heki rajamine vms).
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2.7.4 HALJASALA JA PARKMETSA MAA-ALA

Haljasala ja parkmetsa maa-ala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik
haljasala, park, poollooduslik metsaala v6i muu vastav maa-ala, mis tiidab eelkéige vabadhu

puhkeala otstarvet.

Lubatud kdrvalotstarbed: iri maa-ala, iihiskondlike ehitiste maa-ala, elamu maa-ala, elamu maa-

ala ning transpordi maa-ala.

Haljasala ja parkmetsa maa-alana kisitletakse looduslikku voi poollooduslikku metsaala voi inimese
poolt rajatud haljasrajatise ala, mis on mdeldud avalikuks kasutuseks. Tootmis- ja ettevotlusalade ning
teede ldheduses kannab osaliselt kaitsehaljastuse rolli. Looduslikud alad aitavad hoida looduslikku
mitmekesisust, leevendada kliimamuutustest tulenevaid md&jusid ning mitmekesistavad
puhkevdimalusi.

Uldjuhul antud aladele ehitisi ja rajatisi ei piistitata. Alal on lubatud iiksnes tehniliste
kommunikatsioonide ja sihipdrase kasutamisega seonduvate rajatiste ehitamine.

2.7.5 SUPELRANNA MAA-ALA JA UJUMISKOHAD

Supelranna maa-ala Kisitletakse iildplaneeringus looduskaitseseaduse tihenduses. Supelranna
maa-ala on avalikult kasutatav piirkond veekogu iires inimeste puhkamise ja suplemise

voimaldamiseks koos selleks vajalike rajatistega.

Ujumiskohti ei kisitleta iildplaneeringu mdistes eraldiseisva supelranna maa-ala piirkonnana,
vaid puhke- ja virgestustegevuse maa-ala piirkonna osana. Ujumiskoha pdhiiilesanne on

inimestele puhkuse ja ujumise voimaldamine.

Uldplaneeringuga on kavandatud supelranna maa-alad Kopu paisjirve (KKR kood: VEE2082870),
Suure-Jaani paisjarve (VEE2064700), Papioru tiigi (VEE2074040), Vastemdisa jarve (VEE2087150),
Navesti joe (VEE1131600), Venevere tiigi (VEE2074950), Viike-Lubjaahju jirve (VEE2054570) ja

Pilistvere tiigi darde.

Uldplaneeringuga on kavandatud ujumiskohad Kobruvere paisjirve (VEE2087130), Jilevere tehisjirv
(VEE2064730), Tiiksi jarve (VEE2074010), Kdidama tiigi (VEE2054540), Vaivaku tiigi, Ulde tiigi,

Siirgavere tiigi ja Norga ojale.

Supelranna maa-ala ning ujumiskohtade planeerimine annab vdimaluse alade arendamiseks, kuid see

ei tdhenda, et kohalikul omavalitsusel on kohustus nimetatud aladel ujumiskohtade vilja ehitamiseks.
Supelranna maa-ala ja ujumiskoha iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) tuleb tagada paastevahendite ja ujumiskohta puudutava info olemasolu;
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2) veekogu kalda ehituskeeluvodndis on lubatud rajada supelranna teenindamiseks vajalikke
jalgteid ning paigaldada viikeinventari (nditeks pingid, priigikastid ja riietuskabiinid);

3) statsionaarsed kdimlad ja parklad tuleb kavandada véljapoole ehituskeeluvéondit;

4) supelrannale ja ujumiskohale tagada juurdepdids, mille kavandamisel arvestada vajadusel
erivajadustega inimestega (nt kaldtee rajamine).

2.7.6 KALMISTU MAA-ALA

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud hoone (kabel, tavandihoone, krematoorium)

maa-ala.

Valla territooriumil asuvad Suure-Jaani, Suure-Jaani linna Pihlaka puiestee, Kopu, Pilistvere, Olustvere

(vana kalmistu Reegoldi kiilas, mida ei kasutata enam matmiseks) ja Arussaare kalmistud.

Kalmistute haldamist ja kasutamist reguleerib kasutamise eeskiri tulenevalt kalmistuseadusest ning

muinsuskaitseseadusest.

2.7.7 AIANDUSE MAA-ALA

Aianduse maa-alad Kkasutatakse taimekasvatuslikul eesmirgil pollumajandussaaduste oma

tarbeks kasvatamiseks ning hobiaianduseks.

Aianduse maa-ala maakasutustingimused:

1) aianduse maa-ala kasutamine ei anna digust nimetatud maa ostmiseks;
2) maa kasutamine on lubatud ainult taimekasvatuslikel eesmarkidel;

3) aiandus maa-alal ei tohi kasvatada kergesti metsistuvaid agressiivse levikuga taimeliike.

2.7.8 TIHEASUSTUSALA MAATULUNDUSE MAA-ALA

Maatulunduse maa-ala on valdavalt pollu- ja metsamajanduslikus kasutuses olev ning péllu- ja

metsamajandusliku potentsiaaliga maa-ala.

Lubatud korvalotstarbed: elamu maa-ala, tehnoehitise maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse

maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala, transpordi maa-ala.

Tiheasustusala maatulunduse maa-alale seatud maakasutus- ja ehitustingimused:

1) siilitada pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus vdimalikult suures ulatuses;

2) Kkatastriiiksusele on lubatud rajada iiks iihepereelamu ja kuni kaks iile 20 m? abihoonet. Kuni 20
m? abihooneid vdib teha iihele katastriiiksusele kuni 3. Kokku vdib katastriiiksusel olla kuni 4
abihoonet;

Q iihepereelamu maksimaalne lubatud korgus on 10 m;

O Kkatastritiksuse maksimaalne lubatud tdisehitusprotsent on 20%;
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QO uue hoonestuse kavandamisel médirata katusetiiiip, kalle, kdrgus ja vdlimus piirkonnas
domineeriva hoone- ja katusetiiiibi jérgi;
O vilisvoodrita palkmaju ei ole lubatud chitada;
QO hoonete (hoonegruppide) paigutamisel maastikus ja elamute omavahelise kauguse
madramisel ldhtuda vélja kujunenud struktuurist ja ehitusjoonest;
3) lubatud on iiksnes viikesemahuliste tootmis- ja drihoonete piistitamine;
4) lubatud ei ole pdllumajanduslikuks tootmiseks vajalike hoonete (viljakuivati, kiiiin,
loomapidamishooned jne) piistitamine.

2.7.9 ARIMAA-ALA

Ari maa-ala on irilisel eesmirgil kasutatav maa. Ari maa-ala on iri-, biiroo- véi

teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Lubatud korvalotstarbed: elamu maa-ala, iihiskondlike ehitiste maa-ala, elamu maa-ala,

haljasala ja parkmetsa maa-ala, transpordi maa-ala, tootmise maa-ala ning tehnoehitise maa-ala.

Ari maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) katastriiiksuse moodustamisel on lubatud viikseim suurus 1 000 m? omavalitsuse
kaalutlusotsusel on lubatud ka viiksemad katastriiiksused;

2) katastritiksuse tédisehituse protsent on kuni 40%;

3) suurim lubatud harjakdrgus on kuni 15 meetrit;

4) vaartuslikel maastikel ja miljoovaartuslikel aladel on  eelistatud arengusuunaks
puhkemajanduslik teenindus (majutus, toitlustus, kultuurivairtuste eksponeerimine vms).

2.7.10 TOOTMISE MAA-ALA

Tootmise maa-ala on tootmise eesmirgil kasutatav maa. Tootmise maa-ala on tootmis- ja
toostusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa. Tootmis maa-ala hélmab tootmise, toostuse ja

laohoone maa-alasid, ning péllumajanduslikke tootmise maa-alasid.

Lubatud Kkorvalotstarbed: idri maa-ala, mietoostuse maa-ala, turbatoostuse maa-ala,
jadtmekiitluse maa-ala, tehnoehitise maa-ala ning transpordi maa-ala. Tootmise maa-ala
korvalotstarbe médramise korral tiheasustusega aladel ja Kkiila keskuse maal ei ole maa-alal

lubatud kavandada tootmistegevust, millega kaasneb keskkonnaoht.

Tootmise arendamisel on soovitatav kdigepealt kasutusele votta juba olemasolevad tootmisalad, alles

seejérel ehitada iildplaneeringuga reserveeritud tootmisaladele.
Tootmise maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) &ri maa-ala korvalotstarve on lubatud juhul, kui katastritiksusel on lahendatud sellega seotud

parkimisvajadused;
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2) tootmise maa-ala (v.a paikesepargid) katastriliksuse pindalast peab vihemalt 20% moodustama
haljastus, millest 60% peab olema korghaljastus eesmérgiga tekitada puhveralad (véimalike
negatiivsete mojude (sh visuaalsed mojud) leevendamiseks ja ennetamiseks, eraldamaks
tootmis maa-alad elamutest, puhkealadest ja iihiskondlikest hoonetest);

3) tingimuste kohase haljastuse ja parkimiskohtade tagamisel on lubatud iilejadnud katastriiiksus
hoonestada;

4) tootmishoonete rajamisel peab arvestama, et laiendatav/rajatav ettevote mahuks tootmisalasse
dra koos temaga kaasneva mojuvoondiga;

5) keskkonnaohuga ehitiste rajamine eluhoonele voi elamu maa-alale 1dhemal kui 1 km ei ole
lubatud. Juhul kui rajamine on méddapéadsmatu, tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste asukohta ja
leevendada vdimalikku negatiivset moju;

6) tootmise maa-alade arendamisel tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate
pohjaveekihtide reostuskaitstusega ja rakendada meetmeid, millega tagatakse eelkdige
joogiveehaardeks olevate pohjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus. Ettevotete
riskianaliiiiside koostamisel arvestada pShjavee reostuse riskiga;

7) vilisohu saastetasemeid negatiivselt mdjutava (sh 16hnahdiringut pShjustavat) tootmistegevuse
jaoks uue tootmise maa-ala planeerimist tuleb iildjuhul véltida. Juhul, kui uue tootmis maa-ala
arendamisega kaasnevad ka olulised positiivsed mdjud (nt arvukalt tockohti), tuleb igakordselt
hinnata kaasnevaid mojusid keskkonnatervisele ja podrata eritdhelepanu kumulatiivsetele
mdjudele;

8) olemasolevate tiheasustusega alade ja kiila keskuse maade vahetus ldheduses eelistada vihese
keskkonnamojuga tootmistegevusi;

9) linnu- ja loomafarmide laiendamisel tuleb projekteerimistingimused anda avatud menetlusega;

10) viljakuivatite rajamisel tuleb projekteerimistingimused anda avatud menetlusega;

11) valla ildise arengu huvides ja pdhjendatud kaalutlusotsuse alusel voib vdhemalt 5 aastat
kasutusest véljas olnud tootmise maa-alale anda muu kasutusotstarbe (iildplaneeringu
muutmiseks seda ei loeta).

2.7.11 ARIJA TOOTMISE MAA-ALA

Ari ja tootmise maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad kasutada iihe otstarbega voi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: transpordi maa-ala, dri maa-ala ja/vdi tootmise maa-ala.

Antud juhtotstarve annab paindlikkust kombineerida ja valida maakasutuste vahel.

Uldplaneeringuga ei méirata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele méiratakse maakasutus-

ja ehitustingimused.

Kobras AS t66 nr 2019-007 Planeeringuala: Viljandimaa, P6hja-Sakala vald 21/68



ﬁ
PGhja-Sakala valla tldplaneering KoOoBeRrRAs

2.7.12 SEGAOTSTARBEGA MAA-ALA

Maa-ala, kus on tihedalt libi p6imunud elamu, iihiskondlike ehitiste, iri, puhke ja vaba aja
veetmise ning muude nendega sobivate maakasutuste juhtotstarbega maa-alad. Vilistatud on

olulise negatiivse keskkonnamojuga kasutusotstarbed.

Segaotstarbega maa-ala juhtotstarve voimaldab maad kasutada iihe otstarbega voi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, dri maa-ala, tihiskondlike ehitiste maa-ala
ja/voi puhke- ja virgestustegevuse maa-ala. Valla kaalutlusotsusel on lubatud ka vdiketootmine. Antud
juhtotstarve annab paindlikkust kombineerida ja valida maakasutuste vahel.

Uldplaneeringuga ei miirata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele miratakse maakasutus-

ja ehitustingimused.

2.7.13 RIIGIKAITSE MAA-ALA JA RIIGIKAITSELISED EHITISED

Riigikaitse maa-ala on riigikaitse, piirivalve ja piisteteenistuse otstarbel kasutatav maa-ala,
sealhulgas: piiriiiletuspunkti-, tollipunkti-, riigikaitse-, kinnipidamiskoha-, paésteteenistuse- ja

korrakaitseehitiste maa-ala; sisekaitse- ja kaitsevierajatiste maa-ala; harjutusviljaku maa-ala.

Pohja-Sakala vallas ei asu riigikaitselisi ehitisi. Samuti ei ulatu valla territooriumile teistes kohalikes
omavalitsustes asuvate riigikaitseliste ehitiste piiranguvoondid. Enim kasutatud taktikaalade asukohad
on margitud Viljandi maakonnaplaneeringus. Kaitsevégi ja Kaitseliit kasutavad metsaseaduse § 36
alusel metsaalasid riigikaitselise viljadppe korraldamiseks. Viljadppe ajal tuleb iimbritsevate alade

elanikel ja kasutajatel arvestada teatud miira leviku ning raskesdidukite ja inimeste liikumisega.

2.7.14 MAE- JA TURBATOOSTUSE MAA-ALA

Mietoostuse maa-ala on maavara, vilja arvatud turba, kaevandamiseks ja tootlemiseks
kasutatav maa-ala. Turbatéostuse maa-ala on turba kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatav

maa-ala.

Lubatud kérvalotstarbed: tootmise maa-ala, jiitmekiitluse maa-ala, tehnoehitise maa-ala ning

transpordi maa- ala.

Pohja-Sakala vald ei ole rikas maavarade poolest. Pohjalikum iilevaade maardlatest on leitav

iildplaneeringu lisas 4.

Tagada tuleb maavarade keskkonnasobralik kaevandamine ja maapoueressursi efektiivne kasutamine
minimaalsete kadudega. Keskkonnasobralik kaevandamine tihendab maardla kiiret ammendamist,
voimalikult suure koguse maavara véljamist véimalikult liihikese aja jooksul, pGhjavee minimaalset

mojutamist, miira-, tolmu- ja seismiliste normide iiletamise véltimist ning kaevandatud ala kiiret

Kobras AS t66 nr 2019-007 Planeeringuala: Viljandimaa, P6hja-Sakala vald 22 /68




ﬁ
PGhja-Sakala valla tldplaneering KoOoBeRrRAs

projektikohast korrastamist (eelistatult puhkealaks). Ressursi efektiivne kasutamine téhendab

kaevandamisviérse maavara voimalikult tdielikku viljamist ning kaasnevate maavarade kasutamist.

Mée- ja turbatodstuse maa-alale voib ehitada kaevandamiseks ja tootlemiseks vajalikke ehitisi ning
rajada tulekaitseribasid ja tuulekaitsevoondeid. Maardlate kasutusele votmine maavara véljamise
eesmirgil toimub Oigusaktidest sdtestatud korras. Kaevandamistegevusega tuleb tagada, et

keskkonnahiiringud oleksid voimalikult vihesed.

Kaevandamistegevuse kohta omavalitsuse poolt arvamuse andmisel peetakse oluliseks jargmisi
pohimétteid:

1) olemasolevate karjdaride ammendamist tuleb eelistada uute rajamisele;

2) eelistada tuleb maavara kaevandamist asustatud aladest eemal ning sealjuures tuleb arvestada
kaevandatud maavarade transpordiga kaasnevate negatiivsete mojude ja vastavate
leevendusmeetmete (nt teedele mustkatte rajamine) rakendamisega. Tiheasustatud aladel ja
kiila keskuse maadel peab siilima kvaliteetne elukeskkond;

3) uue voi laiendatava karjddri vahemaa elamutega peab olema vdhemalt 150 m, elamu asumisel
lahemal kui 150 m on soovitav rajada miiratokkevallid;

4) juurdepadsuteed ja viljaveoteed peavad vastama maardla kasutamisega kaasnhevale
liikluskoormusele;

5) maardlate kasutuselevotul —viltida vdimalusel alasid, mis asuvad véiartuslikel
pOllumajandusmaadel, véairtuslikel maastikel ja rohelise vorgustiku aladel ning hinnata
eelnevalt moju véirtuslikele maastikukomponentidele.

2.7.15 JAATMEKAITLUSE MAA-ALA

Jaiatmekiitluse maa-ala on jiditmete kogumise, taaskasutamise ja kérvaldamise maa-ala ning

sellega seotud hoonete ja rajatiste maa-ala.

Lubatud kérvalotstarbed: tootmise maa-ala, dri maa-ala, transpordi maa-ala, mietéostuse maa-

ala ja turbatoostuse maa- ala.

Jadtmete kiitlemist reguleerib PGhja-Sakala vallas jadtmehoolduseeskiri ja Pohja-Sakala valla
jaatmekava 2018-2023.

Veterinaar- ja Toiduamet on Pdhja-Sakala vallas kinnitanud iihe eriolukorras kasutatava loomsete

jadtmete matmispaiga Metskiila kiilas Oisu metskond 16 katastriiiksusel.
Jaidtmemajanduse arendamise pohimotted:

1) tuleb jargida jadtmekavas ja jadtmehoolduseeskirjas sitestatut;
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2) kuijaatmekditluse maa-alal tekib ndrgvesi, tuleb ndrgvesi kokku koguda ja puhastada kohapeal,
et see vastaks veeseaduse ja selle alusel kehtestatud Gdigusaktidega heitvee puhastamisele
sétestatud nduetele voi juhtida norgvesi lahimasse sobivasse reoveepuhastisse;

3) jaatmekaitluse maa-ala kavandamisel ei tohi jadtmehoidlast tulenevad piirangud ulatuda naaber
maaiiksusele ilma naabrite ndusolekuta.

2.7.16 TEHNOEHITISE MAA-ALA

Tehnoehitise maa-ala all mdeldakse inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad kanalisatsiooni ja
reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise ja jaotamise
ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise
ning sideehitise maa-ala.

Lubatud kérvalotstarbed: dri maa-ala, tootmise maa-ala, transpordi maa-ala, méetoostuse maa-

ala ja turbatoostuse maa-ala.

Inimeste elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise infrastruktuuri (v.a pdikesepargi, biogaasi

tootmiseehitis) rajamine on lubatud maakasutuse juhtotstarbest soltumata vastavalt vajadusele.

Rajatiste likvideerimisel on lubatud maa-alade kasutusele votmine muul, ldhipiirkonda sobival,

otstarbel.

2.7.17 TRANSPORDI MAA-ALA

Transpordi maa-ala on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja

selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.

Lubatud korvalotstarbed: elamu maa-ala, dri maa-ala, iihiskondlike ehitiste maa-ala, puhke- ja

virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala, tootmise maa-ala.

Lubatud on ténavate, bussipeatuste koos ootepaviljonide, iildkasutatavate parklate, jalgteede ja

ohutusribade rajamine.

Transpordi maa-ala planeerimisel tuleb jélgida peatiikis 5.1 toodud tingimusi.
3 Veekogu kaldaala kasutamis- ja ehitustingimused

Jogedes ja kallastel siivendus- ja kuivendustodde labiviimisel ning uute veekogude rajamisel tuleb

lahtuda kehtivatest digusaktidest ja tegevus tuleb kooskolastada Keskkonnaametiga.

Arendustegevusega ei tohi halvendada ja kahjustada veekogude seisundit. Ehitustegevuse planeerimisel

tuleb viltida veekogu risustamist ja reostamist ehitusjaatmete, dlide, kiituse ja muude reoainetega.
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Veekogude hooldustoddest (pilliroo, hundinuiade ja muu taimestiku eemaldamisest, ka sellise
taimestikuga veekogude siivendamine) soovituslik hoidumise periood on 15. aprillist kuni 1. augustini.
Kui veekogul pesitsevad veelinnud, kelle pojad ei ole selleks ajaks lennuvéimet saavutanud ning

vajavad kaldataimestiku varju on soovituslik to6de alustamisega viivitada 15. augustini.

Voimalusel tuleb Keskkonnaministri 15.06.2004 méiruses nr 73 ,,Ldhe, joeforelli, meriforelli ja harjuse
kudemis- ja elupaikade nimistu* nimetatud Navesti joe 10heliste 16ik korrastada, kudealad taastada ja
parandada. 2019. aastal valmis Loopre kalapéés ning enne seda rajati Pilistvere paisule tehiskéarestik ja
16helaste sigimis- ja kasvualad. Seetottu on oluline, et Navesti joe Pilistvere-Loopre vahelisel 16igul
parandataks vee-elupaika. Voimaluse eemaldada koprapaisud, sh regulaarselt koprad vilja piitida, mis
takistavad kalade rédnnet. Samuti oleks vajalik jde taastamine ning vajadusel uute kudealade rajamine,

mille teostamisel on vaja kaasata ka péadev ihtiioloog.

Veekogude eutrofeerumise vihendamiseks tuleb siilitada veekogude ja nende kaldaalade looduslikkus,
sh korghaljastus jogede kallaste veekaitsevoondis. Seal, kus veekogude kaldaalad on kaotanud

inimtegevuse tottu (nt péllumajandustegevus) oma loodusliku ilme, tuleb need taashaljastada.

Ranna ja kalda piirangu- ning ehituskeeluvoondis kehtivad looduskaitseseadusest tulenevad piirangud.
Ranna ja kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, vélja arvatud
looduskaitseseaduses  toodud  erisustel.  Ehituskeeluvoondi  laius  kaldal on  sétestatud
looduskaitseseaduses.

Ehitamisel veekogu piiranguvéondi ulatuses tuleb arvestada jarve voi joe kaldal paikneva metsamaa
ehituskeeluvoondi erisust vastavalt looduskaitseseadusele, mille kohaselt laieneb metsamaal

metsaseaduses tdhenduses ehituskeeluvodnd piiranguvoondi piirini.

Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse kohaselt on kallasrada avalikult kasutatava veekogu &dres olev
kaldariba veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle &dires viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
liilkumiseks. Kallasrada peab olema avatud nelja meetri ulatuses veekogu piirist ning kallasraja

iileujutuse korral kahe meetri ulatuses veeseisu piirjoonest.
Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale on juurdepis tagatud riigiteede ja kohalike teede kaudu.

Edasisel planeerimisel ja ehitustegevuse korraldamisel tuleb tdiendavalt médrata juurdepéds avalikult
kasutatava veekogu kallasrajale olukorras, kus avaliku veekogu kaldale planeeritakse teenindushoonet,
tthiskondlikku- voi kultuurihoonet, puhke- ja majutusasutuse rajamist. Tiheasustusega alal ja kiila
keskuse maal uute elamu ja/vdi dri maa-ala katastriiiksuste moodustamisel veekogu kaldaalal tuleb
tagada avalikud juurdepdisuvoimalused avalike veekogude kallasrajale arvestades juba olemasolevate
juurdepddsudega. Oluline on siilitada juurdepdédsukoridorides looduslik keskkond v&imalikult suures

ulatuses, mis on sobilik puhketegevuseks ning on kogu ulatuses avalikuks kasutamiseks.

Kobras AS t66 nr 2019-007 Planeeringuala: Viljandimaa, P6hja-Sakala vald 25/ 68



ﬁ
PGhja-Sakala valla tldplaneering KoOoBeRrRAs

Valli kiilas Juurika-Veski katastritiksusel (75901:005:0200) on planeeritud taastada kunagine Juurika-
Veski paisjarve endistes piirides. Planeeritud paisjdrv on toodud taristu ja tehnovorkude joonisel.

Paisjarve taastamisel rajatakse kalatrepp.

3.1 Uleujutusest ja selle ohust tulenevad tingimused

Suurimad tileujutusriskiga alad paiknevad Soomaa rahvuspargi territooriumil. PGhja-Sakala vallas on
suurte iileujutustega siseveekogudeks Halliste jogi Tipu kiilast suudmeni; Navesti jogi Loopre sillast
Imavere-Viljandi-Karksi-Nuia maanteeni ja Raudna jogi jérvest suudmeni. Antud piirkonnas on
tileujutusala piiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete muldade leviala piir veekogu veepiirist arvates.
Tulenevalt looduskaitseseadusest koosneb antud aladel piiranguvéond, veekaitsevoond ja
ehituskeeluvoond tilalnimetatud 16ikudes iileujutatavast alast ja looduskaitseseaduses sitestatud kalda

veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoondite laiusest.

Soomaa piirkonna teemaplaneeringus on #dra toodud Soomaa rahvuspargi ileujutusala (skeem 1).
Suurvee ajal algab iileujutus Tipu ja Sandra kiila kohalt. Tipus jouab iileujutus 2-3 pdeva parast Riisale.
Riisa kiila jargi tuntakse Navesti, Halliste, Raudna ja Lemmjoe alamjooksu Riisa iileujutusalana, mis

pindalalt on Eesti suurim iileujutusala, ulatudes kuni 175 km?.

Lisaks on voéimaliku iileujutusohuga alade hulka arvatud ala, mida katab {ileujutuse tunnustega
mullastik. Maakasutusplaanile on kantud lammimullad (arvesse on voetud Maa-ameti mullakaarti).
Lammimuldade areaalid on planeerimisettepaneckul maééaratletud voimaliku {ileujutusohuga aladena.
Nimetatud alade osas tuleb detailplaneeringute  ldhtelilesannete  koostamisel  ning
projekteerimistingimuste véljastamisel kaaluda eksperthinnangu koostamist reaalse iileujutusohu
viljaselgitamiseks. Kaalumisel tuleb ldhtuda ala suhtelisest korgusest vorreldes veekogu veeseisuga,

faktidest varasemate lileujutuste kohta ning taimestiku eriparadest.

Taristu ja tehnovdrkude joonisele on kantud EELIS andmete pohjal to6tavad paisud. Paisu purunemisel
on ileujutusoht allavoolu paiknevatele hoonetele ja teedele. Teede drakande korral voib katkeda

tthendus asustusiiksusega.
Uleujutusriskiga alade ehitustingimused:

1) wviltida iileujutusriskiga aladele hoonestuse planeerimist (v.a Soomaa);

2) ileujutusohuga alale ehitamisel tuleb votta kasutusele tehnilised lahendused iileujutusriskiga
seonduvate kahjude véltimiseks;

3) planeerimisel iileujutusohuga aladel tuleb kaasata Padsteamet;

4) teede rajamisel arvestada iileujutuskdrgustega ning miédrata tee minimaalne korgus sellest
ldhtuvalt;

5) hoonete tehnosiisteemide veekahjustusele tundlikud rajatised ei tohi iileujutuse korral vee alla

jadda;
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6) elektrivorgud planeerida viisil, mis voimaldavad neid vélja liilitada iileujutusala piires;

7) planeerida sademevee sulgemise siisteemid, et siisteem ei hakkaks tagurpidi toole;
8) kanalisatsioonipumplatele tuleb rajada soltumatu elektrivarustus, et kiirendada t66voime

taastamist.

777 Suurvee ala

Skeem 1. Uleujutusala Soomaa rahvuspargis (Andmed: Soomaa piirkonna teemaplaneering, 2018;
aluskaart: Maa-amet, 2019).

3.2  Ehituskeeluvoondi vihendamine
3.2.1 TIPU KULA SOODI KATASTRIUKSUS

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vdhendamiseks Tipu kiilas  Soodi
(36001:001:0332) katastriiiksusel 10 meetrini Halliste joe pohikaardile kantud veepiirist (skeem 2).
Antud ala jaab suurte ileujutustega siseveekogu Halliste joe ddrde. Vastavalt Keskkonnaministri
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28.05.2004 vastu voetud miidrusele nr 58 ,,Suurte {ileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel
tileyjutustega siseveekogu. Tulenevalt looduskaitseseadusest koosneb antud aladel piiranguvoond,

veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond ileujutatavast alast ja looduskaitseseaduses sitestatud kalda

veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéondite laiusest.

Ehituskeeluvodondi vdhendamine on vajalik olemasolevale vundamendile (muuseumi)hoone
rajamiseks.

—x— Ehituskeeluvéondi vahendamise ettepanek ‘/*/*’ e
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Skeem 2. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek Halliste joel Soodi katastriiiksusel (Aluskaart:
Maa-amet, 2020).

3.2.2 PUNAKULA HELMETI JA KIHU KATASTRIUKSUS

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi  vihendamiseks Punakiilas Helmeti
(36001:004:0005) Kkatastriiiksusel Kopu joe kallasrajani (neli meetrit pohikaardile kantud veekogu
piirist) (skeem 3). Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik lagunenud saekaatri asukohale abihoone

ehitamiseks. Endine sackaater lammutatakse ja selle asemele kavandatakse vilikook ja laohoone
kiittepuude ning tehnika hoidmiseks.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek  ehituskeeluvoondi  vihendamiseks Punakiilas  Kihu

(36001:004:0004) katastriiiksusel Kopu joe kallasrajani (neli meetrit pdhikaardile kantud veekogu
piirist) (skeem 4). Ehituskeeluvodndi vahendamine on vajalik endise vesiveski varemetele abihoone

ehitamiseks. Hoonesse kavandatakse tulevikus saun, puidutddtuba ja tehnika hoiuruum.
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Punakiilas Kdpu joe ddres asuvad Helmeti ja Kihu kinnistud on {ihe omaniku kasutuses ning
planeeringuga kavandatakse ka sild vanadele paisutusrajatistele iile joe, mis voimaldaks liikumist

kinnistute vahel.
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Skeem 3. Ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepanek Kopu joel Helmeti ja Kihu katastriiiksusel
(Aluskaart: Maa-amet, 2020).

3.2.3 LAHMUSE KULA LAHMUSE KUMMILAO KATASTRIUKSUS

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvodndi vihendamiseks Lahmuse kiilas Lahmuse
kummiladu (75801:001:0240) Kkatastriiiksusel Lohavere oja veekaitsevoondi piirini (skeem 4).
Ehituskeeluvoondi  vihendamine on vajalik olemasolevas hoones éaritegevuse (kiilalistemaja)

arendamiseks ning Ouealale kiilalistemaja teenindamiseks vajalike ehitiste rajamiseks.
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Skeem 4. Ehituskeeluvoondi védhendamise ettepanek Lahmuse ojal Lahmuse kummiladu
katastriiiksusel (Aluskaart: Maa-amet, 2020).
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3.24 VOLLI KULA KIVIKAARA KATASTRIUKSUS

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvodndi vihendamiseks Volli kiilas Kivikéira
(75901:005:0401) katastriiiksusel Lemmjdel 7,5 meetrini veepiirist (skeem 5). Ehituskeeluvoondi
vihendamine on vajalik olemasoleva hoone laiendamiseks enam kui 33% sanitaarruumide ja katlaruumi

rajamiseks.

—x— Ehituskeeluvéondi vahendamise ettepanek

—x— Lemmjde ehituskeeluvéond

Kivikaara
75901:005:0401

Skeem 5. Ehituskeeluvoondi viahendamise ettepanek Lemmjdel Kivikédra katastriiiksusel (Aluskaart:
Maa-amet, 2020).
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3.2.5 VOLLI KULA JUURIKA-VESKI KATASTRIUKSUS

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvodndi vihendamiseks Volli kiilas Juurika-Veski
(75901:005:0200) katastriiiksusel Lemmjdel 10 meetrini ja 20 meetrini veepiirist vastavalt skeemile 6.
Ehituskeeluvoondi  vidhendamine on vajalik katastriliksusel varem asunud hoonete asemele
mitmeotstarbeliste hoonete rajamiseks. Vana veski-eluhoone vundamendile on planeeritud rajada saun
ja eluhoone ning endise lauda vundamendile abihoone koos majutusvdimalusega.

—x— Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek

—x— Lemmijde ehituskeeluvédnd

Lemmjée veekaitsevoond

Juurika-Veski
75901:005:0200

— 0 — — —
I o s
*

*
e
+

Gnt

B S |
*,
\4»
™
N\

| \
z 4)/ "”/
A Endine vesiveski \ ‘)\

Skeem 6. Ehituskeeluvoondi vidhendamise ettepanek Lemmjdel Juurika-Veski Kkatastritiksusel
(Aluskaart: Maa-amet, 2020).

3.2.6 LOOPRE KULA LOOPRE-VESKI KASTASTRIUKSUS

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vihendamiseks Loopre kiilas Loopre-Veski
(35701:003:0195) katastriiiksusel Navesti joel veekaitsevoondi piirini (10 meetrini veepiirist) vastavalt

skeemile 7. Ehituskeeluvéondi vihendamine on vajalik katastriiiksusel puhkemajanduse arendamiseks

ning kdmpingute rajamiseks.
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—x— Ehituskeeluvéondi vahendamise ettepanek

—x— Navesti joe ehituskeeluvoond

Navesti joe veekaitsevéond

Loopre-Veski
35701:003:0195

4
Skeem 7. Ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepanek Navesti joel Loopre-Veski katastritiksusel

(Aluskaart: Maa-amet, 2020).

3.2.7 VIHI KULA KALDA KATASTRIUKSUS

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvodndi  vihendamiseks Vihi  kiilas  Kalda
(75901:002:0081) katastritiksusel Navesti joe veepiirini vastavalt skeemile 8. Ehituskeeluvoondi

vihendamine on vajalik katastriliksusele trepi rajamiseks, et padseda planeeritud sillale.
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Skeem 8. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek Navesti joel Kalda katastriiiksusel (Aluskaart:
Maa-amet, 2020).

3.2.8 LAHMUSE KULA KULLI KATASTRIUKSUS

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvodndi  vihendamiseks Lahmuse kiilas Kulli
(75901:003:0131) katastriiiksusel Lahmuse jérve veepiirini vastavalt skeemile 9. Ehituskeeluvoondi
vihendamine on vajalik katastriiiksusel puhkemajanduse arendamiseks. Planeeritud on rajada neljast

véikeehitisest koosnev majutushoonete kompleks: iiks asub jarve peal ujuvkail ning kolm kaldal.
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Skeem 9. Ehituskeeluvéondi vahendamise ettepanek Lahmuse jarvel Kulli katastritiksusel (Aluskaart:
Maa-amet, 2020).

3.2.9 DETAILPLANEERINGUTEGA VAHENDATUD EHITUSKEELUVOOND

Detailplaneeringutega on ehituskeeluvoondit vahendatud:
O Kootsi kiilla Mardi kinnistu (75901:001:0096) kehtestatud Pohja-Sakala Vallavolikogu

28.03.2019 otsusega nr 110;
O Vastemoisa kiila Vastemoisa tee 28 (75801:001:0592) kehtestatud Pdhja-Sakala Vallavolikogu

24.05.2018 otsusega nr 54;
O Tipu kiila Linnu-Tiiru (36001:003:0002) kehtestatud Kdpu Vallavolikogu 14.10.2009 otsusega

nr 15;
O Vihi kiilla Joeddre (75901:002:0010) kehtestatud Suure-Jaani Vallavolikogu 17.11.2004

otsusega nr 140;
QO Vihi kiila (Vainu, Energia, Siimu, Elujou katastriiiksused), kehtestatud Suure-Jaani

Vallavolikogu 15.09.2004 otsusega nr 133.

4 Vaartused

4.1  Viirtuslikud maastikud

PGhja-Sakala valla vairtuslikud maastikud on mééaratletud Viljandi maakonnaplaneeringus 2030+, kus

maastike hindamise ja méaratlemise aluseks olid pohiliselt viit tiitipi vdartused: kultuurilis-ajalooline,
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looduslik, esteetiline, rekreatiivne ja turismipotentsiaal ning identiteedivirtus. Uldplaneeringuga on

tapsustatud véartuslike maastike piire.

Pohja-Sakala valda on méddratud 14 viértuslikku maastikku, neist 8 on kohaliku ning 6 maakondliku

tihtsusega (skeem 10, tabel 2).

Viirtuslike maastike kaitse-, maakasutus- ja ehitustingimused:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9

hoonestuse planeerimisel vdértuslikule maastikualale tuleb siilitada vdoimalikult olemasolevat
ajaloolist asustust, arvestada teede- ja tdnavate vOrgu ajaloolise struktuuri ning
ehitustraditsioonidega;
uute ehitiste kavandamisel vdi vanade timberehitamisel tuleb arvestada antud piirkonnale
iseloomuliku traditsioonilise ehituslaadiga ning tuleb jélgida, et uuendus ei rikuks maastiku
uldilmet;
tuleb siilitada ajaloolist maakasutust, pdllumajandusmaastiku avatust ja vaateid véartuslikele
maastikuelementidele;
tuleb siilitada traditsioonilisi maastikuelemente ning -struktuure;
vbimaluse korral tuleb taastada traditsioonilisi maastikuelemente ja maakasutust (kivi- ja
lattaiad, puiesteed, looduslikud niidud, karjatatud metsad jms);
viéltida tuleb vaateid hédiriva hoonestuse rajamist kaunite vaadete vaatesektoritesse, pOorata
tahelepanu vaatesektorisse kavandatavate uute ehitiste arhitektuursele kvaliteedile;

O viltida mobiilside mastide ja tuulegeneraatorite rajamist védrtuslikule maastikualale ja

kaunite vaadete vaatesektoritesse;

O vaatekohtade maa-alad reserveerida vajadusel puhkekohtadeks;
maardlate kasutuselevdtul tuleb véltida vdimalusel alasid, mis asuvad véaartuslikel maastikel.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt
kaaluda kaasnevaid mdjusid véértuslikele maastikukomponentidele;
viltida olulise ruumilise mojuga objektide rajamist vaartuslikule maastikualale;
vaartuslikul maastikul ei ole {ildjuhul lubatud piikeseparkide rajamine, vajadusel kaaluda mdju

vaartuslikule maastikule, seal avanevatele vaadetele jne, tuua vilja leevendavad meetmed.
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Skeem 10. Pghja-Sakala vallas paiknevad viartuslikud maastikud (Aluskaart: Maa-amet, 2019).
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Tabel 2. Pohja-Sakala vallas paiknevad védrtuslikud maastikud.

Viaartusliku maastiku
nimetus

Tahtsus

Kaitseviirtus

Venevere kiila ja Navesti
luhad

kohalik

Korge kohaliku tdhtsusega. Vdhemalt sajandivanune pdldude- ja asustusmuster ja teedevdrk nii Veneveres kui Maalastis, rehielamud; muistne
asulakoht ja kivikalme; tuuliku varemed. Huvitava reljeefiga ala, ilusad vaated teedelt, kuid kohati ka vdsa. Suure osa alast moodustab Maalasti LKA;
lamminiidud, -metsad ja sood on kdrge loodusliku védrtusega. Venevere tiigi ddres puhketalu. Kaitseala voiks pakkuda huvi loodusturistidele.

Navesti org Kootsi ja Vihi
kiilade vahel

kohalik

Uks paremini sdilinud piirkondi viikeste iiksiktaludega piki jdge Viljandimaal. Kootsi kiilas on kiviaja (Lepakose) asulakoht (VI-IV at e m a) ja
kalmistu. Jakobsoni “Sakala” tee. Talud tildiselt maanteele ei paista, j0gi samuti mitte. Ala keskosas, Lepakose iimbruses vosastuv maastik. Looduslik
joesdng, niidud, mida veel traditsiooniliselt majandatakse. Lepakose hoiuala. Alal leidub vaatamisvédrsusi ja ilusat metsa, juurdepdéds hea tinu
maanteele. Alal sobiks arendada loodusturismi (luited, luhad).

Lahmuse mois

kohalik

Kobhalikul tasandil korge tdhtsusega. Hasti sdilinud moisasiida 10 arhitektuurimélestisega, sh park ja allee. Mdisasiidame hooned ja park paisjarvega
on heas korras. Mdisa juurest avanevad vaated iimbruskonna pdldudele.

Kérevere kiila

kohalik

Vihemalt sajandivanune pdldude- ja asustusmuster ja teedevork. Vaartuslikud elemendid kiila keskmes: muistne asulakoht ja kalmistu. Huvitava lainja
reljeefiga, hooldatud, keskmise mastaabiga pollumajandusmaastik. Kaunis vaade pdldudele ja taludele avaneb Jaska teeristi imbruses. LShavere oja
looduslik osa.

Ivaski kiila - Lubjassaare talu

kohalik

Ivaski kiila on héstisdilinud, arhailise ilmega pdliskiila, kus on alles vana vesiveski ning kaks vesiveski kohta. Lubjassaare ja Kodbra (Koleri park) on
kultuuriloolise téhtsusega. Ivaski kiila on kena, kuid jétab kohati mahajéetud mulje. Vastemdisa oja looduslik séng ja selle darsed niidutiikid, paisjarv.
Viga korge kohalik tidhtsus. Head voimalused talu ja loodusturismi arendamiseks, kuna asub Soomaa vahetus 1dheduses.

Metskiila -
maastik

Viike-Kopu

kohalik

Hasti sdilinud poldude- ja asustusmuster Vaike-Kdpus ja Metskiila keskses osas. Alal leidub véirtuslikke taluhooneid, kaks kalmistut ja asulakoht
Metskiilas, tiks kalmistu Vdike Kdpus. [lusad avarad vaated eriti Vaike-Kopu, kuid ka Metskiila poolt iile Raudna oru; hooldatud traditsioonilise ilmega
kiilamaastik Metskiilas. Vanemad okasmetsaga alad on tidnaseks enamasti raiutud. Voimalused talu ja loodusturismi arendamiseks, kuna asub Soomaa
naabruses.

Suure-K&pu maastik

kohalik

Viga korge kohalik védrtus, ka maakondlikult hinnatud. Ala on vidga heaks nditeks ajaloo kontsentraadist: ldhestikku asuvad Suure-Kopu
mdisaansambel histisdilinud peahoone ja pargiga, Supsi asunduskiila, Kdpu kirik kirikuaia ja kalmistuga, kirikukiila, millest hiljem sai kolhoosikeskus.
K&pu asulas leidub hulk véartuslikke ja heas seisus vanu hooneid. Ala on tervikuna ilus ja iildiselt hésti hooldatud, dominantideks Kopu kirik, asula
ja mdisaansambel. Suurepérased vaated Viljandi — Pdrnu maanteelt ja kiriku juurest KSpu orgu, samuti Punakiilast pohja suunas. Héirivad orundlva
avamaastikule paigutatud endise kolhoosi tootmishooned ja uus mobiilimast. Kdpu on Soomaa eelpostiks, kuid on ka ise atraktiivne paik mitmete
vaatamisvédrsustega. Pedagoogiline maastik Eesti ajaloo tundmadppimiseks.

Tadksi-Kuiavere maastik

kohalik

Kohalikul tasandil viga kdrge, ka maakondlikult vaartustatud. Osalt héstisédilinud poldude- ja asustusmuster, pdliskiilad. Muististerohke ala, vana
hiiekoht. Looduslikult kaunis koht, enamasti héstihooldatud talud-hooned. Kaugvaated Navesti orule Tédksi ja Kuiavere kiilas. Linnamiel kasvav
mets, allikad, Tédksi oja, raindrahnud (Paksu Suurkivi jt). Tegemist on looduslikult kauni ja mitmekesise paigaga, kus leidub mitmeid vaatamisvaérsusi
ja aktiivseid kiilaelanikke. Eeldused talu- ja loodusturismi arendamiseks véikeses mastaabis.

Suure-Jaani linn

maakondlik

Linn koos kiriku ja surnuaiaga on véirtuslik tervik; omab siimboolne téhtsus kui {iks rahvusliku liikumise keskusi 19. sajandil. Véartuslikud elemendid:
kirik, kirikuaed, surnuaed, pastoraat, alleed, paisjérv; kihelkonnakooli hoone, kaks iihishauda. Linn on iildiselt heas korras ja terviklik. Paisjérv on
oluline maastikuelement, sellele avanevad vaated nii linna kui kiriku poolt. Kirik maamérgina paistab maastikus kaugele. Linnast ldénes ja idas
paiknevad viljapuuaiad on hea hoolduse korral ilusaks maastikuelemendiks. Linna imbruse pdllud on haritud. Looduslik vaértus madal, kuna on
tegemist pohiliselt asulamaastikuga; véirtuslik on Suure-Jaani paisjérv ja linna idaossa jdév oja metsa ja rohumaadega (puhkeala). Viga kdrge nii
kohaliku kui maakondlikul tasandil. Linn tervikuna voiks toimida nii iseseisva turismiobjekti kui teeninduskeskusena, kuna asub maanteede
ristumiskohas, nii Soomaa kui Olustvere naabruses.

Kobras AS t66 nr 2019-007

Planeeringuala: Viljandimaa, Pbhja-Sakala vald 37/68




Pbhja-Sakala valla tldplaneering

-~
/I;DEHFIS

Pilistvere kirikukiila

maakondlik

Pilistvere kirik kirikuaiaga, hésti séilinud kirikukiila, kalmistu ja suure siimboolse tdhendusega memoriaal. Kirik on maamérk, mis paistab kaugele;
selle imbrus véga ilus, pastoraadi ja paisjirvede timbrus on Korrastatud. Kiila traditsioonilise ilmega. Véirtuseks on Navesti joe looduslik kulg
Pilistvere laheduses. Luhad paraku v3sastunud. Kdige védrtuslikum ala, ka kdrge maakondliku tihtsusega. Memoriaal ja kirik on kiillaltki populaarsed
kiilastusobjektid.

Lohavere linnusemagi

maakondlik

Viga kdrge nii kohalikul kui maakondlikul tasandil. Lohavere linnusemégi omab suurt ajaloolist vaértust; iiks eestlaste muistse vabadusvditluse
stimboleid. Keset metsa kdrguv peaacgu puudeta ala. Vairtuslik on lookleva séngiga Ldhavere oja, samuti iimbritsev vanem mets, kahjuks on palju
raieid sees. Tdhtis turismiobjekt Viljandi maakonnas, kergesti ligipddsetav.

Olustvere-Jaska maastik

maakondlik

Viga korge nii valla kui maakonna tasandil. Olustveret ja selle imbrust voib késitleda kui ajaloo kontsentraati. Lahestikku asuvad muistne asulakoht;
Olustvere mdisaansambel (iiks paremini séilinuid Viljandi maakonnas), Jaskamdisa sdilinud hooned, asunduskiilad Olustveres ja Jaskas, raudtee-asula;
teedevOrgus on samuti eristatavad erinevad kihid: raudtee, mdisa puiesteed, ndukogude perioodil rajatud polluteed ja Tallinna maantee. Ala on
tervikuna ilus, detailirikas ja tildiselt hésti hooldatud, dominandiks mdisaansambel oma vdimsate alleedega; vahelduv reljeef pakub avaraid vaateid,;
Olustvere asundusest kdrgemalt kiinkalt ilus vaade Tédksi orule (hdirib avamaastikul domineeriv mobiilimast). Puiestee paistab iile pdldude ka Tallinna
maanteelt. Papiorust Navesti poole liitkudes avaneb ilus vaade Navesti orule ja iimbrusele. Hulgaliselt vaatamisvéérsusi, mis moodustavad pdneva
terviku.

Kuhjavere ja Aimla kiilad

maakondlik

Korge védrtusega nii kohalikul kui maakondlikul tasandil. Héstiséilinud asustusstruktuur, vana tee. Aimlas héstisdilinud mdisaaegne pdldudemuster;
vaartuslikud elemendid: Aimla maakivist mdisahooned, kalmistu; leidub ka véirtuslikku taluhoonestust. Avarad vaated kdrgemal asuva tee pealt
uUmbritsevale kiilamaastikule, Aimla mdisa hooned, Aimla timbruse metsad ja palju heas korras talusid. Ala naabruses asub Parika raba LKA.
Vdimalused arendada talu- ja loodusturismi.

Soomaa rahvuspark

maakondlik

Soomaal kui tervikul on vdga korge kohalik ja maakondlik védrtus (3. koht maakonna esikuuikus). Véirtuslikud on kdik asustatud talud, pdllud,
hooldatud lamminiidud. Vihemalt sajandivanused teed: Iia — Tipu, Arma — Téramaa. Esteetiliselt nauditavad on nii loodusmaastikud kui hooldatud
lamminiidud; Soomaa on iiks vdheseid kohti, kus veel ndeb nii suuri niidetud looduslikke luhtasid. Vdimsat vaatepilti pakuvad iileujutused. Teid
modda soites avaneb aga vihe huvitavaid vaateid (Tipu kiilas, Oksal, Kuusekééral), eriti {iksluine on lia — Tipu tee. Rahvusvahelise tdhtsusega mérgala
(Ramsari ala). Looduslikus seisundis rabad, lammimetsad. Siilinud lamminiidud. Uleujutused jdgedel, mis on siilitanud oma loodusliku singi.
Maastikuline ja elustikuline mitmekesisus: palju haruldasi kooslusi ja liike, liigirikkus. Uha kasvava populaarsusega turismiobjekt. Eesti edelaosa
ainus rahvuspark ja suurim kaitseala. Turistide jaoks loodud kiilastuskeskus ja hulk matkaradu.
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4.2 Vaatesektor

Vaadete avamine on maastikupildi rikastamise seisukohast vdga oluline. Vaadete avamiseks tuleb
eemaldada vaadet sulgevad viheviirtuslikud puud ja pddsad (puistu védrtus tuleb hinnata vaadete avamise
kéigus), soovitatavalt 2/3 ulatuses vaatesektorist. Raiudes vosa vaadete avamiseks voib alles jétta ilusamaid
jatugevamaid puid, mis ilmestavad ja rikastavad maastikku ja pakuvad elupaiku loomadele-lindudele ning
on olulised kallaste erosiooni véltimiseks. Vaatesektori avamisel tuleb kindlasti siilitada vaatealas

kasvavad pdlispuud ning edasise vOsastumise viltimiseks niita rohumaid vihemalt iile aasta.
Tingimused vaatesektorite séilitamiseks:

1) sdilitada ja avada vaatesektorid;
2) vodimalusel arendada vaatekohad puhkekohtadeks ja avaliku kasutusega aladeks. Rajada vajadusel
nende juurde sobiv taristu (pingid, priigikastid jne) ja juurdepadsuteed;

3) maastikul domineerivaid objekte mitte rajada planeeringuga méairatud vaatesektorisse.

Lisaks vaatesektoritele on planeeringus méaédratud kauni vaatega teeldigud. Kauni vaatega teeldik on teeldik,
millelt vaadeldav maastik on kaunis ja vaheldusrikas. Kauni vaatega teeldikude piirkondades tuleb rohkem

tdhelepanu poorata maastike hooldamisele ja kujundamisele.
4.3 Miljoovairtuslikud hoonestusalad ja objektid

Miljoovaartuslikena on tildplaneeringus kisitletud hoonestusalasid, millel on terviklik milj66 koos séilinud
haljastuse, hoonestuse, teede- ja tdnavatevorguga. Miljoo védrtus on tihedalt seotud timbritseva keskkonna
kvaliteediga. Miljoovaartuslike alade hoidmiseks ja sdilitamiseks on iildplaneeringuga méaératud taiiendavad
kaitse- ja kasutustingimused. Miljoovéartuslike alade méadramine ning nendel aladel tingimuste

kehtestamine tagab piirkonnale ainuomase miljo6 sdilimise.

Miljoovairtuslikel aladel peab tdhelepanu pdorama sellele, et sdiliks alade motiivide ja vormide
viljakujunenud suhe ning omapédra. Uued hooned tuleb rajada vilja kujunenud ehitusjoonele ja arvestada

olemasolevat duestruktuuri.

Tapsem miljoovaartuslike hoonestusalade ja objektide loetelu ning kirjeldus on leitav lisas 6. Antud lisas
on dra toodud ka Soomaa piirkonna teemaplaneeringus kajastatud vaatamisvédédrsused ning ettepanekud

tdiendavateks tegevusteks antud aladel.
Miljoovairtuslike hoonestusalade ja objektide kaitse- ja kasutustingimused:

1) hoonete ehitamisel vdi imberehitamisel tuleb sobitada ja séilitada maastikule omaseid hooneid ja
elemente;
QO arvestada ehitise arhitektuurilist sobivust nii ldhitimbruses, kui kogu vaateviljas;
2) uute chitusalade ja joonehitiste rajamisel sobitada uued elemendid kooskdlla olemasolevatega ja

sdilitada olemasolevad vaartused;
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3) hoonete soojustamisel vdimalusel jélgida akende paiknemist fassaadil ja tdsta aknad fassaadiga
iihele tasapinnale;

4) vanade hoonete korrastamisel on soovitatav jargida sddstva renoveerimise/rekonstrueerimise
pohimatteid, piilida korrastada ja sdilitada olemasolevat;

Q vanade, enne 1940. aastat ehitatud hoonete rekonstrueerimisel on soovitatav siilitada
hoonete vilisilme ja terviklikkus vdimalikult autentsel kujul;

O vdimalusel sdilitada hoonete chitamiseks kasutatud materjal ja detailid:

¢ akende kuju ja ruudujaotus;

o fassaad, varikatuse ja katusekarniisi kujundus;

¢ hoone pohimahu katuse kalle (+/-10 kraadi) ja kuju;
¢ hoovi poole on lubatud paigaldada katuseaknaid,;

O renoveerimisel kasutada olemasolevatega sarnaseid chitusmaterjale. Alguparast matkivate
materjalide (niiteks vooderplast, teraskivi, trapetsprofiilplekk seinas vms) ja ajaloolise
miljodga sobimatute chitus- ja viimistlusmaterjalide kasutamine miljoovadrtusega
hoonestusalal ei ole lubatud;

5) soovitatav on mitte paigaldada elektrikilpe, antenne ja muid tehnilisi seadmeid (sh
ohksoojuspumbad, pdikesepaneelid) ja juhtmeid hoone tdnavapoolsele fassaadile, nende ette ning
tdnavaruumist hoone vaadet kahjustavale kohtale katusel;

6) sdilitada juurdepédds miljoovaartuslikele objektidele ning vaadeldavus.
4.4  Kultuuriviirtuslikud objektid

Pohja-Sakala vallas asub kultuurimilestiste riikliku registri andmetel 138 kinnismaélestist —21
ajaloomalestist, 51 arheoloogiamalestist ja 66 ehitismélestist (lisa 7), sh 20. sajandi kultuurivaartuslikku
objekte 19. Pdhja-Sakala vallas asub enamik muinsuskaitsemélestisi valla keskosas Suure-Jaani linna ja

Olustvere aleviku timbruses ning valla pohjaosas.

Kinnismaélestised on kantud iildplaneeringu viaartuste ja piirangute joonisele kultuurimélestiste riikliku

registri alusel. Muinsuskaitse alla vdetud objektidel on arendustegevusel aluseks muinsuskaitseseadus.
Ajaloolistele vaartustele ja kultuurimilestistele peab olema tagatud avalik juurdepédis.
4.5 Viirtuslik pollumajandusmaa

Vairtusliku pdllumajandusmaa méératlemise ja maade kasutustingimuste seadmise iildine eesmérk on
tagada nende sdilimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihipdraselt pollumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest korgema boniteediga pdllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss on

védrtus, mida tuleb kasutada eelkdige toidu tootmise eesmérgil.
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Vairtuslike pollumajandusmaade méadramisel on voetud aluseks Pollumajandusuuringute Keskuse poolt
26.02.2019 viljastatud vektorkiht, mida on iildplaneeringu koostamise kéigus tapsustatud. Vaartuslikuks

pollumajandusmaaks loetakse alasid, mis on suuremad kui viis hektarit.

Koostamisel on vairtusliku pollumajandusmaa maédratluse aluseid ja kasutamistingimusi reguleeriv

seaduseelndu, millest tuleb edaspidisel planeerimis- ja ehitustegevusel juhinduda.
Viirtusliku pollumajandusmaa maakasutus ja arendamise pohimaotted:

1) vairtuslikud pollumajandusmaad hoida pollumajanduslikus kasutuses;

2) viadrtuslikul pollumajandusmaale v3ib mullastiku kaitseks, kliimakahjustuste leevendamiseks voi
pollumajandusmaa massiivi ruumikuju mitmekesistamiseks rajada voi lasta looduslikult tekkida
maastikuelementidel, nagu puuderida voi -hekk, kiviaed voi puudesalu;

3) tervikliku pdllumassiivi sdilimisel on lubatud véirtuslikule pdllumajandusmaale iiksiku elamu
rajamine;

4) véirtusliku pollumajandusmaa kasutuselevott mittepdllumajanduslikul otstarbel on lubatud vaid
avalikes huvides voi kogukonna huvides (nditeks teede ja raudteede rajamiseks), kui vastavaid
tegevusi ei saa ellu viia muul viisil. Mittepdllumajanduslikuks otstarbeks ei arvata maatulundus
maa-ala sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike ehitiste (viljakuivati, kiiiin jne) piistitamist;

5) maavara kaevandamise loa andmise korral voib véértuslikku pdllumajandusmaad kasutada ka
kaevandamisloaga seotud tegevusteks. Kaevandamisloa menetlemisel tuleb eelnevalt kaaluda
kaasnevaid mdjusid vaartuslikule pollumajandusmaale;

6) véartuslikule pollumajandusmaale on lubatud paigaldada alla 2 ha suurusel alal paiknevaid
pdikesepaneelide kogumikke, siilitades pdllumajandusmaa terviklikkus;

O soovitatavalt rajada pdikesepaneele aladele, mis ei ole viimastel aastatel kasutuses olnud
pollumajandusmaana;

O viirtuslikul pdllumajandusmaal ei muudeta katastriiiksuse sihtotstarvet tootmismaaks, et
oleks tagatud maaiiksuse kasutamine pollumajandusmaana peale pidikesepaneelide

eemaldamist.
4.6 Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt looduskaitseseadusele: kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid ja
kivistised, piisielupaigad, kaitstavad looduse iiksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad
loodusobjektid. Objektid ja alad on kantud tildplaneeringu véértuste ja piirangute joonisele ning toodud

lisas 8.

Pohja-Sakala valla kaitsealadest suurim on Soomaa rahvuspark, mis on moodustatud suurte soode,
lamminiitude ja metsade, looduslike elupaikade, loomastiku ja taimestiku ning maastiku ja kultuuriparandi

kaitseks. Rahvuspark kuulub rahvusvahelise tdhtsusega mérgalade ehk RAMSARI alade ja linnualade ehk
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IBA alade nimekirja ning iileeuroopalise téhtsusega loodus- ja linnualade ehk Natura 2000 vorgustiku alade
hulka.

Natura 2000

Natura 2000 alade osas on iildplaneeringu roll teadvustada ja informeerida sellest iileeuroopalisest
kaitstavate alade vorgustikust, et korraldada Natura 2000 alade loodusvéirtuste sdilimine juba madalama
tasemete planeeringutega (detailplaneeringud), projektidega ja keskkonnaloa taotluste koostamise

menetluste kéigus.

PGhja-Sakala valla tildplaneeringus on Natura 2000 alad kajastatud ja planeeringulahenduse valjatdotamisel
nende alade paiknemise ja kaitse eesmirkidega arvestatud. Uldplaneeringu elluviimisel ebasoodne mdju
Natura 2000 aladele on vilistatud, kuna iildplaneeringu lahendusega ei ole PShja-Sakala valda jadvate
Natura 2000 alade piiresse ega ldhedusse planeeritud maakasutuse muudatusi ega objekte, mis ala ja selle

kaitse-eesmirke ebasoodsalt mdjutada.

Pohja-Sakala vallas on asustus koondunud valla keskossa, jéttes inimtegevustest mdjutamata valla
ddreosad, kus paikneb enamik Natura aladest. Uldplaneeringu lahendus soodustab viljakujunenud
asustusmustri siilimist. Uldplaneeringus esitatud valla arengu pdhimdtted ja maakasutuse tingimused

toetavad vallas asuvate Natura 2000 alade sdilimist ja kaitset.

Uldplaneeringu koostamisel on maakasutuse planeerimisel kaitstavate loodusobjektide ja nende
kaitsereziimiga arvestatud. Kaitstavate loodusobjektidega alal toimub tegevus vastavalt

looduskaitseseaduses, kaitse-eeskirjades ja kaitsekorralduskavades toodule.

Kaitsealade ja kaitstavate looduse iiksikobjektide valitseja on vastavalt kehtivale seadusandlusele

Keskkonnaamet.
4.7 Rohevorgustik

Rohevorgustiku eesmirgiks on véirtuslike okosiisteemide kaitse, séilitamine ning taastamine, sééstlikkuse
printsiibi ~ jdlgimine looduskasutusel, bioloogilise mitmekesisuse sdilitamine, kliimamuutuste

leevendamine, sellega kohanemine ja stabiilse keskkonnaseisundi tagamine.

Rohevorgustik koosneb tugialadest ja koridoridest. Rohevorgustik moodustab funktsioneeriva terviku,
mille toimimine toetub tugialadele, mis moodustuvad kaitse alla voetud kdrgema loodusvéaartusega aladest

ja metsamassiividest ning mille sidususe tagavad koridorid.

Viljandimaa rohevdrgustik on méiratud Viljandimaa maakonnaplaneeringuga 2030+. Uldplaneeringuga on

P&hja-Sakala valla territooriumil oleva rohevorgustiku piire (skeem 11) ja kasutustingimusi tapsustatud.

Rohevorgustikku kuuluvatel looduskaitselistel aladel (kaitsealad, 1 ja II kategooria kaitsealuste litkide
elupaigad jne) on majandustegevus seadusega keelatud vdi piiratud tulenevalt looduskaitseseaduses ja

kaitse-eeskirjades sétestatud tingimustest.

Kobras AS t66 nr 2019-007 Planeeringuala: Viljandimaa, Péhja-Sakala vald 42/ 68



.

>
Péhja-Sakala valla lldplaneering KOoBErRAsS

"1 Péhja-Sakala valla piir
Rohevérgustiku tugiala
Rohevérgustiku koridor

»»»»» Rohevdrgustiku konfliktala

“

Skeem 11. PGhja-Sakala valla rohevorgustiku tugialad ja koridor (Aluskaart: Maa-amet, 2019).
Rohevorgustiku kaitse- ja kasutustingimused:
Uldine:

1) siilitada maastikuline ja bioloogiline mitmekesisus — metsakooslused, poollooduslikud ja
looduslikud niidud ja neid tihendavad koridorid. Oluline on maastikulist mitmekesisust
suurendavate pdlluservade, kraavide, tee- ja metsaservade ning véikesepinnaliste biotoopide
(kivikuhjad, hekid, puuderead, po6sad ja metsatukad pdldude vahel) sdilimine;

2) maavarade kasutamisel rohevdrgustiku alal on eesmérk negatiivse keskkonnamd@ju minimeerimine

ning looduslike protsesside ja maastikuilme taastamine parast majandustegevuse 10ppemist;

3) pérast karjddride korrastamist ei tohi karjadride ndlvad olla takistuseks suurulukite liikumisele.

Arendustegevus ja ehitamine:

1) sdltuvalt arendustegevuse iseloomust ja mahust v3ib omavalitsus nduda eelnevalt tépsustava
uuringu (voib olla ka eksperthinnang voi -arvamus) koostamist vastava ala vairtuste hindamiseks

ja rohevorgustiku funktsionaalse toimimise tagamise kindlustamiseks. Uuringu tellib vallavalitsus
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

asjast huvitatud isiku kulul. Nimetatud uuringu tulemustest ldhtuvalt otsustab vallavalitsus
arendustegevuse lubamise ning selle tingimused voi keelustamise alal;
rohevdrgustikuga kaetud hajaasustusega alal:
O minimaalseks katastritiksuse suuruseks 1 ha;
QO JGueala ei tohi moodustada enam kui 20% moodustatavast katastriiiksusest;
O wviltida tuleb katastriiiksuste tarastamist. Kui see on siiski vajalik v6i on kindel soov seda
teha, siis ei tohi aiaga piiratav dueala suurus iiletada 0,4 ha, vilja arvatud juhul, kui
tarastamine on digustatud tulenevalt maade pdllu- voi metsamajanduslikust kasutusest;

O ouealade voi aedade vaheline kaugus peab olema vihemalt 100 m;

pohjendatud juhtudel on lubatud erisused, nt kui piirkonnas vélja kujunenud kiilavorm
(krundistruktuur) seda toetab;

rohevorgustiku koridoris peab jaédma mistahes tarastamise voi muu barjdéri loomise korral ulukitele
vaba liitkumise voimalus, koridori alaga risti suunas peab jadma vahemalt 50 m laiune koridori riba
katkematuks. Keelatud on koridori 14bi 16ikamine;

juhul, kui uus infrastruktuur (nt elektriliinid, mastid, jadtmehoidlad) kavandatakse rohevorgustiku
alale ja selle rajamiseks on vajalik koostada KSH vdi KMH (tulenevalt KeHJS-st) tuleb hindamisel
kaaluda infrastruktuuri alternatiivseid asukohti (eriti uute maanteede puhul) arvestades
rohevorgustiku koridori eesmérke ning ette ndha leevendavaid tingimusi rohevorgustiku
toimimiseks;

uute teede planeerimisel ja projekteerimisel ning olemasolevate teede rekonstrueerimise
projekteerimisel tuleb rohevorgustiku konfliktikohtades (seal kus tee 18ikub rohevorgustiku
tugialaga vdi koridoriga) ette ndha toimivad lahendused konfliktide leevendamiseks, kasutades
vastavalt vajadusele tee-ehituslikke, liikluskorralduslikke (liikluspiirangud, hoiatusmargid) jm
asjakohaseid meetmeid;

véltida olulise ruumilise mojuga ja keskkonnaohuga objektide kavandamist. Objekti
asukohavalikul viia 1dbi keskkonnamoju hindamine, kaaluda erinevaid asukohaalternatiive ja
rakendada leevendus- ja kompensatsioonimeetmeid;

rohevorgustiku aladel viltida paikese- ja tuuleparkide rajamist;

Soomaa piirkonna tugialale ei ole lubatud uute tootmise maa-alade arendamine.

5 Taristu

51

Transpordivork

Valda labivad mitmed riigiteed (lisa 9), neist suurima liiklussagedusega on tugimaantee nr 49 Imavere-

Viljandi-Karksi-Nuia. Lisaks ldbib valda pohimaantee nr 92 Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme.

Pohja-Sakala vallas on Transpordiameti andmetel (seisuga 05.08.2019) maanteid kokku 314 km, millest

pOhimaanteid 10 km, tugimaanteid 57 km ja korvalmaanteid 247 km. Teedevork (riigiteed ja kohalikud
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teed) on suhteliselt hésti vélja kujunenud, asustusega hdlmatud alasid kattev. Vallast koige
problemaatilisem on Soomaa rahvuspargi teedevdrk. Teedevdrk rahvuspargis on hore, kuid vajadusi
rahuldav. Kevadisel lumesulamise perioodil ja vihmaste suvede korral muutuvad osad teed raskesti
labitavaks. Probleemiks on iileujutusperiood, mis halvendab oluliselt teede olukorda ja suure veetaseme

tousu korral tuleb osad teeldigud liikluseks sulgeda.

Esmatéhtsaks tuleb pidada kohalike teede seisukorra parandamist. Riigiteede parandamine toimub vastavalt
kehtivale riigiteede teehoiukavale. Kohalike teede parendamine toimub vastavalt P3hja-Sakala valla
teehoiukavale.

Soomaa rahvuspargi ja kontaktala teede olukorda aitab oluliselt parendada asulate vaheliste kruusateede
16ikudele tolmuvabade katete ehitamine. Soomaa piirkonnas mustkatet, rekonstrueerimist ning taastamist

vajavad maanteed ja teeldigud on toodud Soomaa piirkonna teemaplaneeringu tabelis 9.

Vald voib detailplaneeringust huvitatud isikuga s6lmida halduslepingu, millega huvitatud isik votab
kohustuse detailplaneeringukohaste rajatiste (avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvad
rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised) viljachitamiseks voi viljaehitamisega seotud
kulude tdielikuks voi osaliseks kandmiseks. Kui arendaja ei ole arendustegevuse kaigus lepingust
tulenevaid kohustusi kandnud, ei teki tildplaneeringu kohaselt uuel maaomanikul diguspérast ootust, et
teed, tdnavad, tehnovorgud ja -rajatised rajab Pohja-Sakala vald. Vald vaib detailplaneeringu jargselt
ehitatud teed ja tdnavad tasuta iile votta hooldamiseks, kui need on ehitatud vastavalt véljastatud

projekteerimistingimustele ja ehitusloale.

Viljandi maakonnaplaneeringus tehakse ettepanekud voimalike maanteetranspordi peatus- ja puhkekohtade

rajamiseks maakonna piiril pohilistel maanteetrassidel:

QO Imavere — Viljandi — Karksi-Nuia maantee Vohma ristmikul;

Q Tartu — Viljandi — Kilingi-Nomme maanteel Kopu alevikus.

Nimetatud puhkekohtades v&iks soovituslikult paikneda nditeks parkimisplats, kiitusetankla,

puhkevodimalused, toitlustus, maakonna info jne.

Koigi arendatavate alade arendamisel ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada riigiteede
teekaitsevoondi ulatusega. Vastavalt ehitusseadustikule on tee kaitsevoondis keelatud paigaldada liiklejat
héirivat valgusseadet v4i teabe- ja reklaamivahendit, korraldada spordivoistlusi v6i muud rahvaiiritust,
kaevandada maavara ja maa-ainest, techa metsa lageraiet ja teha veereziimi muutust pdhjustavat
maaparandustodd. Alljargnevatele riigiteedel médratakse kaitsevoondi laiuseks 30 m ddrmise sdiduraja

vélimisest servast:

Q riigitee nr 92 Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme km 94,140 - 94,740 (skeem 12);
Q riigitee nr 24116 Suure-Jaani — Olustvere km 5,119 - 5,796 (skeem 13).
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Uldplaneeringuga kehtestatakse avalikult kasutatava tee kaitsevoondi laius tee kaitse tagamiseks, teehoiu

korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike

mojude vihendamiseks. Tee kaitsevoondis kehtivad kitsendused on sétestatud seadustes ja kordades.

Teede kaitsevoondi laiuseks on:

QO wvalla kohalikel teedel viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega ala 20 meetrit 4drmise

o

soiduraja vélimisest servast;

valla kohalikel teedel/tdnavatel detailplaneeringu koostamise kohustusega alal 10 meetrit 44rmise

soiduraja vilimisest servast. Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral voib sellel alal

kaitsevoondit detailplaneeringu alusel vidhendada kuni 4 meetrini &d8rmise sdiduraja vélimisest

servast;

avalikult kasutatavate erateedel 4 kuni 10 meetrit d4rmise sOiduraja vilimisest servast. Tdpne

kaitsevoondi ulatus tuleb sdtestada eratee avalikuks kasutamiseks médramisel.

Teede tolmuvaba katte alla viimisel on prioriteetsed suurema liikluskoormusega teeldigud, arvestades

majapidamiste ja ettevotete paiknemist, jalgratta- ja jalgteede paiknemist, tihistranspordi marsruute.

Uldplaneering nieb ette liikluses jirgmised muudatuse:

QO Suure-Jaani linna pohi(pea)tinavate Tallinna ja Parnu tidnava konniteede rekonstrueerimine voi

o

00000000000 O0OO0OOo

@)

ehitamine;

Suure-Jaani linna Ruusi tee pikendus Mudiste—Suure-Jaani—Véndra riigimaanteeni ja Ruusi tee

ithendus Tallinna tdnavaga;

Suure-Jaani linna Kapi ténava rajamine;

Suure-Jaani linna Tamme ténava pikendus;

Suure-Jaani linna Ringpuiestee pikendus;

Vohma linna Kreegi tdnava pikendus kuni Kirsi tdnavani;
Vohma linna Nurme tidnava pikendus kuni Viikese tinavani;
Vohma linna Pargi tdnava pikendus kuni Kastani tdnavani;
Vohma linna Niidu tdnava Viljandi tdnava tihendus;

Vo6hma linna Mureli tdnava rajamine;

Ko&pu aleviku Punasoo tee ja Taiksi tee tthendus;

Olustvere aleviku Opetajate tinava ja Papioru tinava iihendus;
Olustvere aleviku Mesila tdnava ja Pollu tdnava lihendus;
Vastemoisa kiila Kaasiku tee;

Sipelga tee (Parakiilas) rajamine;

Munsi kiila Munsi tee T2 pikenduse rajamine;

Koo kiila Koo tee pikendus;

Uia kiila tihendus;
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QO Siirgavere kiila Pargi tinav;

QO Arussaare dolokivikarjéddri véljaveotee;

O Lemmjde chituskeeluvoondisse Soomaa metskond 33 (87001:004:5207) ja Leesmendi
(87001:004:0202) katastriiiksustele luhahooldusel tekkiva heina véljaveotee rajamine;

O Lemmjde chituskeeluvoondisse Soomaa rahvuspark 70 (87001:004:5206) ja Alttoa

(87001:001:0163) katastriiiksustele luhahooldusel tekkiva heina viljaveotee rajamine;

O selgitada vilja vdimalikud tehnilised lahendused Riisa — Tdramaa perioodilise iileujutusega

teeldigu rekonstrueerimiseks, et tagada teemaa piisivus suurvee tingimustes.

Tee kaitsevoond \\ py
! /
10m \ ’ / /
ce= 30m \ / /
: LN A: /

Skeem 12. Tee Kopu alevikus, mille osas tehakse tee kaitsevoondi muutmine (Aluskaart: Maa-amet,
Transpordiamet, 2019).
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Olustvere N\ e /

p " \
- \

Skeem 13. Tee Olustvere alevikus, mille osas tehakse tee kaitsevoondi muutmine (Aluskaart: Maa-amet,
Transpordiamet, 2019).

Liikluskorralduse iildised pohimétted:

1) tiheasustusalal tagada vordselt mugav ja ohutu tdnavaruum jalakdijale, ratturile ja mootorsdiduki
juhile;

2) elamu ja &dri maa-alade sisene teede/tinavavdork koos jalgratta- ja jalgteedega lahendada
detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega;

3) uute teede planeerimisel tuleb moodustada eraldi transpordimaa katastriiiksus, millele pddseb
avalikult kasutatavalt teelt;

4) maanteede kvaliteedi tdstmisel tuleb eelkdige ldhtuda turvalisusest;

O kruusateedele mustakatete rajamisel arvestada eelkdige teedega, kus liigub tihistransport
ning mida kasutatakse kergliikluseks;
5) maanteede ristumisel rohelise vorgustiku tugialade ja rohekoridoridega tuleb planeeringute ja

ehitusprojektide koostamisel arvestada keskkonnamoju strateegilise hindamise kéigus vilja

tootatud meetmeid;

Kobras AS t66 nr 2019-007 Planeeringuala: Viljandimaa, Péhja-Sakala vald 48/ 68



>
Péhja-Sakala valla lldplaneering KOoBRAsS

6) teede lahedusse rajatiste kavandamisel, mille kogukdrgus on 30 m ja enam (nt tuulegeneraator,
mobiilimastid), tuleb ldhtuda pdhimattest, et rajatis ei asuks teele ldhemal kui rajatise kogukorgus.
Maanteega 1dikumisel peab side- voi elektriliini posti v6i maantee ldheduses iikskdik mis
otstarbega masti (nt mobiilimast, tuulegeneraator) kaugus tee muldkeha servast olema védhemalt
vordsel kaugusel selle posti voi masti korgusega. Tuulegeneraatori puhul tuleb masti korgusele
lisada tiiviku laba pikkus;

7) kaitsealal kasutada keskkonnandutele vastavaid tolmutorjemeetodeid,;

8) Soomaa piirkonnale omased ja kurvilised teeldigud séilitada, nende 6gvendamist tuleb viltida;

9) selgitada vilja voimalikud tehnilised lahendused Riisa — Toramaa perioodilise iileujutusega
teeloigu rekonstrueerimiseks, et tagada teemaa pilisivus suurvee tingimustes;

10) vajadusel tuleb iileujutusaladel asuvatele teedele rajada truupe, mis voimaldavad tdsta osa teest
korgemale, vahendades iileujutustega kaasnevaid kulutusi;

O truupide rajamisel tuleb arvestada suurveetingimustega, kus maksimaalsed vooluhulgad on
kuni kaks korda suuremad kui suvised ning ldbilaskevdimet arvestades tuleb kasutada
voimalikult suure 14bimddduga truupe;

11) tootavate karjadride puhul arvestada nendest tulenevat suuremat liikluskoormust ja hairinguid
umbritsevale elukeskkonnale;

12) maanteesildade jarjepideva hooldusega tagada nende piisivus ja vastupidavus suurvee oludes;

13) katastritiksuste maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepidés riigiteele tagada seni kinnistut
teenindanud juurdepéésu kaudu;

14) teedevork peab moodustama tihendatud vorgustiku, umbtee kavandamisel tagada timberpooramise
voimalus;

15) riigiteedega kiilgneval alal peavad piirded (sh hekid) paiknema viljapool riigiteede vaba ruumi
(aluseks majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mééruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* lisa
,Maanteede projekteerimisnormid (edaspidi Normid) tabel 2.17), korgusega kuni 1,1 m sdidutee
pinnast. Kdrgemate piirete rajamise vajadusel tuleb teha koosto6d Transpordiametiga;

16) teede kaitsevoondisse miira- ja saastetundlikke hooneid iildjuhul ei kavandata. Juhul, kui teega
kiilgneval alal planeeritakse miira- ja saastetundlikke alasid, tuleb arendajal tarvitusele votta ning
finantseerida liiklusest tuleneva miira jm kahjuliku moju leevendavad meetmed. Siilitada
miiraallikate ja elamute vahel vdimalikult laiad maa-ala ribad kaitsehaljastuse vdi vajadusel
miiratokkebarjddride rajamiseks. Hoonete teepoolsel fassaadil tuleb vajadusel nii olemasolevate
kui planeeritavate hoonete puhul rakendada eelkdige ehituslikke meetmeid (akende helipidavuse
parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse tdstmine), mis tagavad head tingimused
hoonete siseruumides. Atmosfaéridhu kaitse seadusest tulenevalt peab planeeringust huvitatud isik

tagama, et miira sihtvaartust ei {iletata;
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17) vibratsioonimdjude véltimiseks on oluline eelkdige teede korrashoid ning raskeveokitele
kiiruspiirangute, kindlate liikumiskoridoride ning liiklemiskellaaegade médramine;

18) riigitee piisivuse tagamiseks ei tohi sademevett juhtida riigitee muldesse ja veeviimaritesse;

19) supluskohtade juurde tagada avalikud juurdepédsud;

20) Transpordiamet 1ahtub oma tegevuses riiklikust techoiukavast ning ei vota iildjuhul selle viliseid
kohustusi arendustegevusest tingitud uute teeldikude rajamisel voi timberehitamisel.

5.1.1 JALGRATTA-JAJALGTEE

Jalgratta- ja jalgteed on rajatud jalakiijate voi jalgratturite lilkumiseks, olenemata liikkumise otstarbest.
Jalgratta- ja jalgtee paikneb pohiliselt maanteega paralleelselt, maanteest eraldiseisval muldel, teatud
juhtudel ka maanteega iihel muldel, viimasel juhul autoliiklusest eraldatud turvaelementidega. Vajadusel
vOib jalgratta- ja jalgtee teatud kohtades ja tingimustel kulgeda ka maanteest eemal maastiku reljeefi
jargides.

Jalgratta- ja jalgteed Soomaa rahvuspargis puuduvad ja liiklemiseks kasutatakse maanteid ning viiksema
liiklussagedusega kruusateid. Probleemiks kruusateede tolmamine ja lahtise fraktsiooniga killustik, seda
eelkdige Kildu — Oksa — Toramaa (RMK matkatee) teeldigul, mis raskendab jalgsi ja jalgrattaga ohutut
liiklemist. Soidukite suure kiiruse tottu Kdpu — Téramaa — Joesuu maantee 18igul on jalgsi ja jalgrattaga

litkumine ohtlik.

Uldplaneeringuga ei lahendata kavandatavate jalgratta- ja jalgteede tipset paiknemist ja asukohta.
Uldplaneeringuga niidatakse {iksnes maanteed ja tinavad, mille #rde jalgratta- ja jalgteede rajamine on
vajalik. Asukohad tapsustada detailplaneeringus ja/voi ehitusprojektis. Tapsemate asukohtade selgumisel
kooskolastada lahendused maa omanikuga. Jalgratta- ja jalgteede valgustamise vajadus méirata teede

projekteerimise etapis ldhtuvalt kasutusintensiivsusest ja ohutusest.
Jalgratta- ja jalgteede vorgustiku arendamise pohimotted:

1) jalgratta- ja jalgteede kavandamisel anda projekteerimistingimused tee rajamiseks labi avatud
menetluse;

2) esmatdhtsateks pShimdteteks jalgratta- ja jalgteede planeerimisel on vdrgustiku turvalisus,
loogilisus, tihtlus ja pidevus. Tee peab algama ja Idppema loogilises kohas, milleks on olemasolev
tee, kool, kauplus, iihistranspordipeatus, vaba aja veetmise paigad, suuremad téoandjad,
ettevotted, ameti- ja meditsiiniasutused vms. Tee alguse, 16pu ja iileminekute lahendused
peavad tagama ohutu, sujuva ja astmeta tilemineku teistsuguse liikluskorraldusega teele;

3) kavandatav jalgratta- ja jalgtee peab olema katkematu ning voéimalikult pikkadel 16ikudel tihel pool
maanteed voi tdnavat. Véltida podhjendamatuid ristumisi maanteega ja vajadusel kaaluda jalgratta-
ja jalgtee mahutamiseks sdidutee iimberehitamist;

4) jalgratta- ja jalgtee laiuse miiramisel tuleb lihtuda kehtivatest standarditest ja normidest. Uldjuhul

voib ldhtuda ldhtetasemest ,,rahuldav®, erandlikult kitsad lahendused voib kavandada liihikestel
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5)
6)
7)

8)
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16ikudel ruumipuuduse korral. Silmas tuleb pidada, et kui jalgratta- ja jalgteed déristab korge piire
(ratta juhtrauani voi korgemale ulatuv sein, miiiir, hekk vmt), on ratturite ruumivajadus suurem
tavaparasest;

esmajérjekorras ldhtuda kohalike elanike igapaevasest liikumisvajadusest;

jalgratta- ja jalgteede mérgistamisel kasutada sarnaseid votteid kogu vorgustiku ulatuses;
tervisespordiga tegelemist vdimaldavate ja vaatamisvédrsusi ithendavate jalgratta- ja jalgteede
juurde on otstarbekas kavandada auto- ja jalgrattaparklad;

rilgimaantee teekaitsevoondisse planeeritud jalg- ja jalgrattateede ehitusprojektidele tuleb
kiisida tehnilised tingimused Transpordiametilt ning ehitusprojekt tiiendavalt kooskdlastada. Kui
jalgratta- ja jalgtee kulgeb mdieeraldiste teenindusmaadel tuleb ehitusprojekt kooskdlastada
kaevandamisloa omajaga.

PARKIMINE

Pdhja-Sakala vallas on ca 20 suuremat avalikku parklat, mille kvaliteet on valdavalt hea. Uldplaneering

nieb ette avalike parkimiskohtade séilimise.

Parkimisalade arendamise p6himétted:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

513

parkimine lahendada oma katastriiiksusel vastavalt kehtivatele normidele ja ala kasutusotstarbele;
liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine riigiteel
lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm)
kavandada lahendus, kus parkimine toimub véljapool riigiteed ja alaga samal teepoolel;

parkimine elamualadel tuleb lahendada katastriiiksuse piires, véltides parkimist sdidu- ja
juurdepaisuteel;

parkimine dri ja ihiskondlike ehitiste maa-alal lahendada, arvestades kavandatava tegevuse
iseloomu ja ala kasutamise intensiivsust;

autokaravani parklad varustada vajaliku infrastruktuuriga (vesi, elekter, WC tiihjendamise
voimalus);

suurematesse avalikesse parklatesse tuleb planeerida elektriautode laadimisvork;

uute parklate rajamisel liigendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et valtida autoparklate
domineerimist timbritsevate rajatiste iile. Uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) parklate
rajamisel voiks soovitatavalt olla iiks puu iga 10 parkimiskoha kohta;

vihem koormatud parklad (nt parklad, mis ei ole igapdevaselt kasutuses, hooajalised paklad jt)
tuleb katta vett 14bi laskva sillutisega.

TEEDE AVALIK KASUTAMINE

Avalikult kasutatav tee on riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks maédiratud eratee. Avalikult

kasutatavat teed voOib kasutada igaiiks Oigusaktides sétestatud piiranguid jargides. Eratee omanikuga
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solmida asjadigusleping eratee avalikuks kasutamiseks madramise kohta voi seada sundvaldus voi

sundvddrandada.

Kui iildplaneeringuga kavandatud puhkealale puudub juurdepiis avalikult kasutatavalt teelt, tuleb puhkeala
arendajal teha koost6dd naaberkinnistu omanikega juurdepdédsu tagamiseks voi kohalikul omavalitsusel

vastavalt ehitusseadustikule.

Uldplaneeringu  taristu  ja  tehnovdrkude joonisel on niidatud perspektiivsed kohalike
teede/juurdepddsuteede (avalikult kasutatavate teede) iildised asukohad. Lisaks on ndidatud dri- ja tootmise

maa-alade ning segaotstarbega maa-alade perspektiivsed juurdepddsukohad.
Erateed saab médrata avalikuks kasutamiseks, kui on tdidetud vihemalt iiks jargnevatest tingimustest:

1) eratee 16ik moodustab osa jdtkuvast avalikult kasutatava terviktee marsruudist;

2) eratee on ainukeseks mdistlikuks juurdepddsuks avaliku huviga vOi avaliku kasutusega
katastritiksusele, sh kallasrajale;

3) erateed pidi kulgeb tihistranspordi- v&i dpilasliin;

4) eratee on iihendustee tihtsusega avalikult kasutatavate teede vahel,

5) eratee teenindab vihemalt kolme elamumaa katastritiksust;

6) esinevad muud asjaolud, mis koostoimes on piisavalt kaalukad, et eratee avalikuks kasutuseks

maédrata.
Juurdepadsutee iihendamiseks riigiteega tuleb taotleda Transpordiametilt tingimused.
5.1.4 VEESKAMISKOHAD
Sadamaregistri (2019) andmetel ei asu PShja-Sakala vallas tihtegi viikesadamat.

Lautrit ja paadisilda ning muid eraomandis olevaid veeliiklusrajatisi tohib kaldale rajada, kui tegevus on

kooskdlas digusaktidega.

Veematkateede kvaliteedi tostmiseks on vajalik peatuskohtade viljaarendamine. Selleks on planeeritud
kokku neli veeskamiskohta Navesti, Raudna ja kaks Halliste joele. Veeskamiskohad on mé&aratud
turvaliseks matka alustamiseks ja 16petamiseks. Antud alad tuleb tildjuhul varustada kaldarajatisega, slipi,

infotahvli, viitade, WC ja parklaga.
515 MATKARAJAD JA PUHKEKOHAD

Turismi ja puhkemajanduse arendamiseks on oluline sdilitada olemasolev véljakujunenud turismitaristu ja
selle rajatiste korrashoidmine. Turismiobjektide kéttesaadavuse tagamiseks tuleb rajada uusi turismitaristu
objekte. Puhkekohad on soovitatav rajada eelkdige kohtadesse, kus on méératletud kauni vaatega kohad.
Samuti voib kaaluda puhkekohtade rajamist loodus- voi kultuurivédrtuslikesse kohtadesse. Sobivad on
marsruudile jddvad paigad, kuhu on juba varem pistitatud stendid piirkonna voi huvivéirse objekti

informatsiooniga.
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Matkaradade ddrde tuleb puhkekohad rajada raskematele 15ikudele ja algus- ning 16pp-punkti.

Uldplaneeringuga kavandatakse kuus matkarada:

o)

O

o
o

5.1.6

Lubjassaare — Ruunaraipe raba — taastamist vajav rada, mis saab alguse J. Koleri kodukohast ja
kulgeb Ruunaraipe luideteni;

Soomaa siidame matkatee - ringikujuline matkarada ithendab Soomaa rahvuspargi keskel asuvad
matkarajad (Ingatsi Opperada, 3,6 km; Meiekose Opperada, 2,8 km; kaitsekorralduskavaga
planeeritud Kortsi-Toramaa - Karuskose matkarada) terviklikuks matkateeks;

Reegoldi — Linnamégi- saab alguse Reegoldi — Olustvere teelt ning kulgeb médda teid ja
polluddrseid radasid Lohavere Linnaméele. Raja pikkuseks on ca 3 km ning ta on iihendatud
Lohavere — Linnaméde matkarajaga;

Lohavere — Linnamégi- saab alguse Mudiste — Suure-Jaani — Véndra teelt ning kulgeb médda teid
ning pdlludéri Lohavere linnaméele ning tagasi Mudiste — Suure-Jaani — Véndra teele. Matkaraja
pikkuseks on ca 5 km;

Suure-Jaani terviserada timber Suure-Jaani paisjérve;

Allika — Loovi matkarada.

RAUDTEE

Valda ldbib Tallinn-Viljandi raudtee. Pohja-Sakala vallas on kolm raudteepeatust: Vohma, Olustvere ja

Siirgavere. Uldplaneeringuga ei néhta ette raudtee maa-ala laiendamist ega kavandata lisa raudteepeatusi

Pohja-Sakala valda.

Vahetult raudtee kaitsevoondiga piirnevatel aladel ja raudteekaitsevoondis paiknevatel elamu maa-aladel

tuleb arvestada voimalike korgemate miiratasemetega. Nimetatud alade planeeringute koostamisel voi

hoonete projekteerimisel on soovitatav teostada miira hinnang ning rakendada hinnangust tulenevalt

sobilikke leevendavaid meetmeid raudteest 1dhtuva negatiivse mdju véltimiseks.

Raudteetranspordi arendamise pohimétted

1)

2)

3)

4)
5)

véltida raudteeni ulatuva tupiktidnava projekteerimist, mis vOib pdhjustada mittelubatud
raudteetiletuskoha tekkimist;

raudteetilekdik (sh jalgratta- ja jalgteed, tervisespordirajad) tuleb lahendada selliselt, et liikumistee
oleks iiheaegselt nii ohutu kui ka optimaalne (arvestada véljakujunenud litkumisteid, vajadusel
eraldada raudtee timbritsevast keskkonnast vajalikus ulatuses aiaga);

soodustada raudteetranspordi kasutamist - raudteepeatuste juures vajaliku taristu (ootepaviljonid, -
jaamad, mugavad juurdepddsuteed, parklad, sh rattaparklad jne) viljachitamisega;
raudteetransport siduda teiste transpordiliikidega (bussiiihendused, jalg- ja jalgrattaliiklus jne);

arvestada ohutusnduetega raudtee ristumisel maanteede- ja linnatéinavatega;
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6)

7)

8)

9)

5.1.7

voimalike uute raudteeiiletuskohtade kavandamisel arvestada, et ei ole lubatud I ja II kategooria
samatasandiliste raudteeiiletuskohtade rajamine. 1l kategooria uue raudtee-iiletuskoha ja
raudteeiilekdigukoha rajamisel reserveerida selleks piisava suurusega maa-ala eelkdige niahtavuse
seisukohalt;

raudtee ristumisel rohelise vorgustiku tugialade ja rohekoridoridega, tuleb planeeringute ja
chitusprojektide koostamisel arvestada keskkonnamdju strateegilise hindamise kéigus vilja
tootatud meetmeid,

raudtee ddres asuvate lasteasutuste, vilispordirajatiste ja elamu Kinnistute raudteepoolne kiilg
piirata aia v0i taimestikuga, et viltida laste ja elamupiirkonnas loomade ootamatut sattumist
raudteemaale;

tuleohutuse ja ndhtavuse tagamiseks mitte planeerida korghaljastust roobasteele lahemal kui 10 m
ddrmisest roopast.

SILLAD JA TRUUBID

Oluline on sdilitada olemasolevad truubid ja tagada nende jirjepidev hooldus. Olemasolevate truupide

seisukord soltub tileujutuste ulatusest. Mida suuremad on iileujutused, seda enam toimub pinnase drakanne

truupide timbert ja seda suuremad on nende taastamise ning hooldamise kulud.

Transpordiameti andmetel on Pohja-Sakala vallas 32 silda. Soomaa piirkonna teemaplaneeringu andmetel

asub rahvuspargis 11 maanteesilda (kdik ei kajastu Transpordiameti andmetes). Valdavalt on sillad heas

seisukorras ja vajadusi rahuldavad. Planeeritavaid ja rekonstrueeritavaid sildu on kokku 11 (tabel 3). Antud

sillad on lubatud ehitada ehituskeeluvoondisse.

Tabel 3. Pohja-Sakala valda planeeritud uued sillad.

Planeeritud ja rekonstrueeritavad sillad

Sild Asukoht Kiila Pohjendus
Sandra Sandra kiila | Vajalik  poollooduslike  koosluste  hooldamiseks
voimaluste loomiseks. Samuti toetab see taastamistdid
ning selle kdigus tekkiva puidu vedu kaugematelt
Karuskose sild Sandra kiila | gladelt.
Raudna jogi
Tammekark VanaveskKi
kiila ja
Metskiila
Tdramaa oja sild Sandra kiila | Vajalik joe liletamiseks Soomaa siidame matkarajal.
Helmeti sild Kdpu jogi Punakiila Omanikul on soov iiletada silda jalgsi voi vdiksema
soidukiga.

Lemmjogi Sandra kiila | Sild on vajalik, et pddseda ligi Lemmjoe ja Mulgi
poollooduslike koosluste esinemisaladele hooldustoode
tegemiseks.

Ulvi (Venesauna Omanikul on soov iiletada silda jalgsi vdi vdiksema

talu) C e . . soidukiga.

Vodi Halliste jogi | Tipu kiila Vajalik  poollooduslike  koosluste  hooldamiseks
vOimaluste loomiseks. Samuti toetab see taastamistoid
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ning selle kidigus tekkiva puidu vedu kaugematelt
aladelt.

Taki (Tohvri) Raudna jogi | Metskiila Sild on vajalik {ihendustee loomiseks.
Tammearu Halliste j6gi | Tipu kiila Oluline on silla seisukorra parandamine.
Suure-Jaani Suure-Jaani | Suure-Jaani | Ujuvsild iile Suure-Jaani paisjérve.
paisjarv linn
Vihi Navesti jogi | Vihi kiila Omanikul on soov iiletada silda jalgsi. Samuti on

kavandatud rajada sillani viiv trepp.

5.2  Tehniline infrastruktuur

5.2.1 ELEKTRI POHIVORK JA VALGUSTUS

PShja-Sakala valla iildplaneeringus késitletakse olemasolevat elektrivorku pingega alates 15 kV.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on sitestatud majandus- ja

taristuministri madrusega.

Pohja-Sakala valla elektrivarustus toimub nelja piirkonnaalajaama kaudu. Enamik valla elektrivorgust saab

toite PGhja-Sakala vallas asuvatest piirkonnaalajaamadest: Suure-Jaani 110/15 kV, Véhma 35/10 kV ja

Siirgavere 35/15 kV. Osa valla vorgu osad saavad toite viljaspool valla piire Viljandi 330/110/35/15

piirkonnaalajaamast. Kopu aleviku ldhedale on echitatud uus piirkonna alajaam Kiini 110/20 kV, mis

parandab oluliselt KSpu asula tookindlust ja pinget.

Lisanduva koormuse katmiseks ja piirkonna elektrivarustuse toitekindluse parendamiseks on ette ndhtud

Suure Jaani 110/15kV piirkonnaalajaama rekonstrueerimine kahetrafoliseks ja Vohma 35/15 alajaama

tileviimise 110 kV pingele. Rekonstrueeritava liini trass on néha skeemil 14.

Pohja-Sakala valda varustatakse nelja kdrgepinge dhuliiniga: 110 kV Viljandi — Kilingi-Nomme (L106A),
Paide — Suure-Jaani (L134A), Suure-Jaani — Viljandi (L134B) ja 330 kV Tartu — Sindi (L507).
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Skeem 14. Vohma linna rekonstrueeritav liin (Kaart: Elering AS, 2019).

Varustuskindluse poolest on Pdhja-Sakala valla linnad, alevikud ja kiilades kesktihe ja valdavalt metsad,
sood, pollud haja varustuskindluse piirkond. Pohja-Sakala valla varustuskindluse piirkonnad on kujutatud
skeemil 15. Téna on Pohja-Sakala valla keskmine aastane katkestuste kogukestus ca 20,7 minut kliendi
kohta.

Elektriliinide ja 6-20 kV alajaamade rajamiseks sdlmitakse maaomanikega isikliku kasutusdiguse lepingud.

Olemasolevate piirkonnaalajaamade limberehitamisel detailplaneeringu nduet ei rakendata.

Valgustus

Samaaegselt jalgratta- ja jalgteede vorgustiku véljaarendamisega on otstarbekas tihedamalt asustatud
kiilakeskustes suuremate teede/tinavate déres lahendada ka tdnavavalgustuse rajamine. Kohtvalgustite
paigaldamisel peab jargima pShimotet, et valgustatud on eelkdige bussipeatused, iihiskondlike ehitiste
lahiimbrus, avalikult kasutatavad pargid ja spordiviljakud, tiheasustusega alad ning enamkasutatavad
puhkealad. Jalgratta- ja jalgteede valgustus rajada asulaldhedastele 16ikudele. Valgustus tuleb rajada kdige

kasutatavamatele teekoikudele. Valgustuse rajamist kaaluda ohtlikele teeldikudele ning ristmikele.
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Skeem 15. Pdhja-Sakala valla varustuskindlus (Kaart: Elering AS, 2019).

5.2.2 GAASIVORK

Pohja-Sakala vallas paikneb Elering AS andmetel kaks gaasitorustiku 16iku ning gaasijaam ja -solm:

Toruliini tdahis | Toruliini nimetus | Toruldigu tihis | Toruldigu nimetus Kategooria | DN
- . T435 Puiatu 2 LKS -
T1 Viresi - Tallinn D55 | T435 Navesti LKS D DN700
T1 Viresi - Tallinn D55 | T440 T440 Navesti LKS -/ DN700
Kalmaru LKS

Téhis | Nimetus Tiiiip

G044 | Navesti LKS Liinikraanisolm

KJ31 | Navesti KJ Katoodjaam

Gaasipaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on sitestatud majandus- ja

taristuministri médrusega.
5.2.3 TAASTUVENERGIA

Pohja-Sakala vallas on potentsiaali arendada biomassi ja -gaasitoormel (nt reoveemuda, sonnik ja ldga,
biolagunevad jaiatmed), puidul, turbal ja pdikeseenergial tootavat energiatootmist. Viiketuulikuid vaib
rajada oma majapidamise vOi ettevotte tarbeks. Viiketuulikud on tuulegeneraatorid, mis kasutavad
tuuleenergiat elektrienergia tootmiseks omatarbeks.

Hiidroenergia kasutamise ja hiidroelektrijaama rajamise voimalikkus ning tipsemad tingimused

selgitatakse 14bi detailplaneeringu ja/voi projekteerimise ning keskkonnamdju hindamise.
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5.2.3.1 Biogaasi ja biomassi soojus- ja elektrienergia koostootmisjaamad

Senisest enam tuleb kasutusele votta kohalikke taastuvaid ressursse — rohtne biomass (hein ja pohk) ja
vahevairtuslik puit. Soodustada kohalikele biokiitustele tugineva energeetika arengut, mis oleks
taiendavaks sissetulekuallikaks kohalikele talunikele ja ettevdtetele. Rohelise biomassi tootmiseks kasutada

madala viljakusega, vdsastunud pollumajandusmaid ja poollooduslikke rohumaid.

Soovitatav on rajada biogaasijaamu olemasolevate vdi kavandatavate lautade juurde. Biomassijaamade

arendamisel kasutada voimalusel kohalikke ressursse.

5.2.3.2 Tuuleenergia
Uldplaneeringuga ei nihta Pohja-Sakala valda ette tuulikuparkide alasid, samas ei vilistata pdhjendatud

juhul sobivate tingimuste esinemisel nende rajamist ja arendamist.
Tuuleenergia arendamise tingimused:

1) tuulegeneraatori minimaalne kaugus tiheasustusalast ja kiila keskuse maast- 2 000 m;

2) tuulegeneraatorite kavandamisel ei tohi tuulegeneraator olla elamule ldhemal kui rajatise
kogukdrgus. Tuulegeneraatori kogukorgus on tuulegeneraatori masti korgus, millele on lisatud
tiiviku laba pikkus;

3) soovitatav on rajada viiketuulikuid (rootori pindala kuni 200 m?) oma majapidamise vdi ettevdtte
tarbeks;

4) tuulegeneraatorite ja tuuleparkide kavandamisel teha koost66d Kaitseministeeriumiga voimalikult
varases staadiumis ning kooskdlastada koik vastavad planeeringud, projekteerimistingimused,
projektid, ehitusloa eelndud ja ehitusteatised;

5) tuulegeneraatorite ja tuuleparkide kavandamisel tuleb arvestada, et elektrituulik ei tohi avalikult
kasutatavatele teedele (sdltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja lubatud sdidukiirusest)
paikneda 1dhemal kui 1,5x(H+D) (sealjuures H = tuulegeneraatori masti kdrgus ja D = rootori e.
tiiviku diameeter). Viikese kasutusega (alla 100 auto/66pédevas) avalikult kasutatavate teede puhul
voib pohjendatud juhtudel riskianaliiiisile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul lubada planeeringus
elektrituulikuid teele ldhemale, kuid mitte 1dhemale kui tuulegeneraatori kogukdrgus (H + 0,5D);

6) tuulegeneraatorite, kui maastikul domineerivate objektide, kavandamisel ldhtuda

maastikuvadrtuste sdilimisest.

5.2.3.3 Piikeseenergia
Pidikeseenergia tootmisel eristatakse oma katastriiiksuse tarbeks paigaldatud paneele (maapinnale
voimsusega kuni 50 kW ja hoone katusel voi seintel vastavalt hoone mahule) ja suurtootmiseks moeldud

paikeseparke.

Uldplaneeringuga piikesepaneelide parkide rajamiseks eelistatud alasid PShja-Sakala valda ei planeerita,

samas ei vilista pohjendatud juhul sobivate tingimuste esinemisel nende rajamist ja arendamist.
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Maapinnale paigaldatud péikesepaneelide ja pidikeseparkide hooldamisel on keelatud kasutada taimemdirke.

Péikeseelektrijaamad (sh koik elektri tootmiseks kasutatavad péikesepaneelid) peavad vastama
Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise {iihilduvuse noduetele ja asjakohastele standarditele.
Elektromagnetilise iihilduse nduetele mittevastavad pidikeseelektrijaamad (sh koik elektri tootmiseks

kasutatavad péikesepaneelid) voivad vihendada riigikaitselise ehitise toovoimet.

Avalikult kasutatava tee ja/v0i naaberhoonete suunas tuleb rajada varjestav haljastus (igihaljas hekk vms).
Piikeseparkide puhul on antud ndue kohustuslik, kui kdrval asub oluline liikumistee ja/vdi naaberhooned.
Varjestav haljastus tuleb rajada juhul, kui pdikesepaneelid asuvad avalikult kasutatavale teele ja/vdi
naaberhoonele ldhemal kui 50 m ning sinna vahele ei jdd muud korghaljastust ja/voi rajatisi. Varjestav
haljastus peab olema tdiskasvanuna vihemalt 1,2 m kdrge. Varjestav haljastus peab paiknema paneelidega

samal katastriiiksusel kui kohaliku omavalitsusega ei ole saavutatud teisi kokkuleppeid.
Oma katastriiiksuse tarbeks piikesepaneelide kavandamise tingimused:

1) oma Kkatastriiiksuse tarbeks on lubatud pédikesepaneelide kasutuselevotmine (maapinnale
voimsusega kuni 50 kW ja hoone katusel voi seintel vastavalt hoone mahule), paneelid paigutada
maapinnale v4i hoonele;

O tiheasustusaladel ja kiila keskuse maal on lubatud péikesepaneel rajada kuni 100 m? alale
maapinnal;

O viirtuslikel maastikel ja miljoovaartuslikel aladel on péikesepaneele lubatud rajada
hoonetele paralleelselt viilkatusega;

2) tiheasustusega alal ja kiila keskuse maal ei ole lubatud katastriiiksuse piires paigaldada paneele
katastriliksuse tdnavapoolsele alale;

O tiheasustusega aladel ja kiila keskuse maal tianava- voi teepoolsel kiilje katusele/fassaadile
paigaldades tuleb arvestada hoone arhitektuuriga ning sobitada selle stiiliga;

3) korterelamute rddudele paigaldatavad pidikesepaneelid lahendada soovituslikult kogu hoonele
terviklikult ja hoone arhitektuuriga sobivalt;

4) Kkaitstavatel loodusobjektidel on lubatud paikesepaneelid paigaldada hoone katusele/fassaadile v&i
maastikus varjatud kohale. Kaitsealal paiknevale maastikule rajatavate pdikesepaneelide osas on
vajalik kiisida eelnevalt ka Keskkonnaameti ndusolekut;

5) vairtuslikel maastikel ja miljoovaartuslikel aladel, kus on levinud katusetiitibiks viilkatus, tuleb
paikesepaneelid paigutada paralleelselt katuse kaldega, kusjuures lubatud on uute tehnoloogiate
kasutamine (pédikese energiat salvestavad katusekivid, varvid jms) kui on arvesse voetud hoone

arhitektuuriga sobivust ning tdnavaruumi ilme séilimist;
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Piikseparkide rajamise tingimused:

1) péikesepargi rajamist menetleda avalikkust kaasates, vilja arvatud juhul kui park rajatakse
kasutusest vilja langenud to6stusalale voi karjdiri, kus elamud ei paikne naabruses;

2) péikesepargi rajamisel, mille voimsus iiletab 500 kW, tuleb koostada detailplaneering (pdhjendatud
juhul (niiteks tegemist on olemasoleva tootmisalaga, jadtmaaga voi ammendatud karjdéri alaga,
ala paikneb asustusest eemal) voib vallavalitsus planeeringu koostamise asemel anda vilja
projekteerimistingimused 1dbi avatud menetluse);

3) karjddride aladele pédikeseparkide rajamise eelduseks on, et maavara peab olema antud alal
ammendunud;

4) piikesepargi rajamisel pdllumajandusmaale ei tohi koorida pinnast enam, kui on vajalik
vundamendi rajamiseks ning ei tohi kasutada keemilisi vahendeid taimestiku piiramiseks;

5) péikeseparkide rajamine ei ole iildjuhul véirtuslike maastike ja véddrtusliku pdllumajandusmaa
avamaastikul lubatud. Erandkorras kavandamisel tuleb koostada maastikuvéartuste sdilimise
analiiis;

6) kaitstavatel loodusobjektidel tuleb viltida paikeseparkide rajamist;

7) péikeseelektrijaam peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise tihilduvuse nduetele

ja asjakohastele standarditele.

5.2.3.4 Maasoojussiisteemi rajamine
Pohja-Sakala valla aladel sobivad kasutamiseks Kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed

maasoojussiisteemid. Horisontaalne maakollektor on lubatud kavandada ainult juhul, kui on tagatud
tildplaneeringu tingimuste kohane korghaljastuse osakaal. Maasoojussiisteemide soojuskandevedelikus
v0ib kasutada keskkonnaohutuid aineid.

5.2.4 POHJAVESI, PINNAVESI JA KANALISATSIOON. SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

Pohja-Sakala vald kuulub Ladne-Eesti vesikonda. Pohja-Sakala valla maapinnalt esimene aluspdhjaline
veekiht on maapinnalt ldhtuva reostuse eest enamjaolt keskmiselt kaitstud (skeem 16). Esineb ka kaitsmata

ja ndrgalt kaitstud alasid.
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Skeem 16. Pohja-Sakala valla esimese aluspdhjalise veekihi kaitstus maapinnalt ldhtuva reostuse eest
(Andmed: Maa-amet, 2020).

Arendustegevuse tingimused ndrgalt kaitstud voi kaitsmata pohjaveega aladel:
1) likvideerida ja mitte rajada uusi reostusohtlikke objekte ndrgalt kaitstud pohjaveega aladel;
2) norgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega ning nitraaditundlikule alale ehitamisel ja
majandustegevuse arendamisel kasutada tdiendavaid abindusid pShjavee reostuse véltimiseks;
3) nodrgalt kaitstud ja kaitsmata pohjaveega aladel uute elamupiirkondade kavandamisel eelistada
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni véiljachitamist iseseisvatele lahendustele;

4) ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel kaaluda pdllumajandusmaa kasutuskoormuse vihendamist.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemi arendamise iildiseks eesmirgiks on tiheasustusega alal ja kiila
keskuse maal tagada tarbijate puhta joogiveega varustamine, reovee kogumine ja ndutud tasemel
puhastamine. Olemasolevad ja perspektiivsed iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni trassid on toodud Pohja-

Sakala valla kehtivates iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavades.

Pohja-Sakala valla vee- ja kanalisatsioonivork lahendada Pohja-Sakala wvalla hisveevérgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas. Valla suuremad puhastid on toodud taristu ja tehnovorkude joonisel ning
lisas 10.
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5.2.4.1 Tuletorje veevotukohad
Pdhja-Sakala tuletdrje veevarustus on lahendatud tehislike ja looduslike veevdtukohtade baasil. Ulevaade

vallas asuvatest veevotukohtadest on leitav taristu ja tehnovorkude joonisel.

Tuletdrjeveevarustuse tagamiseks on oluline, et igas kiilakeskuses ja alevikus oleks vdhemalt kaks

aastaringselt kasutatavat veevotukohta.
Tuletorje veevotukohtade arendamise pohimaotted:

1) jérjepidev tuletdrjevee tiikide ja veevdtukohtade rajamine metsade majandamisel tuleohutuse
tagamiseks;

2) tuletdrje veevotukohtadel tuleb tagada tuletorjeauto juurdepaés koos iimberpooramiskohaga;

3) koos tihisveevargi ja —kanalisatsiooni rekonstrueerimise vdi rajamisega chitada vilja tuletorjevee
hiidrandisiisteemid;

4) veevotukoha rajamisel teha koost6od Padsteametiga.

Tépsemalt kajastatakse teemat {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavas.

5.2.4.2 Sademevee drajuhtimine
Planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest
tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele). Sademevesi tuleb immutada oma katastritiksuse piires voi

juhtida veekogusse halvendamata naaberkinnistu olemasolevat olukorda.

Soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi dri- ja tootmisaladel, kus esinevad selleks
soodsad geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused. Uutel ja rekonstrueeritavatel tootmisaladel votta
kasutusele tehnilisi lahendusi, millega saavutada sademevee 166kkoormuse vihendamine eesvooludele

ning tagada sademevee nduetekohane kvaliteet (3li-bensiini-liivapiitidurid vm).

Naftasaaduste hoidmisehitise mahutid ja seadmed peavad olema lekkekindlad. Hoidmisehitise sademevesi
tuleb juhtida 1dbi kohtreoveepuhasti (Glipiiiinis ja siibrikaev) suublasse voi kanalisatsiooni kaudu

reoveepuhastisse.

Sademevee juhtimisel veekogudesse tuleb arvestada digusaktides kehtestatud veekvaliteedi nduetega.
Detailplaneeringute koostamisel v&i projekteerimistingimuste andmisel tuleb tdpsemalt késitleda

sademevee drajuhtimise voimalusi ja lahendusi 1dhtuvalt kehtivatest standarditest.

Kliimamuutused avalduvad muuhulgas sademete jaotuse muutumisega. Kliimamuutuste tulemusel
sagenevad ja intensiivistuvad dkksajud ja nendest pShjustatud iileujutused. Sadamete hulga kasvu (Eestis
hinnanguliselt aasta keskmisena ca 20% rohkem) ja intensiivsete vihmahoogude (suureneb tdendosus (eriti
suvekuudel), et ihes dopédevas sajab suur hulk sademeid (>30 mm)) tottu on oluline tihelepanu poodrata
sademevee kiitlusele ning seda eelkdige kovakattega pindade kavandamisel. Kasutusele tuleb votta

tehnilisi lahendusi, millega saavutada sademevee 166kkoormuse vdhendamine eesvooludele (sademevee
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vahemahutid, annusmahutid, looduslikud lahendused). Kompaktse asustusega/linnaliste alade arendamisel
eelistada lahendusi, mis vihendavad kdvakattega alade pindala osakaalu ning mis soodustavad sademevee

ja sulavee imbumist maapinda vdhendades iileujutusohtu.
5.25 SOOJAVARUSTUS

Vastavalt kaugkiitteseadusele midrab kohalik omavalitsus iildplaneeringuga kindlaks maa-ala, millel
asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutada kaugkiitet, et tagada kindel, usaldusvéérne,

efektiivne, pohjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojavarustus.

Kaugkiitte piirkond hdlmab Voéhma ja Suure-Jaani linna ning Olustvere alevikku ja Stirgavere kiila.
Viljaspool kaugkiitte piirkonda lahendada soojavarustus iildjuhul individuaalkiitte baasil (puitkiite,
elektrikiite, olikiite jne). Olemasolevad korterelamud tuleb vOimalusel liita kaugkiittepiirkonnaga ja
voimalikud uued saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et saasteainete valjumiskdrgusel oleks tagatud
nende hajumine maapinnaldhedases 6hukihis. Soovitatav on eelistada taastuvaid kiitteliike (puit, biomass,

paikeseenergia, maakiite) ja viltida kiittedlide ja kivisoe kasutamist.
5.3 Maaparandussiisteemid
Ulevaade maaparandussiisteemidest on leitav seletuskirja lisas 11.

Maakasutuses on oluline, et maaparandussiisteemi maa-alale ei oleks méératud muud juhtotstarvet kui
pdllumajandusmaa (pSllukuivendus) voi metsamaa (metsakuivendus). Maaparandussiisteemi maa-alal ja
eesvoolu kaitsevoondis sihtotstarbe vOi kasutusotstarbe muutmine, muu ehituse ehitamine, mis ei ole
maaparandussiisteemi osa, lisavee juhtimine maaparandussiisteemi véljastpoolt maaparandussiisteemi maa-
ala, heit-, sade- vdi muu vee juhtimine drenaazi maa-alale ning 1dhkamis-, puurimis-, kaeve ja muu selline
t00 pinnases tuleb kooskolastada Pollumajandus- ja Toiduametiga. Sealjuures arvestada, et Kui
eelnimetatud tegevused maaparandussiisteemi maa-alal on viltimatud ja antud tegevusega ei ole voimalik

sdilitada maaparandussiisteemi terviklik toimimine, tuleb olemasolev maaparandussiisteem iimber ehitada.
Maaparandussiisteemide maakasutus- ja ehitustingimused:

1) maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist
tagavate meetmetega vastavalt maaparandusseaduses sétestatule;

2) maaparandushoiukavade koostamisel tuleb arvestada kliimamuutustest tulenevate vodimalike
riskidega (vooluhulkade suurenemine ja maapinnaldhedase pohjaveekihi veetaseme tous,
kiilmumata ja liigniiske metsamaa, mis piirab raievOoimalusi, puistute koosseisu ja kvaliteedi
viahenemine ning puidu kittesaadavuse raskenemine liigniisketest metsadest);

3) maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ning iihiseesvoolu
reguleerimine vdi iihiseesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsus tuleb kooskolastada

Pollumajandus- ja Toiduametiga;
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4) Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida korras, need puhastada ja vdsa
eemaldada. Soovitatav on tihele kraavi kaldale jétta puude/pddsaste rida kasvama, et voimaldada
elurikkuse sdilimist ja suurenemist. Soomaa rahvuspargi piires on asjakohane pollualade avatuna

hoidmine vaadete sdilimise eesmérgil.
6 Olulise ruumilise mojuga ehitis

Pohja-Sakala vallas ei asu olulise ruumilise mojuga ehitisi ning tildplaneeringuga ei kavandata uusi olulise

ruumilise mojuga ehitisi.
7 Ehitamine radooniohtlikus piirkonnas

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase pinnasedhus otsemdddetud 22?Rn-sisalduse kaardi jérgi
esineb Phja-Sakala vallas kohati kdrge? radooniohutasemega alasid (skeem 17). Pohja-Sakala vallas on
korge radooniohutasemega alad Sakala kdrgustiku piirkond ning V&hma linna piirkond. Suure-Jaani linna

piirkonnas on mdddetud radoonisisaldusi vahemikus 150-250 kBg/m?,

Keskkonnaministri 30.07.2018 méédruse nr 28 “Tooruumide Ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse mootmise kord ja todandja kohustused korgendatud radooniriskiga tdokohtadele” lisas on
vilja toodud Eesti korgendatud radooniriskiga maa-alade loetelu haldusiiksuste kaupa. Vastavalt nimetatud

maédruse lisale kuulub Pohja-Sakala vald kdrgendatud radooniriskiga maa-alade hulka.

Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja
korrashoiule” § 9 Ig 4 kohaselt ning Vabariigi Valitsuse 30.05.2013 maéruse nr 84 “Tervisekaitsenduded
koolidele” § 12 lg 4 kohaselt peab koolieelse lasteasutuse ja koolide ruumide sisedhu aasta keskmine

radoonisisaldus olema viiksem kui 200 bekerelli kunupmeetris (Bg/m?).

Koolieelsete lasteasutuste ja koolide kavandamisel tuleb igakordselt teostada radoonitaseme mddtmisi
maapinnas. Modtmistulemused annavad olulist infot, kas radooni tdorjemeetmete rakendamine on {iildse
vajalik ja kui on, siis millised konkreetsed votted oleksid vajalikud. Asjakohane on igakordselt
radoonitaseme mdotmisi teostada ka teiste ihiskondlike ehitiste puhul, kus on ette ndha inimeste

pikemaajalist viibimist.

2 Kokku eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0-10 kBg/m?), 2) normaalne (10-50 kBq/m?), 3) kdrge (50250 kBq/m?) ja 4) iilikdrge (>250
kBg/m?).
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Skeem 17. Radooniriski levilad Pohja-Sakala valla piirkonnas (Andmed: Eesti Geoloogiateenistus, 2021).

8 Miira normtasemed

Eestis on keskkonnamiira normtasemed kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 vastu voetud méérusega

nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, méadramise ja hindamise meetodid*.
Miira normtasemete kategooriad vastavalt iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele on jargmised:

Tabel 4. Miira kategooriate liigitus.

Miira kategooria Uldplaneeringu alusel

| kategooria — virgestusrajatiste maa-alad | Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja
ehk vaiksed alad parkmetsa maa-ala, supelranna maa-ala, kalmistu maa-

ala, Uldkasutatava maa-ala
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Il kategooria — haridusasutuste, tervishoiu- | Uhiskondlike ehitiste maa-ala®, elamu maa-ala,
ja sotsiaalhoolekande asutuste ning elamu | segaotstarbega maa-alad véljaspool tiheasustusala

maa-alad, rohealad

111 kategooria — keskuse maa-alad Segaotstarbega maa-ala, &ri maa-ala

IV kategooria — iihiskondlike hoonete maa- | Uhiskondlike ehitiste maa-ala®, iri ja tootmise maa-ala
alad

Maatulundusmaal duealadel (ka uute elamu kavandamisel) kehtib II kategooria miira normtase.

Uute miiratundlike alade (I-1V kategooria, vt tabel 6) planeerimisel seni hoonestamata aladele véljaspool
tiheasustusala vdi kompaktse hoonestusega alasid tuleb rakendada keskkonnaministri 16.12.2016 vastu
voetud médrusega nr 71 sétestatud miira sihtvairtust. Sihtvairtuse rakendamise ndue kehtib ka parast 2002.
aastat realiseeritud planeeringutele, mis on juba pidanud arvestama oma tegevuse planeerimisel tollal

kehtinud taotlustasemetega.

Detailplaneeringu koostamisel ja projekteerimistingimuste véljastamisel tuleb arvestada miiraallikatega (sh
lasketiirud, krossirajad, ATV rajad jne). Miiraallikaks ei loeta metsaraie vim metsamajandamisega seotud

toid ja tegevusi.
Miiraallikaks ei loeta metsaraie vim metsamajandamisega seotud t6id ja tegevusi.

Sellise planeeringu v3i projekti koostamisel, mille elluviimisega vo0ib kaasneda miira normtaseme
iiletamine, tuleb hinnata tekitatava miira suurust ja leviku ulatust (miirataseme modelleerimine spetsiaalse
tarkvara abil), arvestades koosmoju olemasoleva miirafooniga ning kavandada vajadusel miirataseme
vihendamise meetmed. See kehtib nii uute miira tekitavate objektide planeerimisel / projekteerimisel kui

ka hiljem vdimaliku miiraprobleemi ilmnemisel.

Eramute piirkonnas on efektiivseimaks meetmeks miiratokkeseinte rajamine, korruselamute puhul on

reeglina otstarbekam hoonete vilispiirde heliisolatsiooni parandamine.

Miiratundlikele aladele voi nende lahedusse tehnoseadmete paigaldamisel (nt 6hksoojuspumbad jms) peab
seadme paigaldaja (omanik) tagama miiraolukorra vastavuse normatiividele. Tehnoseadmete ning dri- ja

kaubandustegevuse tekitatava miira piirvéartusena rakendatakse to0stusmiira sihtvééartus.
9 Planeeringu elluviimine

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub tildjuhul valla eelarve vahenditest, millele piititakse leida
kaasfinantseerimise vOimalusi. Elamu-, tootmis- ja drimaade arendamine toimub reeglina eraarendaja

soovil ja rahastamisel.

3 haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalkandeasutuste puhul
4 v.a Il kategooria all toodud
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Lahtudes avalikest huvidest ja majanduslikest voimalustest on planeeringu rakendamiseks vajalikud esmalt

jargmised tegevused:

1) erateede avalikuks kasutamiseks méadramiseks vajalike kokkulepete saavutamine ja lepingute
sOlmimine;
2) puhkealade, matkaradade, jalgratta- ja jalgteede vilja arendamine;
3) varem kehtestatud detailplaneeringute kehtetuks tunnistamine juhul kui:
O detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vihemalt viis aastat ja detailplaneeringut
ei ole asutud ellu viima;
Q planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritud krundi omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda;

O detailplaneering on vastuolus kehtiva {ildplaneeringu lahendusega.
10 Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+ tiipsustamine

Viljandi maakonnaplaneering 2030+ on iildplaneeringu koostamise alus. Uldplaneeringu iilesannete

lahendamisel on mitmeid teema valdkondi tapsustatud.
Uldplaneeringuga tépsustati maakonnaplaneeringut jirgmiste teemade osas:

1) Rohevorgustiku struktuurielementide paiknemine ja kasutustingimused- arvestatud on
maastiku iseloomu, korrigeerides rohevargustiku tugialade ja rohekoridoride piire selliselt, et
rohevdrgustiku alad tihtiksid paremini looduslike aladega ning kattuksid vihem asustusaladega.
Vorgustiku tugevdamiseks lisati rohevdrgustiku koosseisu sinivorgustik. Rohevorgustiku
korrigeerimisel ldhtuti rohevorgustiku planeerimisjuhendist.

2) Viirtuslike maastike paiknemist- Pilistvere kirikukiila véirtuslikku maastiku on koomale
tommatud kiilakeskuse ddrealal paiknevate pdllumaade arvelt, mis ei iihtinud antud véértusliku
maastiku kaitsevéartusega.

3) Linnalise asustusega alad- maakonnaplaneeringus maératud linnalise asustusega alad on
iildplaneeringus tiheasustusalade méairamisel teatud osas aluseks vdetud, kuid péris otsest seost
nende piirkondade osas pole. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alad méératud erineva

metoodikaga iildplaneeringust. Linnalise asustusega alade ulatus on tdpsustatud.

Uldplaneeringuga  tdpsustati ~ maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringut  ,,Soomaa  piirkonna

teemaplaneering” jargmiste teemade osas:

1) Rohevorgustiku struktuurielementide paiknemine ja kasutustingimused- arvestatud on
maastiku iseloomu, korrigeerides rohevdrgustiku tugialade ja rohekoridoride piire selliselt, et
rohevorgustiku alad tihtiksid paremini looduslike aladega ning kattuksid vdhem asustusaladega.
Kasutustingimustest kanti tildplaneeringusse lile selgelt sonastatud ja jargitavad tingimused, mida

on voimalik iildplaneeringuga reguleerida. Néiteks ei arvestatud tingimust ,,rohelise vdrgustiku
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funktsioneerimiseks tagada, et looduslike alade osatdhtsus tugialadel ei langeks alla 90% ja
»viltida senise maa sihtotstarbe (maatulundusmaa) ja juhtfunktsiooni (metsamaa, pdllumaa)
ulatuslikku muutmist™. Antud tingimuste puhul puudub arusaam kes ja kuidas antud tingimusi
rakendab, kuna rohevorgustikus asuva kinnistu omanikul pole tilevaadet sellest, mida on teinud voi
plaanivad teha teised kinnistuomanikud.

2) Asustuse suunamise tingimused- tingimuste méddramisel voeti arvesse Soomaa rahvuspargi
omapdrast asustusstruktuuri ja viga viikest ehitussurvet. Arvesse voeti tingimust uutele hoonetele
detailplaneeringu koostamise kohustuse kehtestamise osas. Uleujutusriskiga alade osas juhiti nende
ohtudele ja teadvustamiskohtusele tdhelepanu aga otseselt arendustegevust antud aladel ei piirata.
Teemaplaneeringus vilja toodud tingimust elamisvdimaluste parandamise osas ei arvestatud, sest
puudub teema otsene reguleerimisvdimalus tildplaneeringuga.

3) Metsade majandamise tingimused- metsade majandamist reguleerib metsaseadus ning
iildplaneeringuga lisa piiranguid ei seata.

4) Jalgratta- ja jalgteede tingimused- teemaplaneeringus on vélja toodud vajalikkus tagada ohutuse
ja turvalisuse tagamine soOiduteedel ning kruusateede jarjepidev hooldamine ning suuremate
kruusateede hoidmine tolmuvabana suvisel perioodil. Soomaa rahvuspargis on jalgratta- ja jalgtee
planeeritud kdrvalmaanteele nr 24151 Kopu — Toramaa — Jdesuu, kuid iildplaneeringuga ei ole
voimalik ohutuse tagamine teistel teedel. Teede kasutamise reguleerimine ja teehooldus on
techoiukavas késitletavad teemad.

5) Tehnilise infrastruktuuri tingimused- teemaplaneeringus on seatud tingimused varustuse
tagamiseks ja kvaliteedi parandamiseks. Uldplaneeringus puudub vdimalus antud probleemkohtade

lahendamiseks.
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