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Koéidama kiila metsatdostuse detailplaneering

1. Sissejuhatus
Kaesoleva detailplaneeringu tellijaks on Combimill OU. Planeeritav ala asub Suure-Jaani

vallas Kdidama kulas ning hdlmab Sakala saeveski (ki 75903:001:0043), T66stuse (ki
75903:001:0731, 75903:001:0732, 75903:001:0790). Remondihalli (ki 75903:001:0580),
Olustvere tee 3 (kUi 75903:001:0018) ja (ki 75903:001:0023) kinnistuid koos kontaktalaga,
pindalaga ligikaudu 11 ha.

Planeeringu eesmargiks on planeeringuala krundijaotuse, ehitusdiguse, taristu,
keskkonnatingimuste, liikluskorralduse  pdhimftete ja  kitsenduste = maaramine
planeerimisseaduse paragrahvi 9 alusel ning lahtudes Kd&idama kila metsatéostuse

detailplaneeringu planeerimise lahtellesandest.

2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on:

e Suure-Jaani Vallavalitsuse 26.03.2013 korraldus nr 110 - detailplaneeringu
algatamine ning selle lisaks olev vallaarhitekti poolt koostatud planeerimise
l&htellesanne.

e Suure-Jaani Vallavalitsuse 26.03.2013 korraldus nr 111 — seisukoht keskkonnamaju
strateegilise hindamise mittevajalikkuse kohta.

e OU ERKAS Parnu Instituut poolt 2008.a koostatud Suure-Jaani uldplaneering,
milles planeeritava ala sihtotstarbeks on méaéaratud tootmismaa (T2) ja
segahoonestusala (S). Kéesoleva detailplaneeringuga kehtivat Gldplaneeringut ei

muudeta.

Joonis 1 — véljavote kehtivast Uldplaneeringust
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e Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU poolt 2012.a koostatud

geodeetiline maa-ala plaan 1:500.

3. Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Ko&idama kilas olemasoleval tootmisalal (endine metsamajandi
territoorium). Planeeritava maatksuste sihtotstarbeks on tootmismaa (Sakala saeveski,
Toostuse, Remondihalli, 75903:001:0023), elamumaa (Olustvere tee 3) ja transpordimaa
(24116 Suure-Jaani-Olustvere tee).

Planeeritavatel kruntidel asuvad enamasti tootmishooned — tddkojad, kuivatid, laod,
varjualused ning neid teenindavad rajatised — transportdorid, laoplatsid, tehnovdrgud.
Suure-Jaani-Olustvere tee &ares asuvad kaks elamut. Lisaks asub planeeringualal
puurkaev-pumbamaja. Hoonestus paikneb hajutatult Ule terve planeeringuala.
Tehnovorkudest on kinnistutel olemas elektri-, side- ja tsentraalne soojaiihendus, samuti
veevarustus ja reoveekanalisatsioonitihendus.

Planeeringuala piirneb laanest Tiigi, edelast Roometi, Mureli, Idunast Puhkeala, kagust
Tankla ja Aimla metskonna, pdhjast Olustvere tee 1 ja Olustvere tee 7 ning Suure-Jaani
Olustvere tee 24116, kirdest Olustvere tee 1la ning Liidia kinnistutega. Ligipaas
planeeringualale toimub Suure-Jaani Olustvere teelt (sdiduautod) ja Aimla metskonna teelt

(raskeveokid).
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4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

4.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Sakala saeveski (ki 75903:001:0013) tootmismaast eraldatakse Uks elamukrunt Olustvere
tee 5 elamu teenindusmaaks. Olustvere tee 3 elamukrundist eraldatakse osa, millel asub
juurdepaasutee saetdostuseni ja liidetakse see saetddstuse krundiga. Ulejaanud
tootmismaa Sakala saeveski (ki 75903:001:0043), Toostuse (ki 75903:001:0731,
75903:001:0732, 75903:001:0790), Remondihalli (ki 75903:001:0580), Olustvere tee 3
(ki 75903:001:0018) ja (ki 75903:001:0023) kinnistud vdi nende osad liidetakse Uheks
tootmismaa sihtotstarbega krundiks.

Positsiooni — Krundi planeeritud | Krundi planeeritud | Moodustatakse Liidetavate-lahutatavate Osade senine
number sihtotstarve suurus (mz) kinnistutest osade suurused (mz} sihtotstarve
@ Olustvere tee 3 elamumaa 1658 Olustvere tee 3 -456m elamumaa

@ 24116 Suure-Jaani transpordimaa 102 - - transpordimaa
Olustvere tee
@ Olustvere tee 5 elamumaa 1390 Sakala saeveski +1390 tootmismaa
Sakala saeveski +82 385 tootmismaa
Olustvere tee 3 +456 elamumaa
Olustvere tee 5 -1390 elamumaa
Toostuse +7900 tootmismaa
@ Metsatoostuse tootmismaa 106 920
Toostuse +2576 tootmismaa
Toostuse +943 tootmismaa
Remondihalli +7284 tootmismaa
75903:001:0023 +6766 tootmismaa

Tabel 1 — maakasutuse bilanss

4.2 Kruntide ehitusdigus
Planeeritavate kruntide ehitusfigus on toodud tabelis 2. Hoonete vdimalikud asukohad on
detailplaneeringu pdhijoonisel naidatud hoonestusaladena. Kdiki planeeritavaid hooneid
peab rajama hoonestusalasse vastavalt ehitusdigusele.

e Pos 1 - Olustvere tee 3 elamukrundile on lubatud kuni 3 hoonet.

e Pos 2 - 24116 Suure-Jaani Olustvere tee transpordimaale hoonestusala ei maarata.

e Pos 3 - planeeritavale Olustvere tee 5 elamukrundile on lubatud kuni 3 hoonet.
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e Pos 4 - planeeritavale Metsatoostuse tootmiskrundile nahakse ette vdimalus

lisahoonestuse rajamiseks planeeritava hoonestusala piiridesse.

Positsiooni number @ @ @ @
Krundi ligikaudne pindala (mz) 1658 102 1689 106 920
Krundi kasutamise sihtotstarve 100% EP 100 % LK 100 % EK 100 % TH
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala (m") 330 - 330 20 000
Hoonete suurim lubatud arv krundil 3 -~ 3 ei piirata
Hoonete suurim lubatud korruselisus 2 & 2 3
Hoonete suurim lubatud kérgus (m) 8 = 8 14 (korsten 20)
Katusekalle kraadides olemasolev - olemasolev 0-30
Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP-3 - TP-3 TP-3

KRUNTIDE KASUTAMISE SIHTOTSTARBED:
EK - KORRUSELAMU MAA (ELAMUMAA)

EP - PEREELAMU MAA (ELAMUMAA)

LK - KERGLIIKLUSMAA (TRANSPORDIMAA)

TH - TOOTMISHOONE MAA (TOOTMISMAA)

Tabel 2 — kruntide ehitusdiguse tabel

4.3 Hoonestusala, arhitektuurinduded ehitistele

Detailplaneeringu pohijoonisel on esitatud hoonete vodimalikud asukohad krundil
planeeritud hoonestusalana, st et planeeritud hooneid v8ib ehitada ainult joonisel néidatud
hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele.

Hoonestusalale vdib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi vdib ehitada
ka vaéljapoole planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida
kujadest tingitud ndudeid.

Planeeringualal olevate kruntide Umber on lubatud rajada piirded. Vastavalt kehtivale
dldplaneeringule on piirete kdrgus elamutel kuni 1,2m ja tootmiskrundil 2,0m. Piirded ei
tohi asuda valjaspool krundi piire. Hoonete viimistlusmaterjalidele kitsendusi ei seata.
Olemasolevate ehitiste laiendamine, imberehitamine ja remont peavad olema tehtud viisil,
mis arvestab ehitiste arhitektuurilist ja keskkondlikku vaartust.

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lahtuda heast ehitustavast ja Gldtunnustatud
ehitusreeglitest, jalgides et ehitis sobiks kokku Umbrusega, ei tekitaks ohtu elule, varale,

tervisele ja keskkonnale. Samas vbimaldaks energia ja materjalide saastlikku kasutamist,
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oleks piisava kandevdimega, pusivusega ja kestvusega, oleks piisavalt kaitstud tulekahju
puhkemise ja levimise ning teiste dnnetuste eest. Hoonete pidevaks korrashoiuks peab
olema tagatud juurdepdds tema kdikidele osadele ning selle remondi, korrashoiu ja

kasutamise kulud oleksid vdimalikult vaikesed.

4.4 Tee maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeringuala piirneb pdhjast 24116 Suure-Jaani-Olustvere teega. 2012.a teostatud
loenduse pdhjal on antud I6igul aasta keskmine &0pé&evane liiklussagedus 499
autot/60péevas.

Planeeringuga uusi mahasdite ei plaanita. Koikidel kruntidel sailivad olemasolevad
ligipddsud Suure-Jaani-Olustvere teelt. Lisaks on planeeritaval pos 4 krundil
raskeveokitele ligipaas planeeringuala idakuljelt Aimla metskonna teelt.

Parkimine koikidele kruntidele on lahendatud kruntide siseselt, pos 3 krundil
parkimisvajadus puudub. Pos 4 krundile on planeeritud 35 parkimiskohta. Tapne
parkimiskohtade arv selgub ehituslikul projekteerimisel. Teedele ja tanavatele parkimine

on keelatud.

4.5 Haljastus ja heakord

Kinnistu omanik on kohustatud korras hoidma oma kinnistu piirdeaeda, digeaegselt
karpima puude ja pO0saste oksi, tegema vajadusel umbrohutdrjet ning hoidma korras
konteinerite hoiukohad ja juurdepé@asu nendele. Samuti peab kinnistu omanik rakendama
meetmeid Kinnistu reostamise ja risustamise valtimiseks.

Vastavalt kehtivale uldplaneeringule tuleb tootmiskruntide pinnast vahemalt 25%
haljastada.

4.6 Tehnovorgud

4.6.1 Uldosa

Planeeritaval kinnistul on olemasolev vee- ja kanalisatsiooni- ning soojavarustus. Samuti
on kinnistul olemas elektri- ja sidetihendused. Kdikide uute tehnovorkude ehitamiseks voi
olemasolevate Umbertdstmiseks tuleb koostada projektid.

4.6.2 Veevarustus

Planeeringualal asub Combimill OU-le kuuluv 82m siigavune 1968.a rajatud puurkaev

koos pumplaga, katastrinumbriga 4589 (keskkonnaregistri kood PRK0004589). Puurkaev
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varustab osaliselt planeeringualal asuvaid hooneid. Lisaks on planeeringuala hooned
uhenduses Koéidama asula tsentraalsete veetrassidega. Uusi liitumisi planeeringuga ei

kavandata.

4.6.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeringualal sailivad olemasolev reoveekanalisatsioonilhendused Kdidama asula
Uhiskanalisatsiooni vorguga. Uusi liitumisi planeeringuga ei kavandata.

Vajadusel tuleb imber tdsta planeeritava muratokkevalli alla jadv kanalisatsioonitrass.

4.6.4 Maaparandus ja sajuveed

Planeeritava ala edelaservas asub Olustvere maaparandussisteemi (TTP 295 -
6113400050020) eesvool. Tegevus planeeringualal ei tohi takistada
maaparandussisteemi toimimist.

Planeeringualal kogutakse sajuveed kalletega kokku ja immutatakse haljasaladel voi
juhitakse sajuveekraavidesse. Pos 1 ja pos 2 elamukruntidelt ning pos 3 transpordimaa
krundil olemasolevat lahendust ei muudeta. Pos 4 planeeritaval tootmiskrundil tuleb kokku
kogutavad sajuveed enne kraavi juhtimist puhastada liiva- ja 6lipttduris. Katuseveed voib
kraavi suunata ilma eelneva puhastamiseta. Liiva- ja oliputduri ligikaudne asukoht on
naidatud planeeringu pdhijoonisel.

Sajuvee juhtimine naabertksustele on keelatud.

4.6.5 Soojavarustus

Olemasoleval elamukrundil pos 1 toimub elamu kitmine ahjudega. Pos 2 ja pos 4 kruntidel
toimub soojavarustus Pos 4 krundil paikneval katlamajas asuva 2,5MW vdimsusega
tahkektte katlaga.

Planeeringuga kavandatakse uue 3,5MW vdimsusega katlaga katlamajahoone rajamine
olemasoleva katlamajahoone kdrvale planeeritavale Metsatdostuse krundile (pos 4).
Katlamaja tdpne asukoht ja parameetrid maéaratakse ehitusprojektiga.

4.6.6 Elektrivork

Planeeritava ala keskosas Sakala Saeveski katastritiksusel asub olemasolev Kdidama
15/04 kV alajaam, kust edasi suunduvad maakaablid elektrikilpidesse. Planeeringualal
asuvad hoonestatud kruntidel on olemasolevad elektrilitumised, mille muutmist kdesoleva

planeeringuga ei kavandata.
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4.6.7 Sidevork

Planeeringualal asuvatel hoonestatud kruntidel on toimivad sidetihendused. Uusi thendusi
ega olemasolevate muutmist planeeringuga ei kavandata.
Rajatavate teede ja platside ning muratdkkevalli alla jAdvad sidekaablid tuleb kaitsta

kaitsetorude- voi plaatidega.

4.7 Keskkonnakaitse abindud

Planeeringualal asub olemasolev puurkaev (PRK0004589) sanitaarkaitsealaga 50m.
Kaesoleva detailplaneeringuga uusi hooneid ega rajatisi sanitaarkaitsealasse ei
kavandata.

Kuna tegemist on olemasoleva toostusalaga (IV kategooria), on lubatud liiklusmura (auto-,
raudtee-, lennu, veesdidukite liiklus) ekvivalenttase LpA, eq, T, dB, paeval 70 ja 66sel 60
ning lubatud to0stusettevbtete mira ekvivalenttase LpA, eq, T, dB, paeval 65 ja 60sel 55
(Sotsiaalministri 04.03.2002.a maarus nr 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid).
Tootmismira vahendamiseks nahakse ette planeeringuala kirdeserva tootmisala ja
elamuala piiril olemasoleva muratdkkevalli laiendamine (vt pdhijoonis).

Jaatmetekitaja kogub eraldi taaskasutatavad jaadtmed, suurem&oOtmelised jaatmed,
pusijaatmed, ohtlikud jaatmed, probleemtoodete jddtmed ja segaolmejdatmed.
Planeeritavad krundid asuvad Suure-Jaani valla korraldatud jaatmeveo piirkonnas
Jaatmete kogumist ja vedu reguleerib Suure-Jaani vallas Suure-Jaani valla

jdatmehoolduseeskiri.

4.8 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevaid kuritegevuse riske véhendavaid
meetmeid:

- teede ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgesti eristuvad juurdepaasud,;

- elamu- ja tootmisala territooriumi piiramine;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline eristamine;
Projekteerimisel ja hilisemal ehitamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

- eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

- valduse sissepadasu piiramine;
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- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine;

4.9 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalik e kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise v0i kasutamise kaigus tekitatud

kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

4.10 Tuleohutuse tagamine

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks vdetud, et Ilubatud madalaim
tulepusivusklass on TP3; samas tohib ehitada kdrgema tulepusivusklassiga hooneid (VV
maarus nr 315 — Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded). Hoonetevaheline
kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui hoonetevahelise
kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.
Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib lugeda Uheks hooneks tuletdkkesektsiooni
nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema
tuleohutusest lahtuvalt samases Kklassis, vastavalt TP1, TP2 voi TP3. Juhul, kui
tuleohutusnduetest tulenevad kdrgemad nduded projekteeritavatele hoonetele, kui on
esitatud kaesolevas planeeringus, tuleb jargida tuleohutusndudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse hooneid, mis nduavad taiendavaid kujasid
naaberhoonetest, ei tohi kuja ndudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku ndéusolekuta
kitsendada naaberkrundi hoonestusala.

Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepadsud hoonetele, rajatistele, tuletdrje- ja
paastevahenditele ja -veevotukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt
kasutamisk®lblikus seisukorras. Kruntidel ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste
vahelistesse tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning
parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Tulekustutusvesi saadakse planeeringuala kérval Liidia kinnistul asuvast tiigist, millele on
rajatud veevotukoht. Samuti asub Metsatbostuse krundil (pos 4) saeveski hoone vahetus
laheduses tuletdrjevee mahuti koos pumplaga. Sealt saab veevarustuse saeveski
hoonesisene sprinklersiisteem. Planeeringuga kavandatakse lisaks planeeringuala
idaserva uue tiigi rajamine koos nduetekohase veevotukohaga. Veevotukohad peavad
vastama Eesti Standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletorje

veevarustus. Edaspidi lahendatakse ehitusprojektidega territooriumil paasteauto pumbaga
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survestatavaid tuletdrjehldrantidega veetorustike paiknemine,

tuletGrjevee tiigist, arvestades autopumba valjundsurvet voi lahendatakse teisiti jargides

eelpool nimetatud standardit.

4.11 Kitsendused ja servituutide vajadus

Planeeringus on arvestatud kdikide kitsendust pdhjustavate objektide kaitsevoonditega.

Koéidama kiila metsatdostuse detailplaneering

Katastriiiksuse Kitsendused

mis saavad alguse

Pliranguvesnd Nahtus VD Nimetus Ulatus m?
Ranna véi kalda Kumi 10ha pind , 10-25km?2 valgalaga

ehituskeelvoond veskogu VEE2034340 467
Rama v kalda Kuni 10ha pind., 10-23kml valgalaga | yrepgs4549 2802.9
piiranguvidnd veekogu

Tee kaitseviand Riigimaaniee 24116 17572
Ranna véi kalda .

Ramma v kalc Kumi 10 km2 valgalaga veekogu 6113400050020002|E 1823
Maaparandnsheinala Maaparandussiisteemi reguleeriv virk | 6113400050020002 EI.LIgSEfRE 807
Masparandushoiuala Maaparandussiisteemi eesvool 6113400050020002} USEI : }HE’ 22499
Flektripaigaldise kaitsevoond | Elektrighuliin alla 1 KV M21561781 348
Elektripaigaldise kaitsevoond | Elektridhuliin 1-20 KV (Keskpingeliin) | K198039685 341
Elektripaigaldise kaitsevoond | Elektrimaskaabellin MKIL21561781 178.1
Veehaarde sanitaarkaitseala | Puurkaev PRE0004389 8153
Katastriiksuse Kitsenduse objektid

Nahtus VID Nimetus Esitaja Regkp Tapsusklass Ezh::
Maaparandussiisteemi | ¢ 3400050020002 I%SWERE Masparandussiitegande. ) |4 2250
eesvool 293) register

Elektrishuliin alla1kV | M21561781 K1 Elektrilevi O égﬁ"‘am 5 )
Elektrimaakaabellin MKL21561781 | JKI Elektrilevi 0T ig'l‘ﬁb“ 5 03
Elektrihuliin 120 kV - | 19.veebruar 2013.

o —— K108039685 LOHAVERE Elektrilevi 07 | 1 5 g
Maaparandussiisteemi OLUSTVERE Maaparandussiittedmedeember

reguleeriv vork 6113400050020002 (TTP 295) register 2012 a 4 81

Eeskkonnaregisin
Puurkaev PRR0004589 Sakala saeveski | pdhjaveehaaretd 09.aprill 2013. 2 |5 0
nimistu

Kuni 10%km? valgalaga | ¢, 1400050020002 lﬁ%{sm Maaparandussiizteennde, ), | |4 36
veekogu 293) register

Tabel 3 — valjavdte Maa-ameti kitsenduste registrist
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Koéidama kiila metsatdostuse detailplaneering

Kdikidel planeeritavatel kruntidel asuvate voi planeeringuga kavandatavate tehnovorkude

omamiseks vOi ehitamiseks tuleb kinnisasja omanike ja tehnovdrkude omanike vahel

sb6lmida vajalikud asjadiguslepingud.

Teeniv kinnisasi

Servituut voi isiklik kasutusdigus

Valitsev kinnisa si vOi isik

(pos nr)
Pos 1 Kanalisatsioonitrass Kanalisatsioonitrasside valdaja
Pos 1 Veetrass Veetrasside valdaja
Pos 1 Elektri maakaabel Elektrivérgu valdaja
Pos 3 Kanalisatsioonitrass Kanalisatsioonitrasside valdaja
Pos 3 Veetrass Veetrasside valdaja
Pos 3 Side maakaabel Sidev@rgu valdaja
Pos 4 Kanalisatsioonitrass Kanalisatsioonitrasside valdaja
Pos 4 15kV elektri 6huliin Elektrivérgu valdaja
Pos 4 Alajaam Elektrivérgu valdaja
Pos 4 Elektri maakaabel Elektrivérgu valdaja
Pos 4 Side maakaabel Sidev@rgu valdaja
Pos 4 Tee Tankla kinnistu
Pos 4 Tee Vorstitéostuse kinnistu
Pos 4 Tee Liidia kinnistu

Tabel 4 — servituutide tabel

Koostas: Andrus Pajula
OU Aarens Projekt
02.05.2013.a
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