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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriliksuse ja lahiala detailplaneering, asukohaga Tallinna tn 24,
Suure-Jaani linn, P6hja-Sakala vald on koostatud P6hja-Sakala Vallavalitsuse tellimusel AB Artes Terrae
OU poolt. Planeeringuala pindala on ligikaudu 17 000 m? ning see hdlmab munitsipaalomandis olevat
Tallinna tn 24 katastritiksust (reg tunnus 76001:001:0009) ja selle ldhiala.

Skeem 1. Planeeringuala mdérgitud punase kriipsjoonega. Alus: Maa-amet.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kaaluda vdimalusi Tallinna tn 24 katastritiksusel asuva vana
koolimaja laiendamiseks/rekonstrueerimiseks kaasaegset Gpikeskkonda pakkuvaks tdnapaevaseks
Oppehooneks/hooneteks ja planeeringualal turvalise keskkonna loomiseks. Selleks, et
arhitektuurivdistlusel koolimaja laiendamiseks voi rekonstrueerimiseks oleks vGimalus pakkuda valja
erinevaid lahendusi, mdaratakse detailplaneeringus ehitusalaks véimalikult suur ala. Hoone tapne kuju
ja see, millised hoonestuseala alla jddvad tehnovorgud tuleb Umber tosta selgub hiljem.

Planeerimisseaduse § 142 I6ike 6 ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 I6ike 2 punkti 3 kohaselt tuleb tldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist (KSH). Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

Osa kaesoleval planeeringualal asuvast koolihoonest valmis 1961. aasta septembriks. Kooli vGimla osa
valmis 2005. aastal.
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EFA.204.0.43543

Foto 1. Suure-Jaani Keskkooli 6pilased uue koolihoone iimbrust korrastamas. (Allikas: Fotis, EFA.204.0.43543)

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Pb6hja-Sakala Vallavolikogu detailplaneeringu algatamise otsus nr 215 (25.04.2024) on planeeringu
lahtedokument. T66 on koostatud tellija poolt esitatud digitaalsetele alusplaanile: Suure-Jaani kool.
Topo-geodeetiline uuring. Maa-ala plaan tehnovdrkudega; t66 nr 8685-24-2, Geodeesia24 OU.

Lisaks on aluseks AB Artes Terrae (Sulev Nurme, volitatud maastikuarhitekt tase 8) poolt 2024. aasta
aprillis koostatud puittaimestiku hinnang (t66 nr 24048H12) ning Landverk OU poolt koostatud ,Riigitee
nr 24124 Viljandi- Suure-Jaani 21, 270- 22,505 Suure-Jaani linnaldigu rekonstrueerimise projekt” (t66
nr T2213), koostatud 2023. aasta detsembiris.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub Suure-Jaani linna pdhjaosas. Suure-Jaani koolist kirdes, linnulennult 50 m kaugusel
asub vallavalitsus ja lasteaed, koolist samuti u 50 m kaugusel lddne suunas asub staadion. Muus osas
on koolimaja Umbritsetud era- ja kortermajadega.

Planeeringuala on 100% Uhiskondlike ehitiste maa ning sellel on hetkel koolimaja, millega on kokku
ehitatud ka katlamaja, lisaks on kinnistul veel garaaz. Katlamajaga on ehitisregistri andmetel
planeeringu koostamise ajal seotud seitse kaugklttetoru. Katlamaja haldab AS P&hja-Sakala Haldus.

Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud:
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= maa-alune sidekaabel (ELA069, omanik Eesti Lairiba Arenduse SA);
= maa-alune sidekaabel (52642200, omanik Telia Eesti AS);

* maa-alune elektrimaakaabelliin (42893522, omanik Elektrilevi OU);
* maa-alune elektrimaakaabelliin (78169876, omanik Elektrilevi OU).

1.4 Vastavus lldplaneeringule ja iildplaneeringu muutmise pohjus

Alal kehtib Pdhja-Sakala valla iildplaneering, mis on kehtestatud 24.03.2022 (Kobras OU t66 nr 2019-
007). Selle jargi on thiskondlike ehitiste maa-ala lildised maakasutus- ja ehitustingimused jargmised:

= katastriliksuse taisehituse protsent on kuni 40%;

= siilitada ja/vdi rajada hoonete Gimber haljasalad;

= arvestada koikidele liiklejatele ohutu ja mugava juurdepaasuga;

= arvestada erivajaduste ning puuetega inimeste vajadustega.
Tallinna tn 24 katastritiksuse pindala on 10 520 m?, olemasoleva koolimaja alune pindala on 4032 m?
ning garaazi alune pindala on 218 m2. Praegune Tallinna tn 24 tiisehituse protsent on 40.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek tldplaneeringu muutmiseks.

Planeerimisseaduse § 142 Idike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud lldplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga soovitakse suurendada valla
Uldplaneeringuga madratud Uhiskondlike ehitiste katastriliksuse tdisehituse protsenti 83%-ni.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine on kohaliku omavalitsuse hinnangul
pdhjendatud, kuna kavandatav koolimaja laiendamine/rekonstrueerimine ja elukeskkonna
parendamine planeeringualal toimub avalikes huvides ning véimaldab planeeringuala otstarbekamat
kasutamist ning labi arhitektuurivdistluse luua paremat ruumi. Planeeringuga kavandatav tegevus
vOimaldab luua kaasaegse Opikeskkonna ja osutada piirkonnas kvaliteetsemat haridusteenust.
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringulahenduses nahakse ette ehitusala olemasoleva koolimaja peal ja selle imber suuremalt.
Avalikes huvides on laiendada Suure-Jaani kooli ning selle jaoks tuleb korraldada arhitektuurivdistlus.
Selleks, et arhitektidel oleks vdimalus pakkuda viélja erinevaid lahendusi, maaratakse
detailplaneeringus hoonestusalana véimalikult suur ala. Juurde ehitamise véimalus ei tahenda, et kogu
ala ehitatakse tais — voimalik juurdeehitus toimub tdenaoliselt mingites osades ja juurde ehitamise
tapne lahendus saab selgeks voistluse jargselt edasisel projekteerimisel. Eelnevast tulenevalt ei ole
vOimalik esitada tapseid lahendusi krundisiseste parkimiskohtade ja tehnovorkude osas.

2.2 Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Hoonestusala maaramisel on aluseks vdetud olemasolevaid tehnovorguliine ning olemasolevaid
vaartuslikke puid. Hoonete ehitamine on lubatud pd&hijoonisel esitatud hoonestusala sisse. Igasuguse
hoone ehitamine (nii ehitusloakohustuslik, ehitusteatise kohustuslik kui vabaehitus) véib toimuda vaid
eespool nimetatud alale. Ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel.

2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritud hoone ehitamiseks tuleb |abi viia arhitektuurivditlus. Selles tulenevalt ei ole maaratud
arhitektuurindudeid. Tehnoseadmed vdivad ulatuda lle ehitusdiguses lubatud hoone kdrguse.

Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel hoonete ehituslikke tingimusi — lubatud on
koik voimalikud lahendused, mis sobivad kokku olemasolevate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele
esitatavate ohutusnduetega. Tulepisivusklass maarata projekteerimisel lahtuvalt ehitise kasutamise
otstarbest ja sellele seatud nduetest.

Ehitisregistri andmetel on olemasoleva hoone suurim kdrgus 12,9 m.

2.4 Liikluskorralduse pohimotted

Piirnevatel Tallinna tanaval, Vambola tdanaval ja Lembitu puiesteel on planeeringuala poolses kiiljes
konniteed, mille kaudu on juurdepaas olemasolevale kooli kompleksile.

Juurdepaas planeeringualale on Tallinna tanavalt, mille dares on ka koolibussi peatus, Vambola tn ja
Tallinna tn nurgal asub hetkel parkimine 12 parkimiskohaga. To6tajate parklasse paaseb Tallinna tn
pealt, Tallinna tn 26a katastritiksuse nurga juurest. Lisaks toimub parkimine Vambola tanava séidutee
servas Tallinna tn 24 katastriliksuse pool ning planeeringulahendusega sailib Lembitu ja Vambola tn
ristmiku juures nelja kohaga parkimistasku.

Tallinna tdnava adares muutub kdnnitee, bussipeatuse, parkimise ja sOidutee lahendus vastavalt
Landverk OU poolt koostatud projektile , Riigitee nr 24124 Viljandi- Suure-Jaani 21, 270- 22,505 Suure-
Jaani linnaldigu rekonstrueerimise projekt”. Projekti kohaselt on kooli esine bussipeatus viidud
Tallinna magistraaltdanavalt Vambola korvaltdnavale. Kooli ette on projekteeritud liiklust rahustava
meetmena tostetud ristmik kiinnistega.

Jalgrataste parkimiskohad ja kooli teenindavad parkimiskohad tuleb lahendada olemasolevate
kovakatetega pindade ja/vdi planeeritud hoonestusala piires, tagada tuleb teenindava transpordi ja
hairesodidukite juurdepads ning ohutu juurdepadas bussipeatuseni.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted

Tallinna tn 24 krundil on véljaspool planeeritud hoonestusala oleva haljasala pindala 1033 m? ehk 9,8%
krundi pindalast on haljasala. Selline haljastuse protsent tuleb edasisel projekteerimisel minimaalselt
sailitada. Soovitatav on sdilitada ka elupuud nr 70 ja 71, mis on Il vaartusklassi puud.
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Krundi siseselt haljasalade loomisel arvestada vGimalusega, et suure harva esineva vihma korral saaks
haljasala to6tada puhverpinnana.

2.6 Tehnovorgud

2.6.1 Sidevarustus

Krundil on olemas sidelihendus, mis planeeritakse t60sse jatta. Kuna ei ole teada tdpne uue ehitise
asukoht, siis voimalikul sidetihenduse peale ehitamise soovi korral tuleb projekteerida selle imber
tostmine.

2.6.2 Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeringualal olemas liitumisega Tallinna tn 26a alajaamast. Taiendava
liitumisvdimsuse vajadusel taotletakse vorguvaldajalt tehnilised tingimused ja vajadusel ehitatakse uus
kaabel projekteerimistingimuste alusel.

2.6.3 Vee- ja tuletdrjeveevarustus

Tallinna tn 24 on olemas veelihendus Uhisveevargiga. Lahimad hidrandid on Vambola ja Tallina
tanavate ristmikul ning Lembitu pst 42 hoone ees.

Taiendavaid veetorustikke ega hlidrante ei planeerita.

2.6.4 Reoveekanalisastioon

Tallinna tn 24 on olemas reoveekanalisatsiooni (ihendus thiskanalisatsiooniga.
Taiendavaid reoveekanalisatsiooni (ihendusi ei planeerita.

2.6.5 Sademevee drajuhtimine

Lembitu puiesteel on olemas sademeveekanalisatsiooni torustik, millesse suubub ka Tallinna tn 24
krundilt tulenev sademevesi. Edasisel koolihoone projekteerimisel lahendada sademevee drajuhtimine
olemasoleva Uhenduse kaudu. Projekteerimisel votta kasutusele sadevett suure vihma puhul
puhverdavad lahendused (vee ajutine juhtimine madalamalehaljasalale vms).

2.6.6 Soojavarustus

Soojavarustus on planeeringualal olemas. Katlamaja, mis on osa koolihoonest, planeeritakse t66sse
jatta. Taiendavaid soojatorustikke ei planeerita.

2.7 Kujad

Planeeritud hoone on tuleohutuse poolest IV kasutusviisiga hoone. Planeeritud hoonestusalale
ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vahelise kujaga vastavalt siseministri
30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud hoonete vahim
tuleplsivusklass on TP2, tuleplsivusklass maarata projekteerimisel lahtuvalt hoone kasutusviisist.

2.8 Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust

vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

= tagumiste juurdepdasude valtimine;

= teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

= territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala (Gueala) selge eristamine ja piiramine);
= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:

= jalgitavus (videovalve);

AB Artes Terrae 9/11



24104DP3

10/11

Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering

= atraktiivsed materjalid, varvid;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, méargid);

= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

= (ildkasutatavate alade korrashoid.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Kavandatava hoone ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv véimalik mira ei tohi olla tGlenormatiivne

naaberelamukruntidel ja elamutes. Selleks tuleb rakendada vastavad meetmed, muuhulgas tuleb
isoleerida ja suunata elamutest eemale hoone tehnosilisteemidest (nt ventilatsiooni- voi
kiitteagregaatide valistest osadest) lahtuv mira.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerid paigaldada sissesdidutee lahedusse, konteinerite
tapne asukoht maarata projekteerimisel.

Kdvakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda, puhastada 6li-liivaptitiduriga ning kaidelda
krundi siseselt, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

2.10 Servituutide seadmise vajadus

Servituutide seadmise vajadus puudub.

2.11 Sundvodrandamise voi sundvalduse seadmise vajadus

Sundvalduse seadmiseks voi sundvédrandamiseks vajadus puudub.

2.12 Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Tehnovorkude rajamine toimub kokkuleppel vérguettevottega vastavalt projektile.
Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Tapsustatakse planeeringu edasise koostamise kaigus.

ol e i
1
2
3
4

Kooskdlastuste ja arvamuste originaaldokumendid asuvad planeeringu teises koites Planeeringu lisad.

q

Joonised (esitatud eraldi failidena)

Eal A

Situatsiooniskeem, M 1:10 000

Kontaktvoondi seosed, M 1:3000

Olemasolev olukord, M 1:1750

Planeeringu pdhijoonis, M 1:500
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