
Jaama tänav T1, Tallinna tn 16b, Tallinna tn 18a ja Aia tn 2 katastriüksuste ja lähiala 

detailplaneeringu eelnõu kohta antud  kooskõlastused ja arvamused 

1.Transpordiamet 05.05.2025 nr 7.2-2/25/13483-9 (reg nr 7-1/16-21) 

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskõlastust Suure-Jaani linnas Jaama tänav T1, 

Tallinna tn 16b, Tallinna tn 18a ja Aia tn 2 katastriüksuste ja lähiala detailplaneeringule 

(katastritunnused 61501:001:0823, 61501:001:0539, 61501:001:0819 ja 61501:001:0820, 

edaspidi planeering). Planeeringuga soovitakse luua eeldused elamu rajamiseks. 

 

Võttes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) jätame planeeringu 

kooskõlastamata järgmistel põhjustel. 

  

PlanS § 126 lg 1 punkt 4 alusel on planeeringu ülesandeks tehnovõrkude võimaliku 

asukoha määramine. Planeeringuga on kavandatud riigitee alusele maale mitmed 

tehnovõrgud (side-, sademeveekanalisatsiooni-, ühiskanalisatsiooni- ja veetrass). Lähtudes 

EhS § 99 lg 3 alusel koostatud juhendi „Nõuded tehnovõrkude ja -rajatiste teemaale 

kavandamisel“ lisa 6-st, kui kolmandad isikud kavandavad tehnovõrkude rajamist riigiteede 

alustele ja neid teenindavatele  

kinnisasjadele, tuleb sõlmida isikliku kasutusõiguse (edaspidi IKÕ) leping. Arvestades, et 

planeeringuga on tehnovõrgud (vt lisa 2) kavandatud riigiteemaale tuleb seletuskirjas 

käsitleda ja joonistel näidata servituutide seadmise vajadus ja seletuskirja lisada, et 

tehnovõrgu projektis tuleb joonisena koostada IKÕ plaan. Detailplaneeringu realiseerimise 

ehitusetappidesse lisada IKÕ lepingu sõlmimise kohustus. Oleme valmis tegema koostööd 

planeeringu koostajaga ning palume  

esitada planeering peale korrigeerimist Transpordiametile uuesti kooskõlastamiseks. 
 

2. Maa-ja Ruumiamet 12.05.2025 nr 12-1/25/37-4 (reg nr 7-1/16-23) 

Põhja-Sakala Vallavalitsus esitas Maa- ja Ruumiametile Suure-Jaani linnas Jaama tänav T1, 

Tallinna tn 16b, Tallinna tn 18a ja Aia tn 2 katastriüksuste ja lähiala detailplaneeringu 

(detailplaneering) planeerimisseaduse (PlanS) § 85 lõike 1 alusel arvamuse avaldamiseks ja 

täiendavate koostöötegijate ja kaastavate isikute määramiseks.  

  

Maa- ja Ruumiameti (MaRu) pädevuses on ruumilise planeerimise rakenduslike ülesannete 

täitmine, sh vastavalt PlanS-le kohalike omavalitsuste planeeringute heakskiitmine (PlanS § 

90, § 121, § 138). Eelnevast tulenevalt kaasatakse MaRu planeeringute, mille osas on 

MaRu heakskiidu andja, koostamisse. 

 

Planeeritav ala, suurusega 2300 m2, asub Põhja-Sakala vallas Suure-Jaani linnas, hõlmates 

Jaama tänav T1 (61501:001:0823), Tallinna tn 16b (61501:001:0539), Tallinna tn 18a 

(61501:001:0819), Aia tänav 2 (61501:001:0820) ja osaliselt 24124 Viljandi – Suure – Jaani 

tee T4 (76001:001:0035) katastriüksust. Detailplaneeringu eesmärgiks on kaaluda 

võimalusi planeeringualale elamu püstitamiseks. Planeeringulahenduse kohaselt 

moodustatakse planeeringualale üks krunt, millele  

antakse ehitusõigus ühe elamu (üksikelamu, kaksikelamu või ridaelamu) ja kahe abihoone 

rajamiseks.  

  

Planeeringualal kehtib Põhja-Sakala Vallavolikogu 24.03.2022 otsusega nr 42 kehtestatud 

Põhja-Sakala valla üldplaneering, mille kohaselt asub planeeringuala segaotstarbega maa-

ala ja transpordimaa juhtotstarbega alal. Detailplaneering sisaldab ettepanekut Põhja-Sakala 

valla üldplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas, muutes 



detailplaneeringualal asuva transpordimaa maakasutuse juhtotstarve segaotstarbega maa-

alaks. Üldplaneeringu kohaselt võib antud juhtotstarbega ala kasutada ka elamu maa-alana. 

 

Tutvunud esitatud materjalidega oleme seisukohal, et detailplaneeringu eelnõu vastab 

õigusaktidele (sh Viljandi maakonnaplaneeringule) ning detailplaneeringuga on 

lahendatud PlanS § 126 lõikes 2 sätestatud kohustuslikud ja  muud asjakohased 

ülesanded. Maa- ja Ruumiametil puuduvad ettepanekud Suure-Jaani linnas Jaama 

tänav T1, Tallinna tn 16b, Tallinna tn 18a ja Aia tn 2 katastriüksuste ja lähiala 

detailplaneeringu kohta. 
 

Planeeringu dokumentidest nähtub, et planeeringu koostamisel tehakse koostööd 

Transpordiameti ja Päästeametiga. Planeeringu koostamisse on kaasatud tehnovõrkude 

omanikud ja planeeringualaga piirnevate kinnisasjade omanikud ning isik, kes on esitanud 

arvamuse detailplaneeringu eelnõu avalikul väljapanekul. Hetkel teadaoleva informatsiooni 

kohaselt ei pea  

Maa- ja Ruumiamet vajalikuks määrata täiendavaid koostöö tegijaid või kaasatavaid isikuid 

kui märgime, et jääme koostöö ja kaasamise osas samale seisukohale, mille on varasemalt 

esitanud Regionaal- ja Põllumajandusministeerium1 15.11.2024 kirjas nr 14-3/4311-1.  

  

Kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Põhja-Sakala valla üldplaneeringut, 

tuleb vastuvõetud ning avaliku väljapaneku ja vajadusel avaliku arutelu läbinud 

detailplaneering vastavalt PlanS § 142 lõikele 5 ja § 90 lõikele 1 esitada enne kehtestamist 

MaRu-le heakskiidu saamiseks. 
 

3.Transpordiamet 29.05.2025 nr 7.2-2/25/13483-11 (reg nr 7-1/16-24) 

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskõlastust Suure-Jaani linnas Jaama tänav T1, 

Tallinna tn 16b, Tallinna tn 18a ja Aia tn 2 katastriüksuste ja lähiala detailplaneeringule 

(katastritunnused 61501:001:0823, 61501:001:0539, 61501:001:0819 ja 61501:001:0820, 

edaspidi planeering).  

Planeeringuga soovitakse luua eeldused elamu rajamiseks. Planeeringut on korrigeeritud 

koostöös Transpordiametiga.   

 

Võttes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) kooskõlastame 

planeeringu.  

 

Palume planeeringu elluviimisel arvestada järgnevaga.   

1. Kõik riigitee kaitsevööndis kavandatud ehitusloa kohustusega tööde projektid tuleb 

esitada Transpordiametile nõusoleku saamiseks. 

 2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel 

või kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevööndis, siis palume kaasata Transpordiametit 

menetlusse.   

 

Kooskõlastus kehtib kaks aastat kirja välja andmise kuupäevast. Kui planeering ei ole 

selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile 

lähteseisukohtade uuendamiseks. 
 


