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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kaaluda voimalusi planeeringualale elamu
pustitamiseks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Pdhja-Sakala Vallavolikogu 24.03.2022
otsusega nr 42 kehtestatud Péhja-Sakala valla Gldplaneeringut. Uldplaneering néeb ette
Tallinna tn 16b, Tallinna tn 18a ja Aia tn 2 kinnistute osas segaotstarbega maa-ala ning
Jaama tanav T1 osas transpordi maa-ala. Planeeringu koostamise eesmark ei ole
Jaama tn T1 kinnistu maakasutuse juhtotstarbe osas kooskolas uldplaneeringuga.
Planeeringuga soovitakse muuta Jaama tanav T1 kinnistu segaotstarbega maa-alaks.

Viljandimaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on Suure-Jaani linn Poéhja-
Viljiandimaa piirkondliku keskusena linnalise asustuse arenguks sobilik ala. Seda
iseloomustavad asustuse kompaktus - nii olemasoleva hoonestuse tihedus,
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja tehnovorgud ning tddkohtade
ja mitmesuguste teenuste olemasolu. Viljandi maakonna ruumilise arengu suunamisel
on voetud aluseks Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+" pdhimotted, mille kohaselt
linnade ja teiste suuremate asulate planeerimisel tuleb téhelepanu pddrata nende
kompaktsuse séilitamisele, sisestruktuuride tihendamisele ning seni kasutusest korvale
jaanud alade taaskasutusele votmisele.

Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb asustuse suunamisel tagada ja parendada
elamisvoimalusi olemasolevates asulates, hoida linnade ja muude asulate
kompaktsust, arendada neid eelkdige sisestruktuure tihendades ja kasutusest valja
jaadnud alasid ning hooneid uuesti kasutusele vottes.

Maakonnaplaneeringu alusel asub Suure-Jaani linn vaartusliku maastiku alal, kus
hoonestuse planeerimisel sdilitada voimalikult olemasolevat ajaloolist asustust,
arvestada ajaloolise teede- ja tanavate vorgu struktuuri ning ehitustraditsioonidega,
uute ehitiste kavandamisel arvestada antud piirkonnale iseloomuliku traditsioonilise
ehituslaadiga. Planeeringuga kavandatav tegevus on kooskdlas maakonna-
planeeringuga.

Soomaa piirkonna teemaplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala Suure-daani linna
vaartusliku maastiku alale, kauni teeldigu aarde. Hoonestuse planeerimisel vaartuslikule
maastikule tuleb sdilitada olemasolev ajalooline asustus, arvestades ajaloolise
teedevorgu ning ehitustraditsioonidega. Uute ehitiste kavandamisel jargida antud
piirkonnale iseloomulike traditsiooniliste ehitusmaterjalide kasutamist. Planeeringuga
kavandatav on kooskdlas Soomaa piirkonna teemaplaneeringuga. Kavandatud
hoonestus sobitub piirkonda, ei domineeri ega riku vaartusliku maastiku uldilmet.

Lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdhja-Sakala Vallavolikogu 26. september
2024. a otsus nr 245 ,Suure-Jaani linnas Jaama tanav T1, Tallinna tn 16b, Tallinna tn
18a ja Aia tn 2 katastrilksuste ja lahiala detailplaneeringu algatamine®.
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Alusplaan )
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on WeW OU poolt 2024. aasta novembris

moddistatud geodeetiline alusplaan mdodtkavas 1:500 (166 nr GEO-213-24).

Arvestamisele kuuluvad digusaktid ja dokumendid

= Ehitusseadustik;

= Planeerimisseadus;

» Podhja-Sakala valla arengukava 2023-2030 (kehtestatud Pohja-Sakala Vallavolikogu
26.10.2023 maarusega nr 55);

» Pobhja-Sakala valla Uldplaneering (kehtestatud 24.03.2022 Pohja-Sakala
Vallavolikogu otsusega nr 42);

= Soomaa piirkonna teemaplaneering (kehtestatud riigihalduse ministri 09.12.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/182);

= Landverk OU 66 nr T2213 ,Riigitee nr 24124 Viljandi — Suure-Jaani km 21,270 —
22,505 Suure-Jaani linnaldigu rekonstrueerimise projekt”;

» Transpordiameti 22.08.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/13483-2 véljastatud seisukohad
detailplaneeringu koostamiseks;

» Pohja-Sakala valla Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2020-2032 (kehtestatud Pdhja-Sakala Vallavolikogu 17.12.2020 m&arusega nr 122);

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded”.

Planeeringu koostamisel arvestatakse koikide asjakohaste kehtivate maaruste |a
Oigusaktidega.
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2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Suure-Jaani linnas. Planeeringuala suurus on ca 2300 m?.
Planeeringualale jaavate kinnistute andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala andmed

Katastritiksuse nimi Tunnus Sihtotstarve Pindala
Jaama tanav T1 61501:001:0823 transpordimaa 100% 876 m?
Tallinna tn 16b 61501:001:0539 S'hmtsﬁagg;ta maa 271 m?

(o]
Tallinna tn 18a 61501:001:0819 S'hmtsﬁagg;ta maa 401 m?

(o)
Aia tn 2 61501:001:0820 sihtotstarbeta maa 620 m?

100%

24124 Viljandi - Suure-
Jaani tee T4 76001:001:0035 transpordimaa 100% 3520 m?
(hélmatud osaliselt)

Juurdepaas planeeringualale toimub 24124 Viljandi - Suure-Jaani teelt. Planeeringuala
on hoonestamata. Rajatistest paiknevad planeeringualal sidetrass, sidedhuliin ning
liklusmargid. Planeeringualaga piirneval Tallinna tanaval (24124 Viljandi - Suure-Jaani
tee) paiknevad olemasolevad vee-, kanalisatsiooni- ja sadeveekanalisatsioonitrassid.
Tallinna tanava aares on olemasolevad konniteed ning planeeringualast teisel pool teed
tanavavalgustid.

Planeeringualal vaartuslik kdrghaljastus puudub. Ala on valdavalt lage, leidub Uksikuid
vanu viljapuid.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane, kergelt loode suunas tdusev. Kdérgused
jdavad vahemikku 73,29 m — 74,38 m.

Planeeringuala piirneb kagu poolsest kuljest 24124 Viljandi - Suure-Jaani teega.
Vastavalt EhS § 92 16ikele 3 on asulas paiknev tee kasitletav tdnavana. EhS § 71 16ike 3
kohaselt on tanava kaitsevoondi laius on 10 meetrit &armise sdiduraja servast.

Eesti looduse infosusteemi (EELIS) andmetel ei ja& planeeringualale ja selle vahetusse
lahedusse kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid.
Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakenduse andmetel ei jaad planeeringualale ja
vahetusse lahedusse kultuurimalestisi.

Olemasolev olukord on naidatud joonisel 1.

Kehtivad piirangud ja kitsendused

= Tanava kaitsevoond 10 meetrit;

» Sideehitise (sidetrass ning sidedhuliin) kaitsevoond 1 meeter molemal pool
sideehitist.
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3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Suure-Jaani linnas 24124 Viljandi — Suure-jaani tee ja 24116
Suure-daani — Olustvere tee ristumiskohas. Ala piirneb kolmest kuljest (kirdest, edelast
ja loodest) hoonestatud elamumaa kruntidega ning kagust transpordimaaga.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringuala piirinaabrid

Katastritiksuse nimi Tunnus Sihtotstarve Pindala
Tallinna tn 16 76001:001:0280 elamumaa 100% 1958 m?
Aiatn 4 76001:001:0250 elamumaa 100% 1621 m?
Tallinnatn 18 76001:001:0450 elamumaa 100% 1809 m?
24124 Viljandi - Suure- 76001:006:0022 transpordimaa 100% 18492 m?
Jaani tee

Kontaktvoondi  hoonestuse naol on tegemist valdavalt 1- ja 2-korruseliste
Uksikelamutega. Kontaktvodondis paikneb ka 2-korruselisi  korterelamuid ning
arihooneid. Lahiala hoonestuse valisviimistluse materjalina on kasutatud puitlaudist,
tellist ja krohvi. KatusetUlpidest esineb erineva kaldega viilkatuseid. Katusekalded
jadvad vahemikku 20-45°. Hoonete harja suund on paralleelne voi risti teega.
Katusekattematerjalidena on kasutatud eterniiti, plekki ning valtsplekki. Hoonete
korgused jaavad vahemikku 4,7 — 11 m, ehitisealused pinnad jaadvad vahemikku 83 —
388,6 m°. Planeeringualaga piirneva hoonestuse absoluutkdrgused jaavad vahemikku
80,23 m — 81,47 m. Elamukruntidel on ehitisealused pinnad koos abihoonetega
vahemikus 147,7 — 480 m? ning taisehitusprotsendid jaavad vahemikku 9 — 29%.

Hooned paiknevad Tallinna tanava &ares Usna korraparatult jaaddes teest 2 — 23 m
kaugusele.

Kontaktvoondis on iseloomulik piirdeaedade paiknemine kinnistu piiril. Piiretena on
kasutatud puitlippaeda, metallvorkaeda ning hekki.

Lahimad teenuseid pakkuvad asutused nagu kool, kauplused, apteegid ja
raamatukogu jaavad planeeringualast kuni 300 m raadiusesse. Lahim uhistranspordi
peatus (Kooli) asub planeeringualast ca 130 m kaugusel kirdes.

Pohja-Sakala valla Uldplaneering naeb planeeringualal ette Tallinna tn 16b, Tallinna tn
18a ja Aia tn 2 Kinnistute osas segaotstarbega maa-ala ning Jaama tanav T1 osas
transpordi maa-ala. Planeeringuga tehakse ettepanek muuta ka Jaama tanav T1
segaotstarbega maa-alaks (vt ptk 4). Uldplaneering lubab segaotstarbega maa-alale ka
elamu maa-ala planeerimist. Elamu maa-alale on lubatud ehitada Uhepereelamuid,
paariselamuid ning ridaelamuid. Ridaelamu puhul tuleb arvestada, et Uhe ridaelamu-
boksi kohta peab olema 400 m? krundi pinda.
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Lahtudes kontaktvoodndi situatsioonist voib teha jargmised jareldused:

= Planeeringuala asub juba hoonestatud kvartalis. Olemasoleva kvartali tuhjade
kruntide hoonestamine loob Uhtse linnaruumi. Tdhja hoonestamata krundi
heakorrastamine ning terviklik linnaruum tostavad piirkonna miljo6 esteetilist
vaartust.

= Piirkonnas asuvad viilkatusega hooned, mille katusekalded jdavad vahemikku 20-
45°  Uksikelamutel 35-45°. Abihoonete katusekalded jaavad vahemikku 20-45°,
esineb ka kaldkatuseid. Planeeritud hoonete katusetuubid ja -kalded lahtuvad
olemasolevast hoonestusest ning vastavalt on planeeritud pohihoone katusekaldeks
35-45°, katusetllbiks viilkatus ning abihoonetel 20-45° katusetlidbiks viil- ja
kaldkatus.

= Kontaktvodondi hoonete absoluutkdrgused jddvad vahemikku 80,23 m — 81,47 m
ning planeeritud pdhihoone suurim lubatud absoluutkdrgus on sellest lahtuvalt
81,50 m.

= Kontaktvédndis asuvate elamukruntide ehitisealused pinnad koos abihoonetega on
vahemikus 147,7 — 480 m® ning taisehitusprotsendid on vahemikus 9 — 29%.
Planeeritud suurim lubatud ehitisealune pind on 450 m? ning taisehitusprotsent 21%.
Planeeritava hoone rajamine olemasoleva hoonestuse mahuga kooskdlas rikastaks
piirkonda ning tostaks selle esteetilist vaartust.

= Kuna tanava aarsed hooned paiknevad Usna korraparatult teest erineval kaugusel,
ei maarata planeeringuga kohustuslikku ehitusjoont.

= Krundi lubatud kasutamise sihtotstarvete maaramisel on arvestatud olemasoleva
olukorra ning uldplaneeringuga. Piirkonnas on erineva sihtotstarbega hoonestust —
leidub  (iksikelamuid, korterelamuid ning arihooneid. Uldplaneering Ilubab nii
Uhepereelamuid, paariselamuid ning ridaelamuid. Lahtudes olemasolevast
olukorrast ja Uldplaneeringust on lubatud krundi kasutamise sihtotstarvetena
maaratud Uksikelamu maa (EP), kaksikelamu maa (EPK) ning ridaelamu maa (ER).

Planeeringuga maaratakse ehitus- ja arhitektuursed tingimused, mis on kooskodlas
Uldplaneeringu ja olemasoleva hoonestusega. Planeeritud hooned sobituvad
kontaktvodndi  kdrguse, korruselise ning maaratud arhitektuursete tingimustega
olemasolevasse olukorda.

Eeltoodust lahtuvalt vdib jareldada, et planeeringu lahendus on sobilik ning rikastab
antud keskkonda, kuna hoone planeerimisel on arvestatud l&hiala hoonestuslaadi ja
mahuga. Planeeringu lahenduse elluvimine aitab arendada Uhtset terviklikku ja
esteetilist linnaruumi ning tostab Uldist piirkonna vaartust.

Kontaktvoondi anallus on toodud joonisel 2.



T66 nr DP-12-2/97 Suure-Jaani linnas Jaama ténav T1, Tallinna tn 16b, Tallinna tn
18a ja Aia tn 2 katastriliksuste ja Idhiala detailplaneering

4 Pohja-Sakala valla iildplaneeringu muutmise

ettepanek ja pohjendatus

Pbéhja-Sakala Vallavolikogu 24.03.2022 otsusega nr 42 kehtestatud Pohja-Sakala valla
uldplaneeringu kohaselt jdavad Tallinna mnt 16b, Tallnna mnt 18a ja Aia tn 2
katastrilksused segaotstarbega maa-alale ning Jaama tanav T1 transpordi maa-alale.

Detailplaneering on vastuolus uldplaneeringuga, kuna planeeritavale alale jaab osa
dldplaneeringuga kavandatud Kapi tanavast (Jaama tanava pikendus Lembitu puiesteeni).
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Uldplaneeringuga kavandatud transpordi maa-ala
(Kapi tanav) muutmine sarnaselt Ulejgdnud planeeringualale jdavate katastrilksustega
segaotstarbega maa-alaks, mis voimaldab ka elamumaa planeerimist.

Skeemil 1 on toodud Uldplaneeringu maakasutusjoonise muudatusettepanek.
Uldplaneeringu tekstilises osas tehakse ettepanek eemaldada Ik 50 toodud liikluses ette
nahtud muudatuste nimekirjast jargmine punkt: ,Suure-Jaani linna Kapi tanava rajamine”.

Elamu maa-ala 7777 Segaotstarbega maa-ala Transpordi maa-ala

Skeem 1. Vasakul on véljavéte kehtivast lldplaneeringust ning paremal lldplaneeringu
muudatusettepanek. Planeeringuala on tahistatud sinise katkendjoonega.
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Pohja-Sakala valla Uldplaneeringu muutmise ettepanek tehakse lahtudes jargmistest

asjaoludest:

Kapi tdnav kavandati juba Suure-Jaani Linnavolikogu 27.08.1998 maarusega nr 19
kehtestatud Suure-Jaani kesklinna detailplaneeringuga. Tanaseks ei ole Kapi tanavat
rajatud ja Suure-daani kesklinna detailplaneering tunnistati kehtetuks Pdhja-Sakala
Vallavolikogu 28.04.2022 otsusega nr 59 (parast valla uldplaneeringu kehtestamist).
Planeeringu koostamise korraldaja on teinud otsuse tanava rajamisest loobuda.
Kasutuseta maa-ala saab otstarbeka kasutuse.

Kavandatav elamuehitus on kooskolas Pdhja-Sakala valla arengukavaga 2023-2030.
Planeeringuala on taotletud riigilt elamuarenduseks vajaliku maana.

Planeeritav tegevus sobitub otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda.
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5 Planeeringu lahendus

Planeeringuga maératakse ehitusdigus elamu ja abihoonete rajamiseks. Pdhijoonisel
on esitatud planeeritavate hoonete, kdrghaljastuse, juurdepdasutee ja parkimisala
orienteeruv paiknemine. Tapne lahendus méaaratakse projektis.

Planeeringu lahendus on tapsemalt kirjeldatud edasistes peatukkides ja naidatud
joonistel.

5.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kavandatud Uks Uksikelamu, kaksikelamu ja ridaelamu maa krunt,
mis moodustatakse Jaama tanav T1, Tallinna tn 16b, Tallinna tn 18a ja Aia tn 2
kinnistute liitmisel. Moodustatava krundi (Pos 1) piir on toodud joonisel 3.

5.2 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

= krundi kasutamise sihtotstarve;

= hoonete suurim lubatud arv krundil;

= hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
= hoonete suurim lubatud absoluutkorgus.

Krundi ehitusdiguse tabel on toodud joonisel nr 3.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed on vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:

= 11221 —ridaelamu;

= 11212 — kahe korteriga elamu;

= 11101 — Uksikelamu;

= 12744 — elamu, kooli vms abihoone.

5.3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, so ala, mille piires voib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Hoonete paiknemine valjaspool hoonestusala ei ole
lubatud. Valjapoole hoonestusala voivad ulatuda sissepaasu trepid ja konsoolsed
varikatused kuni 1,5 m ulatuses. Pohijoonisel (joonis 3) on ndaidatud hoonestusala
piirittemine ning sidumine krundi piiridega. Hoonestusala piiritlemisel on arvestatud
tanava ja tehnovorkude kaitsedondite ning tuleohutuskujadega. Planeeritud hoonete
tapne ehitisealune pind ja asukoht selgub I0pliku hooneprojektiga.

5.4 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kulgneb kagust riigiteega 24124 Viljandi — Suure-Jaani tee, mille aasta
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keskmine 66péevane liiklussagedus planeeringualaga piirneval 16igul 2023 aastal oli
853 soidukit. Riigitee 24124 Viljandi — Suure-Jaani tee EhS § 71 kohane kaitsevoond 10
m aarmise soOiduraja valimisest servast ulatub planeeringualale. Tee kaitsevoondis on
keelatud tegevused vastavalt ENS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Lahtuvalt
linnatdnavate standardi EVS 843:2016 tabelist 5.12 ,Noutav kulgnahtavus® on
hoonestus kavandatud véljapoole tanava kaitsevoondit.

Planeeringualaga piirmevale riigiteele on Landverk OU koostanud rekonstrueerimise
projekti (,Riigitee nr 24124 Viljandi — Suure-daani km 21,270 — 22,505 Suure-Jaani
linnaldigu rekonstrueerimise projekt”, t66 nr T2213). Pohijoonisel on kajastatud
projektikohane lahendus ning seotud see planeeritava juurdepaasulahendusega.

Pohijoonisel (joonis 3) on naidatud nahtavuskolmnurk 24124 Viljandi — Suure-Jaani tee
ja planeeringuala juurdepaasutee ristumiskohas. Nahtavusalas ei tohi paikneda
nahtavust piiravaid takistusi.

Parkimine lahendatakse krundi siseselt vastavalt Eesti Standardi “Linnatanavad® EVS
843:2016 tabelile 9.2. Kavandatud hoone standardipdhine parkimisvajadus on esitatud
tabelis 3. Tapne parkimiskohtade arv selgub projekteerimisel, soltudes hoone
kasutusotstarbest.

Tabel 3. Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv

Hoone lubatud kasutamise Suurim HETSEELD
Krundi nr elamisihikute | Parkimis-normatilv | parkimiskohtade
otstarve , )
arv krundil arv krundil
1,5 parkimiskohta
1 11221 - ridaelamu 5 ridaelamu boksi 8
kohta

Detailplaneeringus on toodud kavandatava liikluskorralduse pohimotteline lahendus.
Tapne liikluskorraldus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

5.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Pdhja-Sakala valla Uldplaneeringu kohaselt peab vahemalt 15% katastrilksuse
pindalast moodustama haljastus, et oleks tagatud looduslahedane elukeskkond.

Planeeringualal  puudub  olemasolev  vaartuslik  korghaljastus.  Planeeritava
korghaljastuse pohimotteline lahendus ning voimalikud asukohad on naidatud
pohijoonisel. Istutatavate puude ja podsaste arv ja liigid tuleb tdpsustada ehitusprojekti
mahus.

Jaatmekaitlus  tuleb  lahendada vastavalt kehtivatele  normatiividele  ning
seadusandlusele. Jdatmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse prugikonteinerisse ning
olmejdatme aravedu tuleb korraldada jaatmeluba omavate firmade kaudu. Jaatmete
aravedu korraldatakse vastavalt Pohja-Sakala valla jdatmehoolduseeskirjale ning
s6lmitakse leping piirkonda teenindava firmaga.
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Kinnistu heakorra tagamisel tuleb jargida Pohja-Sakala valla heakorraeeskirja.

5.6 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga ei ole ette nahtud olulist maapinna tdstmist. Lubatud on reljeefi
Uhtlustamine  ehitustingimuste  parandamiseks ning parkimisaladelt sadevee
arajuhtimiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada
vee mittevalgumine naaberkinnistutele. Tapne maapinna muutumine pannakse paika
ehitusprojekti koostamise kaigus.

5.7 Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnbuded” 8 meetrit, olenemata hoone tuleohutusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

Hoonete tuleohutusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga.
5.8 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

5.8.1 Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Suure-Jaani Halduse poolt 28.03.2025
véljastatud tehnilised tingimused.

Uhendus Uhisveevorguga on planeeritud Tallinna ténaval asuvast olemasolevast
veetrassist. Veega liitumiseks tuleb teha uus valjavote olemasolevalt veetorult De 110.
Krundi piirile ehitada litumiskaev. Veerdhk litumispunktis peab olema 4,0 bar.

Veevarustuse ehitamisel tuleb votta aluseks Pohja-Sakala valla Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni kasutamise eeskirjades toodud néuded.

5.8.2 Tuletdrje veevarustus

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 § 6 I0ige 3 peab veevotukoht
paiknema ehitise  sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Tuletdorje veevarustus on tagatud
olemasolevate hudrantide baasil. Lahim huddrant paikneb planeeringualast ca 40 m
kaugusel Tallinna tanava ja limatari tanava ristmikul.

5.8.3 Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Suure-Jaani Halduse poolt
28.03.2025 valjastatud tehnilised tingimused.

Reovesi on planeeritud juhtida Tallinna tanaval asuvasse olemasolevasse
kanalisatsioonikaevu K-80. Krundi piirile ehitada liitumiskaev.
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Kanalisatsioonitorustike ehitamisel tuleb votta aluseks Pdhja-Sakala valla Uhisveevargi
ja kanalisatsiooni kasutamise eeskirjades toodud néuded.

5.8.4 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Suure-Jaani Halduse poolt
28.03.2025 valjastatud tehnilised tingimused.

Sademeveed on planeeritud juhtida Tallinna tdnaval asuvasse sademeveetorustiku
kaevu SK-34. Lubatud on ka sademevete pinnasesse immutamine oma kinnistu piires.
Sadevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

5.8.5 Elektrivarustus

Elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU poolt 17.03.2025 koostatud tehnilised
tingimused 492705.

Planeeringuala toide on ette nahtud olemasoleva alajaama Suure-Jaani II:(Vohma)
baasil. Elektrivarustus on planeeritud nimetatud alajaama fiidri F1 olemasolevast 0,4 kV
litumiskilbist 47314LK, mis asub Tallinna tn 18 kinnistul. Elektritoide litumiskilbist
hooneni on ette nahtud maakaabliga. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

Krundisisene elektrivarustuse ja valisvalgustuse lahendus antakse edasistes
projekteerimisetappides.

5.8.6 Soojavarustus

KaugkuUtet ei ole piirkonnas valja arendatud. Soojavarustus on lahendatud lokaalselt.
Lubatud on koik lokaalse kutmise viisid ja kOtused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega  kooskdlas.  Tapne  soojavarustuse  lahendus  anda
projekteerimisel.

Maakutte valimisel tuleb maakUttesUsteem lahendada krundi piires ning vastavalt
kehtivatele normatiividele ja praktikatele.

Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

» Paikesepaneelid ei tekita korvalolevatele hoonetele valgusreostust;

= Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;

» Paikesepaneelid ei hairi liklust ja tanaval liiklejaid.

5.8.7 Sidevarustus

Sidevarustuse aluseks on Telia Eesti AS-i poolt 20.03.2025 véljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39527116.

Sidekaevust SUN25 on planeeritud sidetrass planeeritava hoone sidevarustuseks. Igale
ridaelamu boksile tuleb ette naha individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku
sisendid planeeritavast pohitrassist. Sidetrassi ndutav stigavus pinnases on 0,7 m ning
teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritva sbidutee alale.

Jaama tanav T1, Aia tn 2 ja Tallinna tn 18 kinnistutel asub olemasolev Telia Eesti AS-ile
kuuluv sidekanalisatsioon 3x100PVC ja 6x100 ASBO. Nimetatud sidekanalisatsioon
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jaadb osaliselt planeeritava parkla alla. Projekteerimisel, kui on tapsemalt teada
parkimisala paigutus, tuleb ette ndha sidetorude kaitsmine parkla all.

Too6de teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskodlastatult Telia
jarelevalvega. Telia Eesti AS ei vota véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste
véljaehitamise ega omandamise kohustust.

5.9 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu

elluviimiseks

Pdhja-Sakala Vallavolikogu 19.12.2024. a otsuse nr 257 alusel ei ole planeeringualal
algatatud keskkonnamdju strateegilist hindamist, kuna eeldatavalt ei kaasne
kavandatava tegevuse elluvimisega vahetut voi kaudset moju, mis voOiks Uletada
mojuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas po6rdumatuid muutusi voi seada
ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuurip&randit voi vara.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasobralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voimalik moningane
vibratsioon, tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal
peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ja sOidukite turvaline liikkumine,
ehitustegevus ei tohi &isel ajal hairida piirkonna elanikke. Kuna modjualas on
muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis naha ette mara vahendavad meetmed.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mdra,
vibratsioon, 6husaaste). Valisdhus levivat mura reguleerib atmosfaéaridohu kaitse seadus
(edaspidi AOKS) ja mira normtasemeid sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud
keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed ja
murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid”. Mura sihtvaartus on
suurim lubatud muUratase uute planeeringutega aladel. LiiklusmUra sihtvaartused |l
kategooria aladel (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-asutuste ning
elamu maa-alad, rohealad) on 55 dB péeval ja 50 dB 66sel.

Vastavalt P6éhja-Sakala valla vélisbhu mirakaardile (koostaja OU Inseneriblroo
STEIGER, 2021) jaab riigiteelt tulev mura normide piiridesse. MUratase on péaeval riigitee
kaitsevoondi ulatuses 55 dB ning kaitsevoondist vélja jaaval alal 50 dB. Odsel on
muratase riigitee kaitsevoondi ulatuses 45 dB ning kaitsevdodndist vélja jaaval alal 40
dB.

Planeeritud hoonete valispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et mura normtasemed
ruumides peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 ja Eesti
Standardis 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest” esitatud
normtasemetele.

Tulevikus (piirkonna liikluskoormuse téusul) voib esineda mura suurenemist valdavalt
teekaitsevoondis ja selle vahetus laheduses. Kavandatud hoonestus jaab tee
kaitsevoondist valjapoole.

Liiklusmurast tekitatud hoonesisest mura saab vajadusel vahendada. Soovitav on
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kasutusele votta jargmised meetmed hoonesisese mura leevendamiseks:
= hoone seinakonstruktsioonid planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;

= akende valikul hoone teepoolsel kuljel tuleb tahelepanu pododrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Soovitav on kasutada
kolmekordseid dhkvahega klaaspakettaknaid;

= hoone ruumide paigutusel arvestada kdrgendatud muratasemeid ja voimalusel
kavandada vaikset siseruumi ndudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kuljele;

» Ohusaaste vahendamiseks on voimalik hoonetesse paigaldada 6hupuhastusega
sissepuhke-valjatdombe ventilatsioonistusteemid.

Projekteeritavate  hoonete  tehnoseadmete  (soojuspumbad,  klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega
ning sellega, et tehnoseadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed |a
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.10 Arhitektuurinouded ehitisele

Tabelis 4 on toodud Uldised arhitektuurinbuded ehitisele, millega tuleb arvestada
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 4. Arhitektuurinbuded planeeritud ehitisele

pbhihoonel 2

Hoonete maksimaalne korruselisus .
abihoonetel 1

pohihoonel 35-45°, lubatud on vintskapide rajamine
abihoonetel 20-45°

Katusekalle varikatuseid ja varjualuseid on lubatud rajada ka
katusekaldega 15-35°
Katusett pohihoonel viilkatus
P abihoonetel viilkatus, kaldkatus
Katusekatte materjalid kivi, plekk, valtsplekk vm kvaliteetne materjal
Valisviimistlusmaterijalid puitlaudis, krohv, kivi vm kvaliteetne materjal

= Lubatud on kuni 1,2 m kdrgused piirded.

= Lubatud on hekkide rajamine.

= Piire peab sobituma hoone arhitektuuri ja

Piirded Umbritseva keskkonnaga.

= Piirdeid voib rajada modda katastrilksuse piire.
Krundipiirist valjapoole piirete rajamine ei ole
lubatud.

+/- 0.00 sidumine madratakse hoone projektiga

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud ehituslike
poOhimotete jargi. Hoone arhitektuur peab olema korgetasemeline ja kaasaegne ning
sobima naabruses oleva hoonestusega. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada
vastupidavaid, kvaliteetseid ning keskkonda sobivaid materjale.
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Vastavalt Pohja-Sakala valla uldplaneeringule ei ole fassaadi viimistlusmaterjalidena
lubatud plastik ja varvimata ning fassaadikatteks viimistlemata plekk. Valisvoodrita
palkmaju ei ole lubatud ehitada.

5.11 Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mojud
Planeeritava tegevusega mojud majanduslikule keskkonnale puuduvad.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus 1aheduses puuduvad muinsuskaitsealused méalestised
vOi nende kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest
negatiivset kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskoélas piirkonnas vélja
kujunenud asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda
sobivad arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne moju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil 1ahiimbruse
elanikele, suurenenud mdura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néaol. Kuid
tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et pikaajaline
negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga
kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamojusid. EELIS andmebaasi alusel
alal kaitstavaid taime- ega loomaliike ei ole. Planeeringulahenduse realiseerimine ei
poOhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise
jaadtmetekke vOi murataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et
pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

5.12 Servituutide maaramise vajadus

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks |ahtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudi vajadusega alad on fikseeritud joonisel 4. Tehnovorgu
projektis tuleb joonisena koostada isikliku kasutusdiguse (IKO) plaan.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasifisik Servituudi sisu

Sidevdrgu valdajal on digus ehitada ja
POS 1 Sidevorgu valdaja hooldada kinnisasja labivat
olemasolevat sidetrassi.
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Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja
Tallinnatn 18 hooldada kinnisasjal paiknevat

(76001:001:0450)

Elektrivorgu valdaja

olemasolevat litumiskilpi ja planeeritud
maakaabelliini.

24124 Viljandi - Suure-
Jaani tee
(76001:006:0022)

24124 Viljandi - Suure-
Jaani tee T4
(76001:001:0035)

Kanalisatsioonivorgu
valdaja

Kanalisatsioonivorgu valdajal on digus
ehitada ja hooldada kinnisasja labivat
planeeritud kanalisatsioonitrassi.

Veevorgu valdaja

Veevorgu valdajal on digus ehitada ja
hooldada kinnisasja labivat planeeritud
veetrassi.

Sadeveekanalisatsiooni-
vOrgu valdaja

Sadeveekanalisatsioonivorgu valdajal
on digus ehitada ja hooldada kinnisasja
|&bivat planeeritud
sadeveekanalisatsioonitrassi.

24124 Viljandi - Suure-
Jaani tee T4
(76001:001:0035)

Sidevorgu valdaja

Sidevorgu valdajal on digus ehitada ja
hooldada kinnisasja labivat planeeritud
sidetrassi.

5.13 Muud

seadusest ja

teistest

oigusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualale ulatuvad kitsendused, mis on seotud riigiteede (24124 Viljandi - Suure-
Jaani tee ja 24116 Suure-Jaani — Olustvere tee) ja tehnovorkude kaitsevoonditega.
Vastavates voondites tegutsemisel tuleb lahtuda kehtivatest seadusest, maarustest ja
eeskirjadest.

5.14 Kuritegevuse riske vahendavate

nouete ja tingimuste

seadmine
Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS

809-1:2002 tingimustega. Elamupiirkonna keskkonna turvalisuse tostmiseks tuleb
rakendada jargmisi meetmeid:

» tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus;

= rajada kruntidele konkreetsed juurdepaasud,;

» tagada maa-ala korrashoid;

» kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ja vaikevorme;

» kasutada tugevaid, vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ning lukke;
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» kasutada suttimatust materjalist suletavaid prugianumaid.

5.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi ega
kitsendaks maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti tuleb valtida
mdra tekitamist ning vee vOi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee,
suitsu ja tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku kaitlemist. Ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hlvitada koheselt.

lgakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega eelpool nimetatud
nouete taitmise vastavalt kehtivale seadusandlusele.

5.16 Planeeringu rakendamise tingimused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuala ehitusdiguse realiseerib kinnistu igakordne omanik.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusOiguse teostaja ja vorguvaldajate
kokkulepetele. Isikliku kasutusdiguse (IKO) lepingute sélmimine on kohustuslik enne
ehitusloa véljastamist.

Detailplaneeringu realiseerimise ehitusetapid:

= Katastritoimingud krundi POS 1 moodustamiseks;

= Isikliku kasutusdiguse (IKO) lepingute sélmimine;

= Planeeritud tehnovorkude (kuni litumispunktideni) rajamine;
= Planeeritud hoonetele ehitusloa valjastamine;

» PuUsikattega juurdepaasuteede ja haljastuse rajamine ja planeeritud hoonetele
kasutusloa véljastamine.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EnS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone kasutusloa valjastamist

Koik arendusalaga seotud ehitusobjektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nOusoleku saamiseks.

Transpordiamet ei vota endale PlanS § 131 Ig 1 kohaselt kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks.
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18a ja Aia tn 2 katastriliksuste ja ldhiala detailplaneering

6 Kooskolastuste ja koostoo koondtabel

Tabel 6. Kooskolastuste ja kooskttd kokkuvote

Jrk| Kooskdlastav | Kooskdlastuse | Kooskdlastuse originaali Nousoleku andja nimi
ettevote/ isik kuupaev ja nr asukoht
1. | Telia Eesti AS 01.04.2025 nr Lisades Remo Toodo
39543696
Markused

Too6de teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevdondis tegutsemise Eeskirjast.
Info t66loa saamiseks telefoninumbril: 5030055.

Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada tédjoonised.
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused.
Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: kaablikanalisatsioon.

2. |Elektrilevi OU 02.04.2025 nr Lisades Marge Kasenurm
9520582072
Markused
*Todjoonised kooskdlastada taiendavalt.
3. |Pohja-Sakala 02.04.2025 Lisades Aivar Veeperv
Haldus AS
Markused
4. |Maa- ja 12.05.2025 nr Lisades Kati Tamtik
Ruumiamet 12-1/25/37-4
Markused

Tutvunud esitatud materjalidega oleme seisukohal, et detailplaneeringu eelndu vastab digusaktidele (sh
Viljandi maakonnaplaneeringule) ning detailplaneeringuga on lahendatud PlanS § 126 I6ikes 2 satestatud
kohustuslikud ja muud asjakohased Ulesanded. Maa- ja Ruumiametil puuduvad ettepanekud Suure-Jaani
linnas Jaama tanav T1, Tallinna tn 16b, Tallnna tn 18a ja Aia tn 2 katastrilksuste ja lahiala
detailplaneeringu kohta.

5. | Transpordiamet 29.05.2025 nr Lisades Marek Lind
7.2-
2/25/13483-11

Markused
1. Kok riigitee kaitsevddndis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevdodndis, siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse.

6. |Paasteamet

Markused
Loetud kooskélastatuks PlanS § 133 Ig 2 alusel.
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