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Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering

1 Uldosa
1.1 Sissejuhatus

Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering, asukohaga Tallinna tn 24,
Suure-Jaani linn, P6hja-Sakala vald on koostatud P&hja-Sakala Vallavalitsuse tellimusel AB Artes Terrae
OU poolt. Planeeringu koostamise korraldaja on P8hja-Sakala Vallavalitsus. Planeeringuala pindala on
ligikaudu 17 000 m? ning see hdlmab munitsipaalomandis olevat Tallinna tn 24 katastritiksust (reg
tunnus 76001:001:0009) ja selle ldhiala.

/S

Skeem 1. Planeeringuala mdérgitud punase kriipsjoonega. Alus: Maa-amet.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kaaluda vGimalusi Tallinna tn 24 katastritksusel asuva vana
koolimaja laiendamiseks/rekonstrueerimiseks kaasaegset Opikeskkonda pakkuvaks tdnapdevaseks
Oppehooneks/hooneteks ja planeeringualal turvalise keskkonna loomiseks. Selleks, et
arhitektuurivoistlusel ~ voi  visioonikavandi  koostamisel  koolimaja  laiendamiseks  voi
rekonstrueerimiseks oleks véimalus pakkuda vélja erinevaid lahendusi, madratakse detailplaneeringus
ehitusalaks voimalikult suur ala. Hoone tdpne kuju ja see, millised hoonestuseala alla jadvad
tehnovdrgud tuleb imber tdsta selgub hiljem.

Planeerimisseaduse § 142 IGike 6 ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seaduse § 33 IGike 2 punkti 3 kohaselt tuleb Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist (KSH). Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid m&jusid.

Osa kaesoleval planeeringualal asuvast koolihoonest valmis 1961. aasta septembriks. Kooli véimla osa
valmis 2005. aastal.
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EFA.204.0.43543

Foto 1. Suure-Jaani Keskkooli 6pilased uue koolihoone iimbrust korrastamas. (Allikas: Fotis, EFA.204.0.43543)

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Po6hja-Sakala Vallavolikogu detailplaneeringu algatamise otsus nr 215 (25.04.2024) on planeeringu
lahtedokument. T66 on koostatud tellija poolt esitatud digitaalsetele alusplaanile: Suure-Jaani kool.
Topo-geodeetiline uuring. Maa-ala plaan tehnovdrkudega; t66 nr 8685-24-2, Geodeesia24 OU.

Lisaks on aluseks AB Artes Terrae (Sulev Nurme, volitatud maastikuarhitekt tase 8) poolt 2024. aasta
aprillis koostatud puittaimestiku hinnang (t&66 nr 24048HI12) ning Landverk OU poolt koostatud ,,Riigitee
nr 24124 Viljandi- Suure-Jaani 21, 270- 22,505 Suure-Jaani linnalGigu rekonstrueerimise projekt” (t66
nr T2213), koostatud 2023. aasta detsembris.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub Suure-Jaani linna p&hjaosas. Suure-Jaani koolist kirdes, linnulennult 50 m kaugusel
asub vallavalitsus ja lasteaed, koolist samuti u 50 m kaugusel Iddne suunas asub staadion. Muus osas
on koolimaja Umbritsetud era- ja kortermajadega.

Planeeringuala on 100% Uhiskondlike ehitiste maa ning sellel on hetkel koolimaja, millega on kokku
ehitatud ka katlamaja, lisaks on kinnistul veel garaaz. Katlamajaga on ehitisregistri andmetel
planeeringu koostamise ajal seotud seitse kaugklttetoru. Katlamaja haldab AS PGhja-Sakala Haldus.

Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud:
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= maa-alune sidekaabel (ELA069, omanik Eesti Lairiba Arenduse SA);
= maa-alune sidekaabel (52642200, omanik Telia Eesti AS);

* maa-alune elektrimaakaabelliin (42893522, omanik Elektrilevi OU);
* maa-alune elektrimaakaabelliin (78169876, omanik Elektrilevi OU).

1.4 Vastavus lildplaneeringule ja lildplaneeringu muutmise pohjus

Alal kehtib Pdhja-Sakala valla iildplaneering, mis on kehtestatud 24.03.2022 (Kobras OU t&6 nr 2019-
007). Selle jargi on uhiskondlike ehitiste maa-ala tildised maakasutus- ja ehitustingimused jargmised:

= katastrilksuse taisehituse protsent on kuni 40%;

= sjilitada ja/vdi rajada hoonete iimber haljasalad;

= arvestada koikidele liiklejatele ohutu ja mugava juurdepadasuga;
= arvestada erivajaduste ning puuetega inimeste vajadustega.

Tallinna tn 24 katastritiksuse pindala on 10 520 m?, olemasoleva koolimaja alune pindala on 4032 m?
ning garaazi alune pindala on 218 m2. Praegune Tallinna tn 24 taisehituse protsent on 40.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek (ldplaneeringu muutmiseks nii, et Tallinna tn 24
katastritiksuse taisehituse protsent oleks suurem kui 40.

Planeerimisseaduse § 142 I16ike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud lldplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga soovitakse suurendada valla
Uldplaneeringuga maaratud Uhiskondlike ehitiste katastriiiksuse Tallinna tn 24 tdisehituse protsenti
83%-ni.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine on kohaliku omavalitsuse hinnangul
pdhjendatud, kuna kavandatav koolimaja laiendamine/rekonstrueerimine ja elukeskkonna
parendamine planeeringualal toimub avalikes huvides ning vGimaldab planeeringuala otstarbekamat
kasutamist ning labi arhitektuurivdistluse vGi visioonikavandi koostamise luua paremat ruumi.
Planeeringuga kavandatav tegevus voimaldab luua kaasaegse Gpikeskkonna ja osutada piirkonnas
kvaliteetsemat haridusteenust.

1.5 Vastavus Viljandi maakonnaplaneeringuga

Viljandi Maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/75 ning selle eesmidrk on suunata planeerimistegevust kohalikul tasandil. Tulenevalt
planeerimisseadusest on kehtestatud maakonnaplaneering aluseks kohalike omavalitsuste
tldplaneeringute koostamisele edaspidi. P&hja-Sakala UP on koostatud hiljem.

Suure-Jaani linn on maakonnaplaneeringu 2030+ pdhjal Pdhja-Viljandimaa piirkondliku keskusena
linnalise asustuse arenguks sobilik ala. Seda iseloomustavad asustuse kompaktus — nii olemasoleva
hoonestuse tihedus, maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ning
tookohtade ja mitmesuguste teenuste olemasolu.

Planeerimisseaduse eesmargi kohaselt luuakse ruumilise planeerimise kaudu eeldused
Uhiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud ruumilise
arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu ning ehitatud keskkonna kujunemiseks, soodustades
keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut.
Planeerimisel peab vdimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud alade otstarbekat kasutamist.

Planeeringu ala asub nii maakonnaplaneeringu kui PGhja-Sakala Gldplaneeringu kohaselt ka Suure-
Jaani linna vaartusliku maastiku alal. 2025. aastal valminud Viljandi maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringus ,Viljandimaa vaartuslikud maastikud“ on Suure-Jaani linna osas toodud, et
hoonete ehitamisel ja renoveerimisel peaks arvestama linnastruktuuri ning ehitustraditsioonidega.
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Hetkel kehtiva Uldplaneeringu jargi ei lahe kaesolev planeering vaartuslike maastike kaitse-,
maakasutus- ja ehitustingimustega vastuollu — koolihoone juurdeehituse kavandamisel tuleb
arvestada piirkonna ehitustraditsioonidega ning mitte rikkuda piirkonna (ldilmet, tdnavate vorku
planeering ei muuda; hoone kavandamisel tuleb arvestada imbritsevate tanavate vaatekoridoridega
ning labi mdelda uue ehitise visuaalne m&ju. Uldplaneeringus vilja toodud vaartuslikud elemendid
(kirik, surnuaed, paisjarv) asuvad planeeringualast kaugemal. Tanavadarsed puudealleed séilitatakse
kdesoleva planeeringu raames.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole maakonnaplaneeringuga vastuolus.

1.6 Vastavus Soomaa teemaplaneeringuga

Soomaa piirkonna teemaplaneering on koostatud kehtivate Parnu ja Viljandi maakonnaplaneeringute
tapsustamiseks, piirkonna erinevate arengudokumentide sidumiseks ja vastuolude lahendamiseks
ning ettepanekute tegemiseks kaitseala kasutamistingimuste tapsustamiseks. Teemaplaneeringu
Uldeesmark on mitmekdilgse ja valikvGimalusi pakkuva elukeskkonna kujundamine Soomaa
piirkonnas. Haldusreformi jargselt jaavad Viljandimaal planeeringualasse osaliselt PGhja-Sakala vald
ja Viljandi vald.

Suure-Jaani vallasisene linn kuulub ka rahvuspargi mdjualasse. Md&juala maaratlemisel on lahtutud
Soomaa loodusgeograafilisest maastikurajoonist, Pan Park’i alast ja kohalike omavalitsuste
ettepanekutest. Mdojuala toetab loodus-ja kultuurivaartuste hoidmist rahvuspargis, vahendades
selles turismi-ja transpordikoormust. MG&juala kdsitlemine on vajalik turismiettevotjate vorgustiku
valjaarendamisel, mida iseloomustab {htne kvaliteet ja orienteeritus rahvuspargile. Terviklik
turismivorgustik omakorda muudab Soomaa rahvuspargi turistidele kattesaadavamaks ja
atraktiivsemaks, suurendades seeldbi kohalikele elanikele majandusliku kasu vGimalusi.

Soomaa rahvuspargi visioon 2030+ nimistus on muuhulgas, et Soomaa rahvuspark koos imbritsevate
kiiladega oleks elujoulise asustusega meelepdrane ja loodusrikas elukeskkond. Tanu headele
Uhendustele on kittesaadavad nii to0kohad, teenused kui haridusasutused. Tagatud on loodus-ja

kultuurivaartuste sailimine ning kestlik kasutamine.

Soomaa rahvuspargi ja selle kontaktala ruumilise arengu lldiste phimotetena on samuti valja toodud
naiteks hea kvaliteediga teedevork, kohalike elanike elukvaliteedi parendamine, teenuste kvaliteedi
t6stmine (sh ka munitsipaalkool).

Suure-Jaani linna on teemaplaneeringus kasitletud kui maakondliku tahtsusega vaartuslikku
maastikku, lisaks on teeldik, kus on ka kdesolevas planeeringus kasitletav Tallinna mnt valja toodud kui
kauni vaatega tee. SeetGttu tuleks jargida vaartuslike maastike sailitamise tingimusi.

Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei ole teemaplaneeringuga vastuolus.

1.7 Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud
Kaesoleva planeeringualal kehtivad jargmised planeeringud:
= Suure-Jaani Linnavalitsuse 11.05.1999 korraldusega nr 67 kehtestatud kvartali nr 40 krundi nr
1 Tallinna tn 24 detailplaneering (PLANK ID 30101152);

= Suure-Jaani Vallavolikogu 09.08.2007 otsusega nr 162 kehtestatud Suure-Jaani kesklinna
kvartalite nr 41 ja 42 ning kvartali nr 43 osa detailplaneering (PLANK ID 30101256);

Kvartali nr 40 krundi nr 1 Tallinna tn 24 detailplaneering on osaliselt kehtiv. Kdesoleva planeeringu
kehtestamisel kaotab planeering kehtivuse.

Suure-Jaani kesklinna kvartalite nr 41 ja 42 ning kvartali nr 43 osa detailplaneering on elluviidav ka
parast osalist kehtetuks muutmist.
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus ning planeeringu elluviimisega kaasnevate
asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate
mojude kirjeldus

Planeeringulahenduses ndhakse ette ehitusala olemasoleva koolimaja peal ja selle Gmber suuremalt.
Avalikes huvides on laiendada Suure-Jaani kooli ning selle jaoks tuleb korraldada arhitektuurivdistlus
vOi visioonikavandi koostamine. Selleks, et arhitektidel oleks vGimalus pakkuda vélja erinevaid
lahendusi, maaratakse detailplaneeringus hoonestusalana vdimalikult suur ala. Juurde ehitamise
vBimalus ei tdhenda, et kogu ala ehitatakse tdis — véimalik juurdeehitus toimub tdenaoliselt mingites
osades ja juurde ehitamise tapne lahendus saab selgeks voistluse jargselt edasisel projekteerimisel.
Eelnevast tulenevalt ei ole voimalik esitada tdpseid lahendusi krundisiseste parkimiskohtade ja
tehnovdrkude osas.

Majanduslikud mdjud — planeeringu elluviimisel ei ole ette naha piirkonnas tookohtade ega teenuste
kadu, vaid olemasolevate tookohtade ja teenuste sdilimist, olenevalt edasisest planeerimisest
potentsiaalselt tekitab teenuseid ja/voi t6okohti juurde (kooli suurenemine, rohkem tétkohti vaja
tdita). Koolihoone ja selle imbruse arendamine tGstab planeeringualal pakutavate teenuste kvaliteeti.
Ka on paremat haridus- ja sporditeenust osutav kool mdjuteguriks, mis soodustab kohalikku elu, miks
mitte minema kolida voi tulla hoopis siia elama.

Kdesoleva planeeringuga nahakse ette koolihoone laienemist ning liikluskorralduse muutumist, seega
ei ole ette naha planeeringulahenduse tagajarjel otsest majanduse mitmekilgsemaks muutumist selles
piirkonnas otseselt. Suuremas pildis voib eeldada, et piirkonnas olulise sotsiaalhoone (kooli)
esteetiliselt kena ning praktiliselt toimiv lahendus vdiks elavdada ka piirkonna majandust.

MGju omavalitsuse eelarvele — koolihoone suurendamine on kohalikule omavalistusele Gsna suur
rahaline valjaminek, pikas perspektiivis on see vdljaminek potentsiaalselt aga investeering
omavalitsuse arengusse. Planeeringuga ei ole ette ndahtud otstarbetuid kuluallikaid.

Kultuurilised m&jud — kavandatud tegevus tdstab ka Umbritseva piikonna kinnisvara vaartust ning ei
ole ette ndha suurt muutust, mis kahandaks piikonna miljéévaartust. Kaesoleva planeeringuga suurima
mojuga ette ndhtud tegevus on olemasoleva koolimaja laiendamine. Sellele eelneva
arhitektuurivéistluse vdi visioonikavandi loomiseks ei seata kill detailplaneeringuga ehituslikke
tingimusi, kuid siiski on ette nahtud juhinduda hoone kavandamisel sellest, et uus ja olemasolev
hoonestus selles piirkonnas oleksid arhitektuurselt kokku sobivad. Seet&ttu saab vaita, et kavandatav
tegevus ei hakka méjuma keskkonnas liialt domineerivalt véi tldist maastikupilti vahem vaartuslikuks
muutvalt. Avaliku huviga hoonele lahenduse leidmine arhitektuurivéistluse kaudu on vaid
ruumikvaliteeti tostev tegu. Kill aga on suurema hoone mdéju keskkonnas tajutavam vorreldes
vdiksema hoonemahuga. Planeeringuala asub kultuuriliselt olulistest hoonetest (nr kirik,
tervisekeskus) kaugemal ning ei mdjuta seetdttu nende kultuurilise vaartuse muutumist.

Sotsiaalsed mdjud — planeeritav tegevus laiendab hariduse ja huvihariduse kdttesaamist ning téstab
seeldbi pikas plaanis kooli edukust konkurentsis teiste koolidega. Planeeringu elluviimisel paraneb ka
liilkumispuudega inimeste ligipdas koolihoonele, kuna koolihoone ette on kavandatud peatumise ja
parkimise kohad. Samuti busside peatumise koha U(mber tdstmine muudab ligipaasetavust
mugavamaks juba naiteks selle kaudu, et kasutajail on meeldivam bussile ja sellelt maha minna
rahulikuma liiklusega sdidutee servas. Sotsiaalselt on ndha vaid positiivseid mdjusid kavandatava
tegevuse elluviimisel — tmbruskonna elanike rahulolu uue koolihoone ile, kinnisvara vaartuse tous on
samuti maaomanikele meeldiv ja potentsiaalselt ka imbruskonna hoonestuse arengut innustav.
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Mojud looduskeskkonnale — kavandatava tegevuse tulemusena ei ole mdju otseselt
looduskaitsealustele objektidele. Olenevalt hilisemast arhitektuursest lahendusest voib (oleneb
arhitektuursest lahendusest, kas oht realiseerub vGi ei) koolihoone ehituseks saada raiutud moned
korge vaartusklassiga puud (puud, mis jaddvad planeeringu pohijoonisel hoonestusala sisse). Seetdttu
on voimalik vdhesel hulgal puude ja sealt tulenevalt ménede liikide elukohtade kadu. On ette nahtud
sdilitada koolimaja Umbruse teede aares vaartuslikud alleed. Nende taimede kahjustamist tuleks
projekteerimise ja ehitustegevuse kadigus voimalikult palju valtida, kuna tegu on haljastuslikult
vaartuslike, visuaalselt efektsete puudega.

Kokkuvdtlikult on paraneb planeeringu elluviimisel pakutava haridusteenuse ja huviharidusteenuse
tase, mis tugevdab nii valla keskust kui kogu valda. Tegemist on ilmselgelt avaliku huvi planeerimisega,
kus saavutatav tulemus on positiivne ka siis kui selleks on vaja raiuda méned olemasolevad puud.

2.2 Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Hoonestusala maaramisel on aluseks vdetud olemasolevaid tehnovdrguliine ning olemasolevaid
vaartuslikke puid. Hoonete ehitamine on lubatud p&hijoonisel esitatud hoonestusala sisse. Igasuguse
hoone ehitamine (nii ehitusloakohustuslik, ehitusteatise kohustuslik kui vabaehitus) véib toimuda vaid
eespool nimetatud alale. Ehitusdigus on esitatud p&hijoonisel.

2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritud hoone ehitamiseks tuleb labi viia arhitektuurivditlus vdi visioonikavandi koostamine. Selles
tulenevalt ei ole maaratud arhitektuurindudeid. Arhitektuurivditlus vdi visioonikavandi koostamisel
arvestada Vabariigi Valitsuse 07.07.2025 maaruses nr 52 ,Nouded statsionaarse Oppega
Uldhariduskooli Oppekeskkonnale, terviseriskide ohjamisele ja riskitegurite vdhendamisele
Oppekeskkonnas ning Oppe ja kasvatuse korraldamisele” toodud néudeid. Tehnoseadmed vdivad
ulatuda ule ehitusdiguses lubatud hoone kdrguse.

Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel hoonete ehituslikke tingimusi —lubatud on
kdik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku olemasolevate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele
esitatavate ohutusnduetega. Tulepisivusklass maarata projekteerimisel lahtuvalt ehitise kasutamise
otstarbest ja sellele seatud nduetest.

Ehitisregistri andmetel on olemasoleva hoone suurim kdrgus 12,9 m.

2.4 Lliikluskorralduse pohimotted

Piirnevatel Tallinna tanaval, Vambola tdanaval ja Lembitu puiesteel on planeeringuala poolses kiljes
konniteed, mille kaudu on juurdepadds olemasolevale kooli kompleksile. Juurdepaas planeeringualale
on Tallinna tanavalt, mille dares on ka koolibussi peatus. Hetkel paikneb Vambola tn ja Tallinna tn
nurgal parkimine 12 parkimiskohaga, kuid detailplaneeringu lahenduse kohaselt see parkimisvéimalus
kaob. To6tajate parklasse pdaseb Tallinna tn pealt, Tallinna tn 26a katastriiiksuse nurga juurest. Lisaks
toimub parkimine Vambola tdnava sdidutee servas Tallinna tn 24 katastriliksuse pool ning
planeeringulahendusega sdilib Lembitu ja Vambola tn ristmiku juures nelja kohaga parkimistasku.
Olemasolev teekaitsevoond on esitatud olemasoleva olukorra joonisel.

Planeeringu elluviimisel muutub Tallinna tédnava dares kdnnitee, bussipeatuse, parkimise ja sGidutee
lahendus vastavalt Landverk OU poolt koostatud projektile ,Riigitee nr 24124 Viljandi- Suure-Jaani 21,
270- 22,505 Suure-Jaani linnalGigu rekonstrueerimise projekt”. Projekti kohaselt on kooli esine
bussipeatus viidud Tallinna magistraaltdanavalt Vambola korvaltanavale. Kooli ette on projekteeritud
liiklust rahustava meetmena tostetud ristmik kiinnistega. Tallinna tanava aarde on projekteeritud kuue
parkimiskohaga tasku. Seoses projektikohase lahenduse elluviimisega muutub teekaitsevoondi kuju.
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Jalgrataste parkimiskohad tuleb lahendada olemasolevate kdvakatetega pindade ja/vdi planeeritud
hoonestusala piires. Soidukite parkimiseks tuleb projekteerimisel ette ndha kokku 30 parkimiskohta
planeeringualal ja vajadusel lahialal. Kuna detailplaneeringu alusel soovitakse korraldada
arhitektuurivdistlus vdi visioonikavand siis ei esitata planeeringus krundisiseseid parkimiskohtasid.
Taiendav parkimine suuremate siindmuste puhul saab toimuda vallamaja-lasteaia parklas Lembitu
tanaval. Vajadusel on parkla voimalik rajada lahialal asuvatele munitsipaalomandis olevatele
maalksustele (Lembitu pst 44 vOi Lembitu pst 46). lgasuguse parkimise korraldamisel, sh
projekteerimisel, tuleb tagada teenindava transpordi ja hairesdidukite juurdepdds ning ohutu
juurdepaas bussipeatuseni.

PShijoonisele on margitud Vambola tanavale ja koolihoovist Tallinna tdnavaga ristumise kohtadesse
autode liitumisndhtavuskolmnurgad ja Ulekdiguraja nahtavuskolmnurgad. N&ahtavuskolmnurkade
moddud on saadud Linnatanavate standardist (vastavalt tabel 7.2 ,Vahim nahtavuskaugus peatee-
korvaltee pohimdttel tootaval ristmikul” ja 8.9 , Korvalharult vajaliku ndahtavuskolmnurga méddud
Ulekaiguradadel ja -kohtades”). Autode liitumisnahtavusekolmnurgad on pdhijoonisel tase ,rahuldav”
modtmetega, kuna selle variandi puhul jadb ndhtavuskolmnurka vihem olemasolevaid hooneid ja

puid. Ulekdiguraja ndhtavuskolmnurga m&dtmed p&hijoonisel vastavad tasemele ,hea”.

Nahtavuskolmnurka vdib istutada Uksikuid puid vdi pddsaid kdrgusega mitte tle 0,4 m. Selleks, et
ristmike nahtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks n&htavust piiravaks, peavad oksad
maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tliveni olema eemaldatud.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimaotted

Tallinna tn 24 krundil on véljaspool planeeritud hoonestusala oleva haljasala pindala 1033 m? ehk 9,8%
krundi pindalast on haljasala. Selline haljastuse protsent tuleb edasisel projekteerimisel minimaalselt
sailitada. Soovitatav on sailitada ka elupuud nr 70 ja 71, mis on |l vaartusklassi puud.

Krundi siseselt haljasalade loomisel arvestada vGimalusega, et suure harva esineva vihma korral saaks
haljasala t66tada puhverpinnana.

2.6 Tehnovorgud

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil.
Ldhtuda Transpordiameti juhendis ,NGuded tehnovérkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel”
toodud pohimdtetest.

2.6.1 Sidevarustus

Krundil on olemas sidelihendus, mis planeeritakse t66sse jatta. Kuna ei ole teada tapne uue ehitise
asukoht, siis voimalikul sidelihenduse peale ehitamise soovi korral tuleb projekteerida selle imber
tOstmine.

2.6.2 Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeringualal olemas liitumisega Tallinna tn 26a alajaamast. Tadiendava
liitumisvdimsuse vajadusel taotletakse vérguvaldajalt tehnilised tingimused ja vajadusel ehitatakse uus
kaabel projekteerimistingimuste alusel.

2.6.3 Vee- ja tuletorjeveevarustus

Tallinna tn 24 on olemas veelihendus Uhisveevargiga. Lahimad hidrandid on Vambola ja Tallina
tanavate ristmikul ning Lembitu pst 42 hoone ees.

Taiendavaid veetorustikke ega hidrante ei planeerita, kui projekteerimisel osutub vajalikuks
tdiendavate veetorustike voi hiidrantide ehitamine, siis tuleb maarata nende asukoht projekteerimisel.
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Tuletdrje veevdtukohtade lahendused peavad olema kirjeldatud vastavalt siseministri 18.02.2021.a
maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”. Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk maaratakse
hoone suurima tuletékkesektsiooni eripdlemiskoormuse jargi. Veevotukoht peab paiknema hoone
kaugeimast sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri
kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest moddetakse modda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

2.6.4 Reoveekanalisastioon

Tallinna tn 24 on olemas reoveekanalisatsiooni thendus thiskanalisatsiooniga.
Taiendavaid reoveekanalisatsiooni Ghendusi ei planeerita.

2.6.5 Sademevee drajuhtimine

Lembitu puiesteel on olemas sademeveekanalisatsiooni torustik, millesse suubub ka Tallinna tn 24
krundilt tulenev sademevesi. Edasisel koolihoone projekteerimisel lahendada sademevee drajuhtimine
olemasoleva lihenduse kaudu. Projekteerimisel votta kasutusele sademevett suure vihma puhul
puhverdavad lahendused (vee ajutine juhtimine madalamale haljasalale, puhvermahutid vms).

2.6.6 Soojavarustus

Soojavarustus on planeeringualal olemas. Katlamaja, mis on osa koolihoonest, planeeritakse t6dsse
jatta. Taiendavaid soojatorustikke ei planeerita.

2.7 Kujad

Planeeritud hoone on tuleohutuse poolest IV kasutusviisiga hoone. Planeeritud hoonestusalale
ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vahelise kujaga vastavalt siseministri
30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud hoonete vdhim
tulepisivusklass on TP2, tulepisivusklass maarata projekteerimisel [ahtuvalt hoone kasutusviisist.

2.8 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused

Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

=  tagumiste juurdepaasude valtimine;

= teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

= territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala (Gueala) selge eristamine ja piiramine);
= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:

= jalgitavus (videovalve);

= atraktiivsed materjalid, varvid;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, margid);

= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

= {ildkasutatavate alade korrashoid.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Kavandatava hoone ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv véimalik mira ei tohi olla Glenormatiivne
naaberelamukruntidel ja elamutes. Selleks tuleb rakendada vastavad meetmed, muuhulgas tuleb
isoleerida ja suunata elamutest eemale hoone tehnoslsteemidest (nt ventilatsiooni- voi
kiitteagregaatide valistest osadest) lahtuv miira. Miratasemed peavad vastama keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ”Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise
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ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud miira normtasemetele ning vibratsiooni tasemed peavad
vastama sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid” § 3 kehtestatud piirvaartustele.

Siseruumides tuleb tagada radooniohtu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Vajadusel teostada
radoonitaseme mddtmised.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu véib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerid paigaldada sissesdidutee lahedusse, konteinerite
tapne asukoht méaarata projekteerimisel.

Kdvakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda, puhastada dli-liivapliduriga ning kdidelda
krundi siseselt, mitte lasta valguda naaberkruntidele.
2.10 Servituutide seadmise vajadus

Kruntidel Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 asuvad erinevad tehnovdrguliinid, mis teenindavad nii nimetatud krunte
kui ka valjaspoole krunte olevaid katastriliksuseid. Planeeringu pShijoonisel esitatud ulatuses on vajalik
kas reaalservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmine vastavate liinide jaoks. Juhul, kui
hoonestusalale ehitamise soovi korral on vajalik liini UGmber tdstmine teise asukohta, tuleb uues
asukohas madrata ka servituut liinile.

2.11 Sundvdorandamise voi sundvalduse seadmise vajadus

Sundvalduse seadmiseks véi sundvodrandamiseks vajadus puudub.

2.12 Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Tehnovdrkude rajamine toimub kokkuleppel vorguettevottega vastavalt projektile.
Transpordiamet ei vGta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote
Terviseamet, 13.06.2025, 9.3-1/25/4111-2

Amet kooskdlastab Pohja-Sakala vallas Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriliksuse ja ldhiala
detailplaneeringu jargmiste tahelepanekutega arvestamisel:

1. seletuskirja punktis 2.9 ,Mira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused” juures lisada, et
miratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme m&6tmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud miira
normtasemetele ning vibratsiooni tasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr
78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise
meetodid” § 3 kehtestatud piirvdartustele.

2. Lisada seletuskirja, et siseruumides tuleb tagada radooniohtu keskkond vastavalt EVS 840:2023
»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Vajadusel
teostada radoonitaseme moGtmised.

3. Planeeritud hoone ehitamiseks on plaanis ladbi viia arhitektuurivéitlus voéi visioonikavandi
koostamine ning amet soovitab arvestada Vabariigi Valitsuse 30.05.2013 maaruses nr 84
,Tervisekaitsenduded koolidele” toodud ndudeid.

Terviseamet, 07.11.2025 kiri nr 9.3-4/24/11208-6, reg nr 7-1/14-34

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) informatsiooni Suure-Jaanilinnas Tallinna tn 24 katastriliksuse
ja lahiala detailplaneeringuavalikust valjapanekust. Detailplaneeringu eesméark on Tallinna tn24
katastriliksusel asuva vana koolimaja rekonstrueeriminekaasaegset Opikeskkonda pakkuvaks
tanapaevaseks dppehooneks.Planeeringu on koostanud AB Artes Terrae OU — t66 nr 24104DP3.Amet
tutvus DP avaliku véljapaneku materjalidega Pdhja-Sakalavalla veebilehel https://www.pohja-
sakala.ee/detailplaneering ningon olnud kaasatud DP koostamise varasemates etappides.Tdiendavalt
soovime tahelepanu juhtida asjaolule, et kehtetuks ontunnistatud Vabariigi Valitsuse 30.05.2013
maarus nr 84,Tervisekaitsenduded koolidele” ning alates 01.09.2025 tulebarvestada Vabariigi
Valitsuse 07.07.2025 maaruses nr 52 ,Noudedstatsionaarse Oppega uldhariduskooli
Oppekeskkonnale,terviseriskide ohjamisele ja riskitegurite vahendamiseledppekeskkonnas ning dppe
ja kasvatuse korraldamisele” toodudndudeid.

Transpordiamet, 14.05.2025 nr 7.2-2/25/25855-9

Planeeringu eesmargiks on praegu kehtiva detailplaneeringu muutmine, ehitusdiguse maaramine
olemasoleva koolimaja laiendamiseks, sh ehitisealuse pindala suurendamine.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) kooskdlastame planeeringu.
Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nGuded ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse.

Padsteamet, 13.06.2025 nr 7.2-3.2/863-2 (reg nr7-1/14-23)

Paasteseaduse § 51g 1 p 7 alusel keeldub Paasteameti Louna paastekeskus kooskdlastamast Suure-
Jaani linna Tallinna tn 24 katastriliksuse ja lahiala detailplaneeringut.
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Kooskdlastuse saamiseks elektrooniliselt esitatakse koostaja poolt digitaalallkirjastatud
detailplaneering.

Tuletdrje veevétukohtade lahendused peavad olema kirjeldatud vastavalt siseministri 18.02.2021.a
maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“. Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk maaratakse
hoone suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse jargi.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste
padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest
moddetakse moodda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

Maa- ja Ruumiamet, 11.07.2025 nr 6-3/25/2383-4 (reg nr7-1/14-26)

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Pohja-Sakala tldplaneeringu (kehtestatud 2022) muutmiseks
ihiskondlike ehitiste katastriliksuse tdisehituse protsendi osas. Uldplaneeringu kohaselt jaab
planeeringuala Ghiskondlike ehitiste ja transpordimaa juhtotstarbega maa- alale.

MaRu eesmark on aidata kaasa kvaliteetse ja hea elukeskkonna loomisele ning kontrollida planeeringu
vastavust Oigusaktidele, mistottu teeb MaRu kohalike omavalitsuste planeeringute heakskiidu
osakond ettepanekud, millega palume arvestada.

1. Detailplaneeringu seletuskirja ptk-is 1.1 on toodud, et ,detailplaneeringu koostamisel hinnatakse
selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid®. Seletuskirjast aga ei selgu, kas ja millised asjakohased m&jud
planeeringu elluviimisega kaasnevad. Palume seletuskirjas selgemalt kajastada asjakohaste mdéjude
hindamist.

2. Detailplaneeringu seletuskirja ptk-is 1.5 on toodud seos Viljandi maakonnaplaneeringuga 2030+.
Seletuskirjas on selgitatud seost linnalise asustuse alaga. Juhime tahelepanu, et planeeringu ala asub
nii maakonnaplaneeringu kui P6hja-Sakala tldplaneeringu kohaselt ka Suure-Jaani linna vaartusliku
maastiku alal. Palume seletuskirjas valja tuua, kuidas arvestab koostatav detailplaneering
strateegilistes dokumentides vaartuslike maastike osas antud tingimustega.

3. Juhime tahelepanu, et detailplaneeringu ala kattub osaliselt Suure-Jaani kesklinna kvartalite nr 41,
42 ja 43 detailplaneeringuga (kehtestatud 09.08.2007). Palume detailplaneeringu seletuskirjas vélja
tuua planeeringute vahelised seosed. Selgitame, et uue planeeringu kehtestamisega muutub vana
planeering selles asukohas kehtetuks (PlanS § 140 p 8). Detailplaneeringu seletuskirjas peab olema
hinnatud, kas vana planeering on elluviidav ka peale selle osalist kehtetuks muutumist.

4. Planeeringu vormistamise maarusesl on toodud, et planeeringu seletuskirjas margitakse
planeeringu koostamise korraldaja nimetus (§ 3 p 1Ig 2) ja jooniste esitluskujul méargitakse planeeringu
koostamise korraldaja (§ 4 p 1). Palume seletuskirja ja jooniseid vastavalt tdiendada.

MaRu-l on 0Gigus maadrata tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha detailplaneeringu
koostamisel koostéod voi keda tuleb planeeringu koostamisse kaasata (PlanS § 142 Ig 4). Kohalik
omavalitsus ei ole praeguses etapis esitanud planeeringu menetlusdokumente, mistéttu ei saa amet
hinnata, kas senine koostd0o ja kaasamine on olnud piisav. Vallavalitsuse 15.05.2054 kirjas nr 7-1/14-
20 esitatud info kohaselt on detailplaneeringu koostamisel tehtud koost66d Transpordiametiga,
Paasteametiga ja Terviseametiga. Detailplaneeringu koostamisse on kaasatud Keskkonnaamet (KeHJS
§ 33 Ig 6), Maa-ja Ruumiamet, Telia Eesti AS, Elektrilevi OU, Eesti Lairiba Arenduse SA ja AS P&hja-
Sakala Haldus ning Lembitu pst 47a, 49, Tallinna tn 11, 13a, 22//22a, 22b, 26, 26a, Vambola tn 1a ja 2
kinnisasjade omanikud. Palume detailplaneeringu koostamisel veenduda, et kaasatud oleks kdik isikud,
kelle Gigusi voib detailplaneering puudutada, sh kérvalasuvate kinnisasjade omanikud.
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AS Connecto Eesti, 23.09.2025 kiri nr 4114.17/697, reg nr 7-1/14-30

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (ELASA) sidevorgu haldaja, AS Connecto Eesti, kooskdlastab
detailplaneeringu. Projekti alasse jadb ELASA sidevorgu objekt ELAO69. Projekteerimisel taotleda
ELASA sidevdrgu haldajalt projekteerimise tehnilised tingimused ja projekti valmides kooskdlastada
see Eesti Lairiba Arenduse SA vdrguhalduse infosiisteemi (ELVI) kaudu https://elvi.elasa.ee/.

Eesti Arhitektide Liit, 17.09.2025 kiri nr A26/073, reg nr 7-1/14-9

P66rdume Teie poole seoses koostamisel oleva Suure-Jaani kooli detailplaneeringu ja paralleelse
eskiisprojekti hankega. Eesti Arhitektide Liit kui arhitektuuri- ja linnaplaneerimise valdkonna
professionaalne ja sdltumatu esindusorganisatsioon tunneb muret detailplaneeringu protsessi ning
eriti sellega samaaegselt algatatud eskiisprojekti tellimise péarast. Tunnustame Pdhja-Sakala
Vallavalitsust pullidluste eest luua Suure-Jaani kaasaegne Opikeskkond ning kavatsuse eest korraldada
arhitektuurivdistlus. Samas réhutame, et parim viis kaaluda erinevaid vdimalusi — olgu selleks
olemasoleva koolimaja asendamine, laiendamine vdi rekonstrueerimine — on avalik
arhitektuurivistlus koos pohjalikult ette valmistatud, ldbi tunnetatud, uuritud ja arutatud
lahtelilesande ja alusuuringutega. Detailplaneeringu protsess saab seejuures toetada (ihiskondliku
kokkuleppe saavutamist ning ruumiliste ja arhitektuursete piirangute kaardistamist linnaehituslikul
skaalal. Arhitektuurivdistlus peaks toimuma enne detailplaneeringu vastuvétmist, kuid péarast
eskiislahenduse avalikku arutelu, et voidut6é pohjal saaks vajadusel planeeringut tapsustada.
Eskiisprojekti tellimine detailplaneeringu koostamise raames ei asenda neid samme. Eriti ilma sisulise
lahtelilesandeta ei ole eskiisprojekti koostamine eesmargiparane ega aita protsessi kiirendada.
Erinevalt arhitektuurivdistlusest ei paku Uksik eskiislahendus piisavat (levaadet ruumilistest ja
funktsionaalsetest voéimalustest. Vajalik selgus oleks saavutatav hoopis arhitektuurivdistluse
lahtelilesande koostamise kaigus, sh ruumiprogrammi ja voimalike arhitektuursete lahenduste
kaardistamisel. Juhime tdhelepanu, et kdimas olev ideekavanditega hange (sisuliselt
arhitektuurivdistlus), kus ei ole preemiafondi, ei ole EALi poolt aktsepteeritav ega kooskdlas hea
arhitektuuri tavaga. Hankedokumentides on hankelepingu kavand, mille p 10. INTELLEKTUAALSE
OMANDI OIGUSED sitestab, et kdik autoridigused lahevad ile tellijale, mis ei ole samuti kooskdlas ei
autoridiguse seaduse ega EALi pohimotetega. Samuti jaab Eesti Arhitektide Liidule arusaamatuks, miks
kavandatakse lammutada arhitektuurivdistluse tulemusena valminud hooneosa, kaalumata samas
hoone pohimahu p6himéttelisemaid muudatusi voi (osalist) lammutamist. K&ik variandid tuleks labi
kaaluda, otsides mitte lihtsamaid, vaid parimaid lahendusi. Peame lubamatuks kergekaeliselt tmber
ehitada voi lammutada 2005. aastaarhitektuurikonkursi tulemusena valminud kaasaegse arhitektuuri
vaartuslikku naidet. Igasugune muudatus, isegi autorite ndusolekul, peaks toimuma kas algsete
autorite poolt vGi uue avaliku arhitektuurivdistluse kaudu.

Soovitame Pohja-Sakala vallal votta eeskujuks Ladneranna Glimnaasiumi ja Paide Glmnaasiumi
arendusprotsessi edulood, kus sarnases olukorras lahendati ruumilised ja arhitektuursed kiisimused
[abimdeldult avaliku arhitektuurivdistluse kaudu. Tulemuseks olid lahendused, mis suurendasid kogu
linna atraktiivsust ning 16id Opilasekeskse Gpikeskkonna. Kokkuvottes palume P&hja-Sakala vallal
eskiisprojektiriigihange tlihistada ning korraldada nduetele ja heale tavale vastav avatud
arhitektuurivdistlus. Kutsume vallavalitsust Ules koostoodle Eesti Arhitektide Liiduga, et rakendada
vOistlustingimuste koostamisel, labiviimisel ja hindamisel meie pikaajalist kogemust ja erialast
ekspertiisi.
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Maa- ja Ruumiamet, 04.02.2026 kiri nr 6-3/25/2383-8

P6hja-Sakala Vallavalitsus esitas Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriliksuse ja ldhiala
detailplaneeringu (detailplaneering) Maa- ja Ruumiametile (MaRu) planeerimisseaduse (PlanS) § 142
IGike 5 ja § 90 I6ike 1 alusel heakskiidu saamiseks.

Tutvunud esitatud detailplaneeringu materjalide ja menetlusdokumentidega, tuvastasime jargmised
tahelepanu vajavad punktid:

1. Planeeringu koostamise korraldaja korraldab parast planeeringu vastuvGétmist planeeringu avaliku
védljapaneku (PlanS § 87 lg 1) ja avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu (PlanS § 88 Ig 1).
Planeeringu avaliku arutelu korraldamine ei ole noutav, kui planeeringu kohta ei esitatud avaliku
vdljapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi kui kdik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse vdetud
(PlanS § 88 Ig 2).

Detailplaneeringu avalik vdljapanek toimus 17.09.2025-17.11.2025, mille jooksul esitati arvamusi.
Pdhja-Sakala Vallavalitsus on detailplaneeringu heakskiitmiseks esitamise kaaskirjas kirjutanud, et
avaliku véljapaneku tulemuste avalikku arutelu ei korraldata, kuna esitatud arvamused ei puuduta
otseselt planeeringulahendust v6i arvamustega arvestatakse. Lisatud on, et Eesti Arhitektide Liidu
17.09.2025 kirjas toodi valja arhitektuurivdistluse korraldamise vajadus enne detailplaneeringu
vastuvGtmist, aga kuna detailplaneering véeti vastu volikogu 28.08.2025 otsusega, siis selle
arvamusega ei saa arvestada.

Arvestades Eesti Arhitektide Liidu poolt 17.09.2025 esitatud arvamuse sisu ja selle ulatust, teeb MaRu
ettepaneku korraldada taiendava menetlustoiminguna detailplaneeringu avaliku védljapaneku jargne
avalik arutelu. Kuigi P6hja-Sakala Vallavalitsus on leidnud, et Ghiskondliku kokkuleppe saavutamine on
vOimalik tagada ka eskiisprojekti voi arhitektuurivdistluse tulemuste avaliku véljapaneku ja arutelu
kaudu, on oluline arvestada asjaolu, et nii arhitektuurivdistluse korraldamise ajastus kui ka
olemasoleva hoone osa véimaliku lammutamise kiisimus mdjutavad otseselt planeeringulahenduse
ruumilist loogikat, ehitusdiguse kasutamist ning planeeritava ala tulevast kasutust ning seetéttu on
need sisuliselt seotud detailplaneeringu lahendusega juba planeeringu menetluse kaigus. Seetdttu ei
saa esitatud seisukohti tdlgendada planeeringulahendust mitte puudutava seisukohana, vaid tegemist
on sisuliste asjaoludega, millel voib olla mdju kavandatava lahenduse kvaliteedile ja kooskdlale
planeerimisseaduse eesmarkidega.

Avaliku arutelu korraldamine véimaldaks kdigil osapooltel — kohalikul omavalitsusel, Eesti Arhitektide
Liidul ning kohalikel elanikel — oma seisukohti selgitada, p&hjendada ning vajadusel otsida Uhiselt
kompromisslahendusi. Selline samm suurendaks menetluse labipaistvust, toetaks hea halduse tava
ning aitaks ennetada hilisemaid vaidlusi. Arvestades, et planeeringuprotsessi eesmark on tagada
avalike ja erahuvide tasakaal ning saavutada parim voimalik ruumiline lahendus, on avalik arutelu
sisuliselt vajalik, et hinnata, kas kavandatud lahendus vastab kdigile olulistele nduetele ja ootustele.

Tulenevalt eeltoodust palume kohalikul omavalitsusel korraldada Tallinna tn 24 katastriliksuse ja
[3hiala detailplaneeringu avalik arutelu vastavalt PlanS § 88 I6ikele 1 eesmargiga tutvustada avaliku
valjapaneku kestel esitatud kirjalikke arvamusi ja oma seisukohti nende kohta, péhjendada valitud
lahendusi ning vastata muudele detailplaneeringut kasitlevatele kiisimustele, sealhulgas selgitada
avalikkusele planeeringulahenduse kujunemise aluseid ja esitatud seisukohtade mdju
planeeringulahendusele. Detailplaneeringu avaliku arutelu toimumisest teavitada PlanS § 127 |15igetes
1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi, sealhulgas Maa- ja Ruumiametit.
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2. Kui detailplaneering sisaldab kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut,
kuulub detailplaneeringu koosseisu Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste
ettepanek (PlanS § 142 Ig 7).

Detailplaneeringu seletuskirja peatikis 1.4 ,Vastavus lldplaneeringule ja Uldplaneeringu muutmise
pohjus” on Uldplaneeringu muutmise péhjendust kasitletud, kuid soovitame menetlusliku selguse ja
Oigusliku korrektsuse huvides vastavat peatiikki korrigeerida selgesonalise viitega muudetavale
Uldplaneeringu pohilahenduse osale ning esitada planeeringualal rakenduv Ulldplaneeringu teksti ja
vajadusel joonise muudatuse ettepanek.

Eelnimetatud detailplaneeringu seletuskirja peatikis on kirjutatud, et detailplaneeringuga soovitakse
suurendada valla Uldplaneeringuga maaratud dhiskondlike ehitiste katastriliksuse tdisehituse
protsenti 83%-ni. Seletuskirjas kasutatud sGnastus tdisehituse protsendi suurendamise kohta 83%-ni
vajab tdpsustamist, kuna praegusel kujul ei ole see Uheselt mdistetav ning vdib tdlgenduda
Uldplaneeringu Uldise tingimuse muutmisena kogu valla ihiskondlike ehitiste katastriliksuste osas.
Detailplaneeringu kaudu saab tldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanek puudutada tksnes
konkreetset planeeringuala, mistdttu on vajalik sGnastust tdpsustada ning selgesdnaliselt piirata
Uldplaneeringu muutmise ettepanek koostatava detailplaneeringu alaga. Palume detailplaneeringu
seletuskirja vastavalt tdiendada.

3. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
Uksteist ja moodustavad thtse terviku (PlanS § 3 Ig 2). Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéarus nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded” (vormistamise maarus) satestab igat
liiki planeeringute vormistamise ja llesehituse nduded, millele planeeringud peavad kehtestamisel
vastama. Vormistamise maaruse § 2 16ike 2 kohaselt peab planeering olema selge ja Gheselt mdistetav
ning planeeringu seletuskiri ja joonised peavad olema omavahel kooskdlas.

3.1. Vastavalt vormistamise maaruse § 3 |6ikele 1 margitakse planeeringu seletuskirjas muuhulgas
planeerija andmed (nimi, padevust tdendav dokument). Palume detailplaneeringu seletuskirja
tdiendada.

3.2. Detailplaneeringuga lahendatakse muuhulgas (he kohustusliku Ulesandena avalikule teele
juurdepdasuteede véimaliku asukoha maaramine (PlanS § 126 Ig 1 p 4). Detailplaneeringu seletuskirja
peatlkis 2.4 on liikluskorralduse pdhimdttena toodud, et juurdepads planeeringualale on Tallinna
tanavalt. Palume ka detailplaneeringu pdhijoonisel vastav juurdepaas naidata.

Parast eeltoodud markustega arvestamist ning tdiendavate menetlustoimingute labiviimist, saab Maa-
ja Ruumiamet otsustada Tallinna tn 24 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneeringule heakskiidu andmise
voimalikkuse Ule tulenevalt PlanS § 142 |6ikest 5 ja § 90 I6ikest 1.
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4 Joonised (esitatud eraldi failidena)
Situatsiooniskeem, M 1:10 000
Kontaktvoondi seosed, M 1:3000
Olemasolev olukord, M 1:750

P W

Planeeringu pdhijoonis, M 1:500
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Lisa. 3D vaated planeeringualale

Skeem 2. Vaade planeeringualale péhjast. Valged hooned olemasolevad hoonemahud, sinised hooned
ehitusdigusega lubatud hoonemahud, punasega hoonestusala.

Skeem 3. Vaade planeeringualale I6unast. Valged hooned olemasolevad hoonemahud, sinised hooned
ehitusdigusega lubatud hoonemahud, punasega hoonestusala.
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